RESIDENCIA L



Quando recebi a ligagaoc do WValente
para desenvolver um empreendimento

na Maria Quitéria, 132, esquina de onde

passei minha infédncia e adolescéncia, me et i

vieram & mente lembrancas maravilhosas. . ~

Lembrei de mim indo jogar bot3oc na casa de um amigo. Lembrei
ainda das peladas nos campos de terra da lagoa e da liberdade de
viver pelas ruas descalgo e sem camisa, para ir a praia sé dar um

mergulho e voltar.

Com esse sentimento, tive a honra de transmitir & Insite minha
interpretagdo sobre aquele lugar, para que pudesse traduzir
uma identidade & arquitetura do ART IPANEMA. L& existe
uma atmosfera inspiradora e Jdnica na cidade. E o bairro
entre dguas: lagoa e praia, duas das maiores obras de arte da
natureza caricca. Nado é 3 toa que é o bergco da Bossa nova,
mas também da banda de |lpanema. Ela é criativa mas elegante;
chic mas despojada; Unica mas cosmopolita. Minha conexéo
especial com esse trecho do bairro também contribuiu para que
ajudasse a agéncia Bivolt a transpor essa personalidade singular

a comunicacao, equilibrando as linguagens do produto e culminando

numa obra autenticamente “ipanemense”.

Desenvolver empreendimentos memoraveis é o meu propdsito.
E nenhum outro lugar seria mais féacil para alcancar isso. Com
minha experiéncia aliada a4 da Valente, espero que possamos
propeorcionar, a quem venha usufruir do Art, as lembrancgas incriveis

que um lugar como esse & capaz de inspirar.

Fablo Memoaria - Fundadar da MEMO - Dasenho lmobilidrio

Responsdavel aelo desanvalvimenta do Art [panema
F r



Arte vem do latim Ars, que significa habilidade., Expressar suas
emogbes, sentimentos e pensamentos por meio de habilidades

singulares é o que faz do ser humano um ser criativo.

Presente em toda a histéria da Humanidade, a arte tornou-se nosso
principal legado. Através das manifestagées culturais do mundo
moderno, a arte traz a conexaoc com o passado, reforga e traduz

nossas origens e inspira nosso futuro.

Revelada na misica, na danga, na pintura, no artesanato, na
fotografia, no teatro, ela & expressa também na arquitetura e
na forma come propdée um estilo de vida, integrande um design

contemporaneo com uma das paisagens mais belas do Rio de janeiro.
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O BAIRRO MAIS SEGURO
E DESEJADO DO RIO

Viver em Ipanema é estar préximo de belezas naturais estonteantes,
como o Arpoador e seu pér do sol. Um dos mais conhecidos e cobicados
bairros do mundo, lpanema oferece miiltiplas opgdes. Com restaurantes
de alto padrdo, livrarias, teatros de qualidade e cafés tranquilos em
cada rua, atrai turistas o ano inteiro e redne pessoas de diferentes
idades e estilos de vida, todas em convivéncia harménica, desfrutando

do espirito leve, livre e mais carioca da cidade.

Hd quem diga que |lpanema é uma referéncia de bairro que soube se
reinventar com inteligéncia, valorizando e preservando sua histéria,
mas ao mesmo tempo se reciclando e inovando por meioc de servigos

como gastronomia, moda e cultura, que se tornaram referéncia no Rio.

A seguranca é fator essencial para a qualidade de vida de todos os
cariocas. Pesquisas® ereportagens realizadas todos os anos mostram
que lpanema ainda continua em primeire no ranking como bairro mais
seguro do Rio, o que contribui para sua crescente valorizacgao.

"Fonte: Instituto de Seguranca Fablica (150).
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0% cariocas exploram ao
mdximo os dias de sol.
Para quem curte assistir
ao astro-rei se pondo,
ha também uma grande
variedade de quiosques
com diferentes opgdes de
petiscos, cervejas,
drinks e sucos para
refrescar o calor do Rio,
além da brisa do mar,

e claro.
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principalmente
o5 nauvticos, como o
wakeboard & o remo.
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Grande parte de lpanema é margeada pela lagoa Rodrigo de Freitas, que

conta com uma extensdo de quase 8 quilémetros, um verdadeiro

convite para quem gosta de praticar atividades fisicas e também para

quem estd procurando diversdo em uma das paisagens mais admiradas

da cidade.

Todo o entorno da lagoa é preparado para receber pessoas de todos
os estilos e de todos os gostos. Ha parques com brinquedos para as
criancas, pista para andar de patins, skate e bicicleta, além de bares,

restaurantes e até salas de cinema e espago de shows.



Restaurantes dos mais tradicionais Para compras do més

aos mais renomados do pais, com chefs ou compras gourmet, em Ipanema ha
reconhecidos e premiados. As opgdes op¢des para todas as ocasides.
gastrondmicas do bairro sdo muitas, Az indmeras padarias, vao das mais
incluindo as culindrias mediterrdnea, tradicionais &s mais requintadas.

italiana, portuguesa, brasilelra
e japonesa, entre outras. Os bares
também preparam drinks que satisfazem

os mais diferentes desejos.

Ipanema também se tornou um grande polo de lojas
de design, mohbilidrio e objetos mais sofisticados

para casa, como Ekko, Way Design, SCA,

Lacca, Florense @ Movo Ambiente, entre outras.

lpanema é o endereco mais cobicado pelas
marcas que desejam acontecer no Rio. Cercado
por galerias e lojas, o bairro redne ateliés com
marcas autorais, além de marcas internacionais.
Essa pluralidade atrai pesscas de diferentes
tribos: da cool & sofisticada, da refinada a

despojada, da que usa salto alte & que curte

um ao chinelo de dedo.

Para quem valoriza cultura € possivel encontrar teatros e cinemas de

rua preservados e conservados, além de livrarias com diversas opgodes
de café e bistrds que s3o frequentados por pessoas de todas as idades,

seja para trabalhar, estudar ou desfrutar de bons livros.

F;'I'

"




quant

' 'l‘ ‘

I’

i

RESIDENCIAL ®

IPANEMA

O Art Ipanema Residencial foi cuidadosamente projetado para trazer
mais qualidade de vida a quem estiver pronto a explorar todo o seu
potencial, seja para morar ou para investir. Um projete sofisticado,
autoral, com design arrojado e funcional, que wvaloriza e promove

o bem-estar.

A arte se manifesta

entre o refinade te da atmosfera
e o despojado, i.r'."___ emium da cidade

entre a naturera fada & brasilidade do mais
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e o urbano.

legitimo estilo carioca.




COM A MENOR DISTANCIA ENTRE A LAGOA E A PRAIA,
SUA AREA DE LAZER E A MAIS COMPLETA DA CIDADE

8min da prafa - 650 matras a 6min do Leblon

29

4dmin do metrd Nossa Sra da Paz 7min do Jardim Botdnico
400 metros

fmin de Copacabana
@ 1min da lagoa Rodrigo de Freitas

80 melros @ 15min do Centro
Rua Maria Quitéria, 132
2
3
Para quem prefere a praia ou adora a lagoa, essa é a rua perfeita para
desfrutar o melhor estilo caricca. Localizada no quadrilatero do charme, |
é 0 espacgo mais requintado de lpanema, conhecido como roteiro cultural N 9 ! o g .
e gastrondmico por acolher as principais referéncias de bares, _ g _ 5 : - 5 BE
restaurantes, livrarias e servigos da cidade. Endereco nobre qgue ' | _ . : ] i : 6 '
transmite uma atmosfera leve, inovadora e liberta que abriga o legitimo 2
savoir-faire carioca. Hd muitos anos a Maria Quitéria j& é ponto de 1
algumas Flagships das marcas de moda mais badaladas do Rio.
Além disso, mais recentemente, alguns dos melhores restaurantes 1. Praia de lpaneama + 2. Lagoa Rodrigs de Freitas + 3. Clube dos Caicaras + 4. Country Club
. Rua Vizconde de Pirajd + 6. Matrd « TSmart Fit + 8. Bodytech + 9. Shepping Leblon

da cidade |4 se estabeleceram e a rua se tornou referéncia de prazer

gastronémico.
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1 garden quarto-sala

6 studios no pavimento tipo

2 coberturas gquarto-sala - 1 vaga cada uma

PAYIMENTOS

Subsolo: lavanderia, coworking, academia, vestiario, areas técnicas
Térreo: bicicletario, vagas, portaria, 1 unidade garden

19 e 29 pav. - Tipo: studies, 3 unidades por andar

39 pav.: 2 coberturas daplex

4% pav.: terraco

AREAS COMPARTILHADAS

Academia
Coworking
| avanderia

Armdrios para delivery



APRESENTACAO DETALHES

Assim como uma moldura gue enquadra uma pintura,
o design do Art parte de um quadrado perfeito
emoldurando o dia a dia dos seus moradores.

Esta moldura é em concreto aparente, material

gue se notabilizou internacionalmente pelo

recanhecide modernismo brasileiro.

O fechamento retratil transldcido das varandas
protege a privacidade, além de favorecer a aclstica
das unidades e permitir que a luminosidade penetre
mesmo gquando estd fechado, imprimindo

ac edificio uma identidade original e inédita.

O forro em madeira das varandas, a textura
e a cor do corpo do edificio contrabalangam
a temperatura dos materiais, promovendo
um equilibrio elegante e ao mesmo tempo

despojado, tédo caracteristico do bairro.

e

Subsole Térreo Pavimente tipe 1% pavimento Tervaco

Forro em madeira

Vidro engastada

sem montante

Ezquadria em

aluminio preto

Painel arcowall fachada

transitcido - 100% retratil

Concreto aparente liso

Viga metdlica preta

Partio de aluminio com

7 PITETRR T ey o R g
pintura eletrostatica prata

lijola de vidro ventiladao




77,80 M~

QUARTO & SALA




Ambientes amplos,
totalmente integrados
com a &rea externa
per meio de grandes
panos de vidro.

O quarto pode ser
utilizado como suite,
dando acesso pelo
closet. O jardim, com
seu portdo exclusivo
gue dd acesso a rua;
proepicia um agradivel
bem-estar e estd
pronto para receber

uma piscina.
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45,01 A 46,38 M?

TIPO STUDIO 301




APTOS. 201, 203,
301 E 303

APTOS. 202 e 302

Studios prdticos, versdteis e amplos.
Espagos modernos, totalmente integrados,
comcapacidade para comportar 4 ambientes
completos: Sala, Cozinha, Quarto e varanda,
layout adequado para um home office,

além de um amplo banheiro.
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STUDIO 302
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122,98 M? | 1 VAGA

QUARTO & SALA
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COBERTURAS 1 E 2
PAVIMENTO INFERIOR

Ambientes amplos, integrados com a vista por meio
de grandes panos de vidro. O quarto pode ser
utilizade comeo suite, dando acesso pelo closet.

A varanda, com dimensées amplas, permite

ﬁ ambientagdo perfeita como home office ou estar.
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PAVIMENTO SUPERIOR

Terrago generoso, com capacidade
para receber piscina retangular,

churrasqueijra, além de um étimo estar.
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COMPARTILHADAS

O edificio Art |lpanema respeita a
identidade & a cultura do bairro.
A calgcada de pedras portuguesas

;
um dos simbolos das ruas cariocas,
avanca por dentro do espaco de

so do prédio, transmitindo uma
sensacao de fluidez e integracao
entre o pudblico e o privado. A
passarela em porcelanato faz o

contraste proporcionando mais

nobreza ao




O piso emborrachado é o mais adequado para as atividades,
garantindo multiplos usos, assim como o espelho aplicado numa

parede inteira, que duplica o backlight do teto, mimetizando a

luz natural e dando ainda mais amplitude aoc ambiente.
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O espaco une sofisticacdo, praticidade e conforto. O piso de
carpete garante uma aclstica adequada, ja as luminarias da
mesa sdo um detalhe Gtil para quem esta estudando. O material
metdlico contrabalanca com a madeira e o verde, que trazem
uma leitura mais quente, para que o morador se sinta mais a

vontade, como se estivesse em casa.
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- FACHADS PRIMCIPAL

- PERSPECTIVA DLAGOMAL 1
- PERSPECTTVA DIAGONAL 2
EACHADAS LATERAIS
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Discreta, escondida atras de painéis moé-
velis, mas com toda a comodidade necessaria
para que o morador possa cuidar das suas
roupas da melhor forma. O ambiente anexo,
agradavel e bem iluminado, favorece o
bem-estar, com materiais de couro para
que o morador possa aguardar com ©

conforto de uma casa.
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INSITE ARQUITETOS

FREDERICO

PAIONE

E MARCELA
FALLAVENA,
SOCIOS DA

INSITE ARQUITETOS,
ESCRITORIO COM
MAIS DE 24 ANOS E
UM PORTFOLIO COM
EMPREENDIMENTOS
DE VARIADAS
TIPOLOGIAS,
ESCALAS E PROJETOS
EMBLEMATICOS,
FALAM SOBRE

O PROCESSO DE
CONCEPCAO DO
ART IPANEMA.

Quais foram a inspiragio e a direcio
para o desenvolvimento do Art Ipanema?
A arquitetura do Art ipanema se inicia
em um minimalismo geometrico, a partir
do quadrado perfeito que define o
volume das wvarandas. Associadeo &
utilizacdo de materiais de tons neutros,
em sua forma crua, permite as pessoas
uma percepgao direta e objetiva da

escala do edificio.

Quais os principais diferenciais

do projeto?

A demanda do cliente foi por unidades
tipo studic e sala/quarto, cujo layout
foi pensado de forma a otimizar os
espacos do apartamento, buscando um
equilibric entre os ambientes social,
intimo e de servigo. Esses ambientes
sao integrados a varanda, concedendo
uma privacidade dlnica pela escolha de

painéis retrateis na linha de fachada.

Se fosse para personificar a arquitetura,
quais sao os adjetivos que usaria?

Leveza e sobriedade traduzidas na
pureza da geometria do quadrado que

define as varandas do edificio.

Dizem que bons projetos promovem
transformacdes positivas na vida

das pessoas. Quais transformacgdes
vocé acredita que o Art I[panema
podera proporcionar aos moradores?
Tomando como perspectiva a escala
do edificio, a boa arquitetura impacta
na vida das pessoas de forma positiva,
criando um bem-estar entre as acdes
do cotidiano, como habitar, trabalhar,

lazer, etc.

Como foi desenvolver um projeto
integralmente, desde os aspectos
legais até o desenho dos interiores?

E uma coisa rara hoje em dia, nao é?

A oportunidade que a Valente nos deu
de conceber o edificio desde sua
viabilidade, para a efetiva compra do
terreno, até a coordenacdo e o
detalhamento executive da arguitetura
&, ac nosso olhar, um resgate importante
no campo de atuacdo do arquiteto
e de como deve ser respeitada uma

obra autoral.

Ma arquitetura, o que é art para vocé?

Resgate do modernismo carioca.
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INFRAESTRUTURA PARA A

COLETA SELETIVA DE LIXO

Sabemos a importancia de preservar

o meio ambiente. E sabemos gque isso
comeca em casa. A coleta seletiva

de lixo facilita o processo de reciclagem

e o reaproveitamento de materiais.

:@) ILUMINACAO POR é :':] AREAS COMUNS ENTREGUES
SENSORES NOS HALI;S COM LAMPADAS LED _J BACIAS SANITARIAS
DOS PAYIMENTOS TIPO As |dmpadas LED presentes : COM DUPLO ACIONAMENTO
O sistema de iluminacéao na area comum proporcionam Em dreas comuns e apartamentos,
dos halls dos elevadores até 80% de econemia ajudam na economia de adgua.
sera dotado de equipamentos de energia em comparagao
de sensores de presenga; com as solugdes de iluminacao -
mantendo as lampadas tradicionais e m:ﬁ_nﬂam 51 DISPOSITIVOS DE VAZAO NOS METAIS DAS
acesas somente gquando o minimo de manutencao, AREAS COMUNS E DOS APARTAMENTOS
houver pessoas no ambiente. devido & vida atil longa. As valvulas de chuveiros e tarneiras

iberam uma gquantidade preestabelecida
de dqua. Isso reduz de forma considerdvel

- o desperdicio.

ESQUADRIAS DE ALUMINIO NA FACHADA

LL!ZZI:..::
N A fabricacdo de esquadrias de aluminio
e menos poluente, e esse material, por suas
e : propriedades, proporciona melhor vedacéao
;;?___Lz"""h; S _. = — r:_._ .'_ ; ---_'7 — - : ' o _ para o ambiente interno.

(Fe INSTALAGCAO DE MEDIDORES
INDIVIDUAIS DE AGUA

O medidor individual de dgua permite
gque cada unidade pague apenas pelo

gue consumir.
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CONTROLE DE ACESSO 24 HORAS
Registros de entradas e saidas, alertas de

5 IZ""_J Liranca Caim -.-'.'lli'ili‘}l"""lFi'ﬁ'lf'll"'|-.—'.5:r“':"lli".r'lTi] IZZjIZ“: cameras.

INFRAESTRUTURA PARA SISTEMA

DE SEGURANCA PERIMETRAL COM SENSORES
Protege a darea externa monitorada.

O equipamento antecipa a acao do invasor,
identificando-o e disparando o alarme

antes gue ele entre no condeminioe.

CIRCUITO DE CFTV NAS AREAS COMUNS
Distribui sinais provenientes de cdmeras localizadas
em pontos especificos do condominio, para um

ou mais locais de visualizacao, proporcionando um

panocrama geral de tudo o que acontece no condominio.

SISTEMA DE DETECC;&G DE INCENDIO
Instalado estrategicamente em areas comuns

= FJI(_'!'-.-"-":-":_} l:::':" =2 i['l"-.-._:ji |T:|'::||:_:' [ dFL._".-['ln':’-[-"'l'::'l"r.'f]'“:- para
detectar a presenca irregular de fumaca ou calaor

no local por meio de dispositive automatico.

INFRAESTRUTURA PARA PORTARIA REMOTA
Por meio do gerenciamento a distancia,
substitui um porteiro presencial.

As imagens das cameras sdo enviadas para

uma central, gue conta com profissionais

r

especializados em monitoramento que podem

|_|-|

autorizar ou n3o a entrada no condominio.
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[i FECHADURAS ELETRONICAS

lodas as unidades do empreendimento
serdo entreques com fechaduras com sistema
de biometria ef/ou cddigo, proporcionando mais

conveniéncia e seguranga aos moradaores.

(=) TOMADAS USB
As tomadas USB sao facilitadoras
para carregar varios tipos de equipamentos.
Elas serdo instaladas em diversos pontos
dos apartamentos. Facilidade quando e onde

vOCé precisar.

_ﬁ INTERNET CONDOMINIAL
As areas comuns terdo wi-fi disponivel
e estd prevista a instalacdo de internet
condominial nas unidades, economia

e rede alternativa para os moradores.

@ INFRAESTRUTURA PARA
ASPIRACAO CENTRAL

As unidades aubnomas serao dotadas
de infraestrutura para um sistema de aspiracao
central. com tomadas em pontos estratégicaﬂ.,

a serem determinados em projeto especifico.

7“5 TOMADAS PARA CARROS ELETRICOS

A tendéncia de aumento do uso de carros

elétricos ja € uma realidade. As unidades
de cobertura com direito a vaga terdo

tomadas individualizadas.







