





Com elegdncia
lpanema traz cores
Frescores e fascinio

Ruas charmosas encantam
Herancas que viram beleza
Um bairro que tem algo a mais

A beleza do Rio como quintal
O lazer somado a tranquilidade
A sorte de morar na cidade maravilhosa

De janeiro a janeiro,
um Rio pra chamar de meu
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LOCALIZACAO

A BELEZA
DO RIO COMO
QUINTAL

AQUI A VIDA E MAIS LINDA AINDA

Em meio as escaldantes ruas e um
dngulo ndo muito comum, o Marias se
localiza entre as belezas que titulam a

cdpital como cidade maravilhosd. De um
lado a vista para a encantadora lagoa
Rodrigo de Freitas e do outro a praia de
Ipanema, o que torna o dia a dia

por ld inigualavel.

Sua rua € a famosa Visconde de Pirajd,
uma das principdis do bdirro e onde
encontra-se de tudo, levando a vocé mil
possibilidades para dar vida ao novo,
cercado de estilo.




LOCALIZACAO

TODO DIA.
UMA HISTORIA

NOVA DIGNA
DE MOLDURA

Suas caracteristicas singulares e

a diversd variedade de opc¢oes oferecidds
:h pela localizagdo, fazem com que cada dia
, seja vivido de uma forma Unica, diferente
e como quiser. Um lugar gue se adequa

todos os gostos, necessidades e compoe

novas historias.




LOCALIZACAQ

TRANQUILIDADE E
TER TUDO POR PERTO

Cercado por natureza, restaurantes

assinados por renomados chefs, comércio premium
local, marcas desejadas e internacionais, centros
culturais, clinicas, metrd e de fdcil acesso aos bairros
vizinhos,a tranquilidade de se ter a poucos passos o
que quiser € didria.

Comum entre os moradores esta: a pratica de
esportes nd dreida da praia, d vida noturna badalada
no Nosso, o chopp gelado no Botequim do Itahy, a
resenha na calcada, o jantar no Gurumé e o fim de
tarde na Pedra do Arpoador aplaudindo o por do
sol mais lindo do mundo.




MAPA
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Ilha dos
Caicaras

R. Nascimento Silvag

R. Visconde de Pirajd, 529

0

R. Prudente de Morais

Ay, Henrique Dumont

Praia de lpanema

0

R. Barrdo da Torre
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Av. Epitdcio Pessoq

Anibal de Mendﬂn(;r:;!

©
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Av. Vieirg Souto

',ﬂ.wlue

R. Garcia d

Q

Lagoa Rodrigo
de Freitas

R. Redentor @ @

R. Visconde de Pirajd, 529

R. Maria Quitéria

BS"Dy

RUA VISCONDE DE
PIRAJA.529

Praia de Ipanemd

—
.

Lagoa Rodrigo de Freitas
Metrd Mossa Senhora da Paz
Zond sul

Lojas Americanas

Bodytech

Gero lpanema

Gurumeé

© ® N O O s W N

Babbo Osteria
FPato com Laranja
Venga

Bullguer

Jappa da Quintanda

Spicy Fish

Nosso
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ARQUITETURA

E ELEGANTE,
E TROPICAL.,
E CARIOCA!

Marias, € lar com perfume

de mar e vida vibrante que faz vocé
mergulhar e encontrar um refugio de
puro frescor.

Do elegante ao casual, o projeto

permeia o clima modernista com detalhes
gue conversam entre o cldssico, trazendo
referéncias charmosas, e o moderno,

com caracteristicas leves e amplas.

PERSPECTIVA ILUSTRADA, A DECORACAD E OS REVESTIMENTOS E PAISAGISMOS
EAD IMAGFNS MFRAMENTE Il ISTRATIVAS. 05 MOVEIS ASEM COMO 05 MATFRIAIS
DE ACABAMENTOS SAD DE DIMENSOES COMERCIAIS E NAD FAZER PARTE OO
CONTRATD DE CONSTRUCAD. O IMOVEL £ EMPREENDIMENTD SERAD ENTREGUES
COMO INDICATIOS MO BMEMORAL NFSCRITIV,
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S TURADO

Design, inspiracao, lifestyle carioca, arte e um cantinho
para mordr no mais delicioso clima de sossego.

IMAaGEERM ILUSTRATIVA

29
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PEDROSA
E PEDROSA

PROJETO DE FACHADA
E DESIGN DE INTERIORES
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EMBYA

PROJETO DE PAISAGISMO

Embyad Paisagens e Ecossistemas foi
fundada no inicio de 2010 e fornece
servicos profissionais em pdisagismo,
planejamentos territoriais, estudos
ambientais, solucdes verdes, espacos
publicos e restauro de paisagens e
jardins historicos. Se compromete com
uma abordagem colaborativa e
contextual para a criagdo de
pdisagens Unicas e sustentdveis.
Acredita que as solucdes de projetos e
de planejamento nascem da interacdo
com pessods, processos, histodrias,
politicas, economias e ecossistemas
gue sdo especificos para cada lugar.

BS"D

O Projeto Paisagistico
criado para o Marias
buscou inspiracdo na nossa
percepcdo sobre I[panema:
um bairro jovial , feminino e
elegante. Ao mesmo tempo,
recorremos & Mata Atlantica
para compor as cores e
texturas de nossa paleta
vegetal , formada por
heliconias, filodendrons,
clusias e romélias.
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O PROJETO

Marias leva vocé a descobrir que morar
por la € encanto puro e que para comegar
um novo ciclo com mil possibilidades
basta apostar, viver e ser feliz.

Sua beleza é traduzida em estudios que
possuem o conjunto essencial para vocé:
aconchego, praticidade, vivacidade e
elegdncia.

PEREFCOTIVA ILLSTIRADA. A COCORALADT COS NMOVESTIMEMTOS

F RIS AR SRAS SR AT S MR AL BRER TR (LS TRAT RS 05
AT IS ASSI COMD 05 MATITHAS OF ACADAMDNTOS 240 00
LA FRISE S CORARRT RIS F BIED B R BAR T D0 TR TRATCH (2R
COMETRLCADLD MAOWTL C CMERITADIMON T SOAs CHTNCCLDS
CORT INDACADDS MO AT OfaAL DESCRITIS:




UM ESPETACULO
A PARTE!
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MARIAS
PRA VOCIE

VIVIE

R, VIAJA
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APAIXONAR
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ESCOLHAS QUE
DITAM SEU MOOD:

PERSONALIZACAO*

]

KITS OFERECIDOS AS UNIDADES:

A

OE [HMEMSEL
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FICHA TECNICA

33 UNIDADES

ESTUDIOS DE 45M2 A 143M?

30 TIPOS 01 DUPLEX 02 COBERTURAS TRIPLEX

LAZER COMPLETO

BICICLETARIO

LAVANDERIA COMPARTILHADA

13 VAGAS AO TOTAL*

* Unigades com airestto o T wago: 1602, 1801, 1802,
L0 vagos com ulilizagds definiaa no convengde go condoaimio

FERSFECTIVA (L LISTRADA, A DECORACAD F 05 REVESTIMENTOS E PAISAGISMOS SAC IMAGENS
PMERAMENM | £ ILUSTRAI WVAS. 05 MOVES ASSIM COMO 05 MAI EHIATS DE ACABAMEN 1G5 SAD
IF CIMENSOFS COMFRCIAIS FNAD FAZFR PARTF N0 CONTRATO DF CONSTRUCAD. O IMOVEL F
EMPRECHNDIMENTO SCRAC CHTREGULS COMO INDICADGS MO MEMORIAL DESCRITIVD.




QUADRO DE AREAS

101 Sludin 3533 00,0 4537
102 Studin 3755 10,04 - - 1769
201 Studin 35,32 10,04 - - A5.37

A0

Studia

0,04

3C1

Studio

10,04

ac

Studio

i
10,04

Aall

Studio

iu,c4

A0

Studio

10,04

01

Studia

10,04

A032

10,04

rre

T |

Sludio

0,0

G Studio 37,65 10,04 - - 47 69
J01 Studin 35.32 10,04 - - A557
SR Studio 34,65 0,04 = = 44648
BO1 Studia 3535 10,04 - - 45,37

BC32

Studia

10,04

a

Studia

10,04

45,37

g

Studio

10,04

4769

1001

Studlla

10,04

45,37

100

10,04

4768

110

Sludin

0,0

4537

4

LhAE

Studio

10,04

47 .49

1201

120

Studio
Studio

10,04
0,04

15,37

4.6

1301

Studia

10,04

45,55

1303

Studia

10,04

4765

1401 Studio 35,33 10,04 4537
14053 Studin 1765 10,04 47 69

1501

Studia

10,04

45,37

1GGE

Stucticr Duplex

008

25,58

160

Sludio

A0

4537

1801

Studio Triplex

Cg
n.oe

136,13

1502

Studio Triples

20,08

10,70

143,07
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STUDIO COLUNA 02




COLUNA 02- PAVIMENTO INFERIOR

STUDIO DUPLEX
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STUDIO DUPLEX

COLUNA 02- CORTE
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STUDIO TRIPLEX
COLUNA 02 - CORTE

FORSFOCTAM LUETRADA & DECORACAC £ 05 REVESTIMENTOS
b PAIS AL ETALE SAC A SRS AR AR M| ALLIS THA A s
MOVEIS ASSR COrA0 0% WMATEMAIS OE ACAGAMENTOE SADDE
LSS OO ERALS b R BA S HAR TR L0 OO A 1D
CORSTRUCAD CMOVEL £ B PRECKDILACNTS SERAD CMTREGLES

LA IR IS B Pl R AL LARRCHIT Py
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STUDIO TRIPLEX

COLUNA 01 - CORTE
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LEGEMDA:

1- ACESS0 PEDESTRE

2- ACESS0 GARAGEM

3. GARAGEM

4-HALL DE ELEVADORES
5 LIXEIRAS

6= BICICLETARID

{TETM. 31 BICICLETAS)

smic & revestimentos 540 marmmeants lustrotivos 05 maten:
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3 ﬁ'ul Visconde de Pirajd

LEGEMDA: -«
1- ISCINA
- DECHK MOLHADD
3- LOUNGE
4-FITNESS
- BAMHEIRD
8- SAUNA
T-LIXEIRA
B LAVANDERIA,
9- HALL DE ELEVADORES
10- BANHEIRD PCD
11- SALAD GOURMET
12- GOURMET EXTERMO

poderd soher modilicagde s decorentes das
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APARTAMENTO TIPO

— 1° AO 16° PAVIMENTO COLUNA 01

* previsao para , s =
, 'lmdensggm Area privativa total: 45,37m*

|
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Servwr=
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E=cala Grahca

ORPESENIORGS NESSE planta Serao arer

persanalizacdo de acobamentos




APARTAMENTO TIPO

1° AO 14° PAVIMENTO COLUNA 02

Area privativa total: 47,69m?
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DUPLEX

APARTAMENTO 1602

pavimento inferior

Area privativa total: 95,38m?
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DUPLEX

APARTAMENTO 1602
pavimento superior

Ared privativa total: 95,38m?
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TRIPLEX

APARTAMENTO 1801

pavimento inferior
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TRIPLEX

APARTAMENTO 1801
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TRIPLEX

APARTAMENTO 1801
pavimento superior

Ared privativa total: 136,11m?

Todas as condensadoras do triplex lem previsao de instalagao suspensa por cima do acesso a parle descoberta,
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APARTAMENTO 1802

pavimento inferior

Area privativa total: 143,07m?
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APARTAMENTO 1802
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TRIPLEX

APARTAMENTO 1802

pavimento superior

Area privativa total: 143,07m?
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COMODIDADES

SEGURANGCA

PREDIAL

J

Alarme, sensores perimetrais
e Circuito de CFTV.

Botdo antipdnico (drea comum).

Pelicula protetora
antivandalismo no vidro
da portaria.

Infraestrutura para uma
futura portaria remota.

BS"D

UNIDADES

o

Infraestrutura para
cGmerade vigilédncia.

W7,

Infraestrutura para
botdo antipénico.

X* % % K

Infraestrutura para acesso dos
apartamentos atraves de
senha, cartdo de acesso (ou
biometria).
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COMIDIDADES

SERVICOS

Calibrador Digital

Bicicletario

Recarga para veiculos
e bicicletas eletricas

Banheiro PNE (pessoas
com necessidades especiais)
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2 COMODIDADES

-- SUSTENTABILIDADE

™3 Areds comuns entregues
| com lampadas LED.

< | oo

Medidores individuais
de dgua. xa

b
=

Bacias com sistema Dual Flush
com economizador de dgua.

S R

Metais das dreas comuns com vdlvula
de pressdo economizadoras de agua.

. R,

lluminacdo das dreas comuns com
sensor de presenca (hall de gcesso,
hall dos pavimentos e escadal).
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ISO 9001

A 1SO 9001 é um sistema de gestdo de
qualidade, com um conjunto de diretrizes
gue buscam paddronizar e verificar

processos da empresa com base na
melhoria continua.

Essa certificacdo representou um passo
muito importante para nos. Oferecemos
ainda mais confianca para nosso cliente,
que do longo do relacionamento com ad
Mozak terd garantia de um servico de
alta qualidade e, ao final da obra, um
produto que superard suas expectativas.

Assumimos com hossos clientes e
parceiros o compromisso de estar
sempre em busca de exceléncia.
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DISPOSICOES

GERAIS

1- Da aquisicdo da fragido de terreno e
contratacao da construcao.

1.1. A CONSTRUTORA estd formando o grupo
de compradores do imovel, que a contratard para
a construcdo do empreendimento  residencial
multifamiliar “MARIAS", através do regime de cbra
por administracao.

1.2. A reserva da futura unidade serd formalizada
mediante a enfrega; do Cadastro de Cliente,
dnexado dos documentos all menclonadeos: caso
as informagées € a andlise sejam negativas.
segundo os critérios propries do CONSTRUTORA,
d reserva serd cancelada, sem quaisquer dnus para
ambas as partes, o0 que tombém ocorrerd caso o
negocio ndo se concretize por qualguer motivo. O
negocio serd concretizado com a celebragdo do
Instrumento Particular de Promesso de Cessdo de
Direitos Aquisitivos & Fracdo ldeal de Bem Imavel e
Adesdo ao Contrato de Construgdo. Tombém nesta
ocasido, sero rubricadas as minutas do Contrato
de Construcdo do empreendimento e seus anexos
e da Convengdo de Condominio.

1.3. Todas as minutas dos documentos a serem
assinados estdo & disposicio na CONSTRUTORA,
e 05 drguivos eletrdnicos dos mesmos serdo
enviados por e-mail para os clientes no ocasido da
reserva da unidade ou sempre que solicitado.

1.4. A escriturg definitiva de compra e venda do
imavel serd lavrada em dato o ser futuramente
confirmada pela CONSTRUTORA, desde que
implementodas todas gs condigbes estobelecidas
para a efetivacto da compra e venda dos mesmos,
e depende, também, da quitagdo da coto de
terreno pelos compradores, bem como da quitagdo
dos valores relativos ds despesas mencionadas
no item 8.1.1., abaixo. Na mesma ocasido, serdo
celebrados o Contrato de Constructo, a Convencdo

de Condominioc e Procuracdo mencionada no
Controto de Construgao,

1.5. Serd atribuida a cada unidade uma fracdo de
terreno. Estafragdo constard na escriturade compra
e venda e foi calculada por um método proprio do
CONSTRUTORA, levando-se em considerdcdo as
dreas privativas das unidades, a localizagdo, o
namero de vagas e garagem e o preco de mercadao
das unidades. Os percentudis para custeio da
obra forom calculados por um meétodo proprio da
COMSTRUTORA, levando-se em consideracdo as
dreds equivalentes de construgdo das unidades.
1.6. Ao término do empreendimento, apos
a concessdo do habite-se pela Prefeitura, o
CONSTRUTORA acompanhard a individualizacgdo
das matriculas de todas as unidades auténomas
no Registro Geral de Imdveis competente.

2 - Dos projetos.

2.1. Todas as informogdes deste empreendimento
estdo baseadas em um estudo preliminar, e foram
propostas parg o terreno antes a demoligdo
da construcdo existente, conforme as medidas
constatadas  no  levantamento  topogrdfico
reglizado, estando agssim, sujeitas a ajustes e
modificacdes, Este & apenas um estudo preliminar
para comprd do imdvel, com o finalidade de fazer
um caodastramento de clientes interessados.
Portanto, todas as informocgées poderdo ser
alteradas.

2.2. Loge gpos g compra do imovel, semd
contratado o escritéric de arquitetura “Indcio
Ohadia Arguitetura™ para executar o projeto de
arguiteturo da obro, o seroprovodo pela Prefeitura,
Também apds o concretizagdo da compra do
terreno, o CONSTRUTORA controtara profissionais
gqualificodos pora desenvolver o concepcdo visual

e a execugdo dos projetos executivos. Durante
esta fouse podemn ccorrer peguenas modificogdes
no estudo preliminar.

2.3. O projeto de execugdo da fachada do edificio
serd detolhodo posteriormente pelo escritorio de
arguitetura "Pedrosa Arquitetura™

24. A CONSTRUTORA se reserva o direito de
localizar os comoedos e pecas das partes comuns,
bem como as pecas das partes privativas, de
acordo com a melhor solugde para o projeto global,
ainda que isto interfira na projecdo e no layout das
unidades.

2.5. Com relagiic ocos projetos de venda
apresentados: a decoracdo € merd sugestdo; as
cotas sdo dimensoes de cixo o cixo de paredes
dos compartimentos, & os elementos estruturais,
guando existentes, sdo meramente ilustrotivos:
as plantos poderdo  sofrer modificacdes, em
rozdo do otendimento as posturas municipais,
concessiondrias, coordenagdo dos projetos e
medicdo do terreno.

2.6. As dreas privativas consideradas nos projetos
¢ tabela de vendas foram calculadas considerando
as dimensies totais da lgje das unidades, incluindo
aexisténcia de paredes, pilares e outros elementos,
seguindo as disposigoes do item 5.3 da ABNT
NER 12721, canforme o sequir; Area do superficie
limitada pela linha que contoma as dependéncias
privativas, cobertas ou descobertas, do unidaode
auténoma, excluidas as dreas ndo edificadas,
passando pelas projegdes: (a) das faces externos
das paredes externas da edificacdo e das paredes
gue separam as dependéncios privativas da
unidade autdénoma, das dependéncios de uso
comum; (b)] dos eixos das paredes que separam
as dependéncias privativas dao unidade autdnoma
considerada, das dependéncias privativas de
unidades auténomas contiguas,

3 - Das opgoes de plantas ¢ de materiais de
acabamento:

3.1. Os adguirentes terdo direito de escolher, entre
as opcoes pré-definidas pela CONSTRUTORA,
opcoes de jungio de unidades, bem como
materigis de ocobaomento [pisos, revestimentos,
lougas, metais e granitos), de acordo com as
condigoes estipuladas na clausula 4 do contrato de

construgdo. Mao poderdo os adquirentes solicitar
outros tipos de personalizagoes,

3.2. 0= adquirentes ndo poderdo solicitar
personalizagdo de layout de planta. Todas as
unicdades serdo entregues na planta de ‘Studio’
definida pela CONSTRUTORA.

3.3. Os adquirentes que desejorem juncdo de
apartomentos poderdo solicitar, conforme planta
elaborada pela CONSTRUTORA, a 'Opcdo Duplex’,
desde gue g unido seja de unidodes pertencentes
a mesma coluna, 01 ou 02, e que os pavimento da
eventual junciio estejam diretamente sobrepostos.
Os adguirentes dessa opgdo de planta teriic que
arcar com os custos adicionais dessa solicitacdo,
que envolve a revisdo dos projetos, bem como
custos referentes 0 execugdo civil, olem de
confirmar para CONSTRUTORA a definicdo da
opgio em questdo até o dltimo dia dtil de margo
de 2023.

3.4, Apds a definicdo do layout, em caso de 'Opcgdo
Duplex’, deverd ser gerade um contrato com o
CONSTRUTORA afim de que seja oficlalizada essa
decisdo e os projetos executivos da obra possam
ser desenvolvidos de acordo com esse contrate, O
prazo para dssinatura do contrato de medificacao
do layout serd até o ultimo dia Ut de abril de 2023,
3.5. Os pontos de instologdes, ar-condicionodo,
exdustdo mecfinica e luminotécnica sequirdo o
projeto definide pela CONSTRUTORA. Ndo serd
permitido o deslocamento ou o inclusdo de novos
pontos,

3.6. A CONSTRUTORA desenvolvera tambem
opcobes de acobomentos (pisos, revestimentos,
lougos, metais e granitos) para todas as unidades
do empreendimenta, que podem ageror custos
adicionais. A CONSTRUTORA oferecerd aindao o
opcdo deacabamentos denominada “padréoe” para
todas as unidodes do empreendimento com os
custos englobados no custo de construgdo previsto
na clausula 5.1. de Contrato de Construgdo. Os
clientes terdo até 30 (trinta) dias para escolher o
opgoes de acabamentos a partir da convocacdo.
3.7. Alem das opgbes de acobomentos descritas
acima, serd dinda oferecida para todas as
unidodes do empreendimento, uma opgdo de
acabomento denominada "Osso” que ndo gerard
custo adicional ou crédito. Os clientes terdo até 30
(trinta) dias para escolher uma dessas trés opgbes



3.8. Coso o cliente ndo demostre interesse em
nenhuma das aopgdes de acabamentos oferecidas
ad ndo se manifeste no prozo determinodo,
serg entregue o acabamento conforme o opgdo
“Padrde”, sem custo adicional ao cliente.

3.9. Alem do persenalizagoo de acabamentos,
serd  oferecida a todos os adguirentes do
empreendimento  a  instalagio de alguns
equipamentos e utensilios em suas unidades, A
COMSTRUTORA, no decorrer do desenvaolvimento
do empreendimento, apresentora  Kits gue
poderdo ser adquiridos individualmente, Taois Kits
contemplam fechamento em vidro para box de
banheiro e fechamento de vidro retratil de varanda.
Coso o adguirente opte pelo contratoctio de algum
Kit, sua unidade serd entregue com o respectivo
egquipamento instalode, facilitanda o uso imediato
do imdwvel.

3.10. Ndo serd permitida nenhumao outra
personalizagio de planto ou acobaomentos que
ndo estiverem descritas acima.

4 - Do empreendimento.

4.1. Trota-se de um empreendimento de uso
residencial, constituido por um edificio com 33
(trinta e trés) unidades. Cada pavimento possui 2
(duas) unidodes, sendo 20 (trinta) unidades tipo
‘Studic’ localizadas no 1° aos 16° pavimentos; 1
(uma) unidade tipo ‘Studio Duplex' localizada no
16° pavimento, com dependénciano 15° pavimento;
2 ([duas) unidades ‘Studio Triplex” localizadas
no 18° pavimente, com dependéncia no 17° e no
19° pavimento. O empreendimento contard com
22 (vinte e dois) pavimentos e jirou, sendo: 1
(um} pavimento terrec, 1 {um) PUC - Pavimento
Unico Comum, 18 (dezoito) pavimentos tipa, com
unidades distribuidas nas colunas 01 e 02, 1 {um)
pavimentos de dependéncia, 1 (um) povimento de
telhado e 1 {um) jirau técnico acima do térreo. O
edificic depois de pronto receberd a designagdo
"Marias” e numeracdo pela Rua Visconde de Pirgja,
n® 529,

5 - Das vagas de garagem.

51 O calcule de numero de wvagos adignte
apresentado foi realizado com bose no projeto
preliminar de arquitetura (Anexo ll) e poderd sofrer
alteracdes em razdo do atendimento 4s exigéncias

daos orgdos publicos para aprovacgio.

5.2. Ressalvado o acima disposto, o prédio possuird
13 (treze) vagas de estacionomento, sendo essas
localizadas  indistintamente nos  pavimentos
térreo, com dimensoes de aproximadamente 2,5m

* B00m. As vagas serdo distribuidas do seguinte
moda: As unidades 1602, 1801 e 1802 terdo

direito a 1 {uma) vaga, enquanto as 10 (dez) vagas

restantes terdo utilizocdo definida na convencao
de condominio.

5.3. As vagas de garagem ndo necessariaomente
constardo no registro de imoveis, dependendo do
projeto argquitetdnico a ser aprovado perante o
argdo municipal competente, ficando certo de que
a CONTRATADA ndo tem nenhum compromisso
com a localizag@o, marcagdo ou com o conforto
das vagas de garagem.

54. A depender do projeto aprovado pela
Prefeitura, asvagas poderdo prender, impaossibilitar
ou dificultor @ manobra de outros veiculos, ficando
05 CONTRATANTES, desde jd, cientes de que,
nesse caso, serd necessdrio a controtagdo de um
garagista ou porteiro 24h e os conddminos deverdo
deixar as chaves dos velculos na portaria.

6 - Da remuneracdo da CONSTRUTORA.

6.1 O sistemo de controtagdo do SPE MOZAK
ENGENHARIA LAMED LTDA. serd o de “Obra por
Administragie”, também denominada o preco de
custo, ou seja, custe o gue custar,

6.2. Ataxadeadministracdo e de 20% (vinte por
cento) sobre o custo integral da construcdo.

7 — Do custo estimado para a obra.

7.1 O valor da cota de construg@o € estimado
e estard sujeito a regjuste pelo CUB-R] [Custo
Unitario Basico do Construcdo Civil) divulgodo pelo
SINDUSCON-RJ, além dos acréscimos decarrentes
daos realinhomentos orgomentarios 4 serem
realizados semestralmente pela CONSTRUTORA,
para rever e atualizar a estimativa orcamentdria
preliminar e reestabelecer o fluxo de caixa da obra,
7.2. O orcamenta preliminar estimado do
construgdo, indicado na cldusula 05 do Contrato
de Construcdo, foi colculado com base no CUB de
fevereirof2022, divulgado pelo SINDUSCON-R], e
servird de base parg o cdlculo do reajuste.

BE"D

7.3. O vaolor da cota de construgdo apresentada
na Tabela de Vendos & apends uma estimativa
de gastos diretos do obra, inclusive despesas com
execuctoe projeto dedecoragdo, execucdo e projeto
de sonorizagdo, execucdo e projeto de ancoragem,
execucao e projeto de paisagismo, execugdo
e projeto de programacdo visual, execucdo e
projeto de luminotécnica, ndo contemplando os
custos indiretos e os ocréscimos decorrentes dos
reclinhamentos orcamentdrios.

7.4. O regjustomento da cota de construgio
serd feito mensalmente pelo CUB-R| fornecido
pelo SINDUSCON-R|, e a cada semestre
serdo acrescidos os valores decomentes dos
realinhamentos orcamentdrios, tambem
convertidos em "CUB’s". Desse modo, o valor do
arcamento de construcdo, neste compreendido o
orcamento estimado preliminar e os acréscimos
decorrentes dos realinhamentos, serd convertido
em "CUB's" e distribuido no Cronograma Financeiro
do empreendimento. A parcela mensal a ser paga
serd obtida através da conversdo do walor em
"CUB's” (previsto no cronogroma pargd o més de
referéncia) para Reais {conforme o CUB do mesmo
mes).

7.5. As cotas de construcdo comecardo o ser
recolhidas conforme Cronogramo Financeiro do
empreendimente e disposicghes do Controto de
Construcao.

7.6. A tabela de vendas poderd ser modificada o
gualquer momento, de acordo unicamente com o
vantade da CONSTRUTORA.

8 - Dos gastos ndo incluidos na tabela de venda

8.1. Os CONTRATANTES estdo cientes de que ndo
estdo incluldos no orcamento preliminar os custos
indiretos com a obra, como:

8.1.1. Despesos com a estruturacdo jurldica
necessariaos para a tronsterencia da frogdo do
imdwvel (ITBl's, emissdo de certiddes, honordrios
de despachantes, emolumentos para lovratura
de escriturgs de campra € vendd, procuragio
por instrumento publico e diligéncias cartordrias,
registro de escrituras no competente Registro
de Imoveis e outros custos gque ndo estejom
necessariamenterelacionados e, porventura, sejam
necessarios para o transmissdo do propriedode
para o nome dos adquirentes).

8.1.2. Despesas com Ligagio provisdria e

definitiva de servigos publicos, sendo eles:
dgua, esgoto, luz, forca, gds, telefone, entre
outros. Toxas, emolumentos, orgamentos de
concessionarias ou empresas de servicos publicos,
despachantes, servicos de credenciados, ligagoes,
enfim, gQuaisguer pagaomentos para obtengao,
gprovacdo, cadastramento e  instalacde de
servigos definitivos de energia elétrica {vault, bus-
way, camara subterraneq, transformodores efou
outros equipamentos que venham a ser exigidos),
rece de abastecimento de dgua, rede de esgotos
csanitarios e pluviois, estacdo de trotomento de
esgoto (ETE), gds. telefones, combate a incéndio,
e outros que venham o ser necessarios ao perfeito
funcionamento da edificacdo; e ainda: pagamento
de IPTU, taxa de incéndio, guaoisquer outros
impostos efou taxas incidentes sobre o imovel;
despesas com arealizacdo das assembleias e com
as reunides a serem realizados com a comissao
de representantes efou gerenciadoro; despesas
bancdrinos e impostos sobre  movimentacdo
bancdria; despesas com correios; despesas parg
gprovacdo e licenciomento do empreendimento;
remembramento e desmembramento dos terrenos,
retirada de arvores e medidos compensotorias,
retificacdes de metragens e eventuais modificacdes
nos projetos;, provas de carga, exaomes de
labaratorio, testes, laudos e pericias; encargos e
Onus fiscais de qualguer notureza, que recaiam
sobre a construcao ou gue dela sejam decorrentes,
inclusive todes os impostos e taxas que incidam
ou venham a incidir sobre a taxa de administragao
da CONTRATADA e scbre os servigos tecnicos
contratados por esto; extingdo de condominio,
lavratura e registro de escrituras de convengio de
condominio e de instituicto de condominio edilicio
e outras que se fizerem necessarias & legalizacdo
do empreendimento; despesas para concessio de
‘habite-se"; despesas com averbagdo de "habite-
se'; quitago do INSS e do 1S5, inclusive despesas
com cbtencdo das respectivas certidées negativas
dedébito (CNDeVisto Fiscal); povimentagdode ruas
(se for o caso); custos com construcdo de escola e
de estruturacdo de lote comercial ou construcdo de
comércio, nos termos a serem definidos e exigidos
pelo Poder Publico (se for o caso); legalizagdo do
empreendimento; custas trabalhistas; honordrios
de despachantes e advogados (para os cases
Inseridos nessa clausula): contabilidade e outros
custos gque possam vir a surgir.



8.1.3. Gerenciamento da cbra (guditoria) que serdo
contratados e respectivos honordrios assumidos e
pelos COMTRATANTES no forma prevista no item
21. do Contrato de Construcdo;

B.2. Os custos objeto dositens 8.1.1. e B.1.2., serdo
arrecodados conforme previsto nas clausulas /. e
2. do contrato de construcdo.

9 - Dos prazos do empreendimento,

9.1. Seguem abaixo os prazos da obra, sabendo-
se que podem ser alterados de acordo com o
estruturacdo do empreendimento.

a) 01 (um) més para aprovacdo e licenciamento
integral do EMPREEMDIMENTO, conclusdo do
projeto executive e conclusto da demoligdo,
contados a partir da assinatura do instrumento
definitivo de compra e venda do imdvel;

b) 06 [seis) meses para a conclusdo dos fundacdes,
contados dentro do prozo previsto na etapa (o),
supra;

c) 18 (dezoito) meses para a construcio do edificio,
contados a partir da conclusdio das fundocdes, com
prozo de cardéncia de mais 180 (cento & oitenta)
dias, findo o gqual o edificio, & suas pertinentes
partes comuns, deverdo estar prontos e acabados;
B

d) 02 [dois) meses, contodos o partir da conclusdo
da construgdo do edificio, para gque se inicie o
procedimento de obtengiic do habite-se junto aos
argios competentes,

9.2. As chaves das unidades serdo entregues aos
compradores logo apds o obhtengio do habite-se do
empreendimento, e a entrega estd condicionada &
quitagdo integral de todo o compromisso financeiro
assumide pele adguirente do futura unidode
autdnoma.

9.3. Apds a obtengiio do habite-se, a
CONSTRUTORA acompanhard o procedimento
de averbogdo do mesmo ne competente Regisiro
de Imdveis, e d consequente individualizacdo das
matriculas das unidades do empreendimento.
9.4, Caso a CONSTRUTORA tenha insucesso nas
vendas, ou ndo consigalicenciar o empreendimento
pretendido, ou concretizar a compra do terreno, ou,
ainda, ndo consigo executar o empreendimento por
motivos alheios a sua vontade, a mesma poderd
rescindir todos os confratos e devaolver todos os
valores pagos pelos compradores, sem nenhum

tipo de multa, correcdo maonetaria, onus extra, ou
indenizagdo de parte & parte.

10 - Da administracao do condominio.

10.1. Os clientes t&m ciéncia € concordam com Q
contratacdo da empresa gue fdrd a administracdo
do condominio pela CONSTRUTORA, devendo a
referida odministradera a ser escolhida a exclusivo
critério da CONSTRUTORA, econtratada através dao
assinatura do Controto Particular de Prestagdo de
Servicos Auxiliores de Administractio Condominial
pelo qual a respectiva empresa contratada
prestard os servigos relacienados a administragdo
condominial e operacional do EMPREENDIMENTO
pelo prazo minimo de 12 (doze) meses contados
da dato de realizacdo dg Assembleiag Gergl de
Instalacdo do condominio.

11 - Dos direitos especiais.

11.1. Ao proprietdric das unidades 1801 e 1802,
otual e gue no futuroviera sé-|o, fica expressamente
assegurado, irrevogavelmente e em  cardter
perpetun, o direito de ampliar suas unidades sobre
o terroco descoberto da dependéncia, excetuadaos
as dreas ccupadas pelos compartimentos técnicos
COMUNS € 0 acessa aos mesmas, limitando-se o
empena de fachada e ao limite de sua unidade no
pavimento inferior, sendo certo fica expressamente
vedado o uso do loje decorrente da referido
ampliogdo e que o presente direito de uso ndo &
estendido oo telhodo imediatamente acima.
11.1.2. As coberturas aplicadaos deverdo ser
construidas sem cousar prejulzo sonoro e
qualquer dano sanitdric e a seguranga dos
demais proprietdrios e usudrios das unidades do
caondominio, excetuadas as dreas ccupadas pelos
campartimentos técnicos comuns e 0 Acesso dos
Mesmos.

11.3. E dever dos proprietdrios das unidades 1801
¢ 1802, atuais ¢ que no futuro forem assegurar que
a ampliogde das respectivas unidades privativas
e seus respectivos espacos cobertos prossigam
obedecendo rigorosamente as  caracteristicas
de orquitetura e especificocdo de materiois dos
fachodas comuns do edificio.”

11.4. Tais direitos ndo poderdo, em qualguer
hipotese, ser de gualgquer modo alterados efou

suprimidos, por qualquer decisdo assemblear,
muito menos através de alteracdo da Convencdo
de Condominio, salvo pela unanimidade de
condominos, inclusive os ndo quites com o
condominio,

11.5. E dever dos proprietarios das unidades com
DIREITOS ESPECIAIS, atuals e gque no futuro forem
assegurar que as coberturas das respectivas
aregs de uso exclusive prossigam obedecendeo
rigorosamente &s caracteristicas de arguitetura e
especificacao de materiais das fachadas comuns
do edificio.

11.6. Ficam os conddmines cientes de que todas
as obras e modificagies acima mencionados
ocorrerdo as expensas e responsabilidade de cada
proprietdrio respectiva, inclusive pela pertinente
regularidade e |egaolizogGo, & permanecerdo
aceltas pela totalidade dos condédminos desde gue
ndo afetem a solidez @ seguranca do prédio, bem
como ndo impecom o livre acesso as partes comuns
na eventuadlidade do necessidade da redlizogto
de reparos de interesse geral do Condominio.
Eventual "mais valia”, indenizacdes, multas ou
reparos de qualquer natureza exigidos pelos
argdos publicos serdo suportados exclusivamente
pelos proprietdrios das mencionados unidades
alteradaos. Estes serdo sempre responsdaveis pela
impermeabilizacio de suas unidades, no gue
se refere & realizagdo destas obras, ficando os
proprietdrios destas unidades responsdveis por
quaisguer danos causados ao prédio ou a qualguer
de seus conddminos, exclusivamente gquando
tais daones resultorem comprovadomente como
consequéncia das suas obras feitas,

11.7. As obros executadas independem do
consentimento de quaisguer conddminos, atugis
ou futuros, ndo podendo a Convencdo ou suas
posteriores modificagdes  virem a  restringir,
embargar ou mesmo omplior os direitos oro
assegurados, ressalvado o disposta na convencdo
de condominio.

11.8. As cbrasem questdo poderdo ser executadas
desde que sejam feitas apds o "habite-se" do
ediflcio, independente do consentimento de
quaisgquer conddminos, gtuagis ou futuros, ndo
podendo o Convencdo ou suos  posteriores
modificagdes restringir, embargar ou mesmo
ampliar os direitos org assegurados,

119. Ficam obrigados os  conddminos

beneficiados pelos direitos especiais supracitados,
a manterem sempre a sdlvo o condominio e
o5 demais conddminos de guaisquer ddvidas,
guestionamentos ou penalidades administrativas
ou judiciais, respondendo aos mesmos, direta e,
tombem, regressivamenie, pelos prejuizos gue
porventurd lhes causarem.

11.10. Tratando-se de direito de uso, ainda que
em cargter perpétuo, de gualquer ferma ou em
qualguer tempo, os acréscimos ou ampliogtes,
porventura construidos ndo poderdo constituir
unidades outdnomas independentes, ficando
essas benfeitorias incorporadas ac mencionado
apartomento e devendo tais direitos constar de
todas as escrituras de venda das unidades do
edificio.

11.11. A possivel construcdo de acréscime, bem
como os direitos ora assegurodos, ndo poderd
acarretar alteragoes no percentual de custeio do
condominio, gue somente poderdo ser alterades
por votacdo por unanimidade dos condéminos,
inclusive os ndo quites com o condominio,
em ossembleic de condominio especialmente
convocada para tal fim.

11.12. A alterogdo dos direitos especiagis org
assequrados somente se dard apds aprovacdo
pela unanimidade de todos o= conddminos,
inclusive ogueles ndo gquites com o condominio, em
assembleia de condominio com fins especificos, que
somente poderd ser convocada com a autorizagdo
expressa de todos os condéminos.

11.13. Quanto aos direitos especiagis  acima
reprocluzidos, observar-se-g o disposte no
Convencdo de Condominio, especialmente em
seus itens 4.4 ¢ seguintes.
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A. EQUIPAMENTOS E SERVICOS
ESPECIALIZADOS

1. Seguranca Patrimonial

Conforme consultoria de empresa especializada
&M seguranga, serdo previstos os itens abaixo
relacionados:

1.1. Fechamento do Terreno

Serd executado muro para fechamento do terreno
junto aos vizinhos de divisa, o composicie de
acabamentos e formas sequirdo as determinacoes
do projeto Arquitetbnico de Fachada especlfico a
ser desenvolvido.

1.2. Acessos Veiculos

Os portdes de acesso a veiculos serGo em aluminio
conforme detalhes do  Projeto  Arquiteténico
de Fachado. Serd executado a infroestrutura
necessaria  {tubuloc@o seco) para o instolagdo
de sistema automatizado de acionomento dos
MEsmos,

A aquisicio e a instalogio de portbes
eletromecdnicos com controles outomaticos
poderdo fazer parte da previsdo de gdstos pdra
a humanizagdo das partes comuns do edificacdo,

MEMORIAL
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1.3. Acesso Pedestres

A esquadria de acesso o pedestres na portaria
serd em oluminio, modeira e vidro, conforme
detalhes do Projeto Arquitetdnico de Fachado e
de Seguranga. Serd executada a infraestrutura
necessaria {tubulagio seca) paro a instalacdo
de sisterna automatizado de acionamento dos
MEesmos.

A oguisicdo e a instalagdo de portdes
eletromecdnicos com controles automdticos
poderdo fazer parte da previsdo de gastos para
a humanizacdo das partes comuns da edificagdo.

1.4. Circuito Fechado de TV (CFTV)

Serd executoda o infraestruturo  necessdria
(tubulagdo seca] para a instalogdo de circuito
interno de TV com monitoramento digital de
imagens, em pontos distribuldos estrategicomente
pelos partes comuns do edificacdo.

A gguisicio e a instalogdo dos equipamentos de
monitoramento e cameras e cablogem poderdo

fozer parte da previsdo de gastos para ao
humanizagao das partes comuns da edificacao,

1.5. Central de Alarme

Serd executada o infraestrutura necessdria
(fubulaocdo seca) parg g instolocio de central
de alarme anti-intrusdo, com possibilidode de
contrale de acesso ao perimetro do edificacdo e
aciecnamento via controle remoto efou botdes de
pdnico.

A aquisicdo e a instalagiio dos equipomentos
poderde fozer parte da previsdo de gastos parg
a humanizacdo das partes comuns da edificacao.

1.6. Protecao Perimetral

Serd executada o infraestrutura necessdric
(tubulaocdo seca) para o instolagio de protecdo
perimetral com sensores infravermelhos.

A gguisicdo e g instaloggde dos equipamentos
poderdo fazer parte da previsdo de gastos para
a humanizagao das partes comuns da edificagao.

1.7. Controle de Acesso

Conforme Projete De Automacdo Predial, serd
executodao a infroestrutura necessdria (tubulocdo
seca) pard instalagdo dos controles automatizados
dos principois acessos da edificacgo (portdes
de velculos e porta de acesso de pedestres) com
previsdo de um sistema de portaria remota,
considerando-se gue a compra dos equipamentos
e a contratocdo desse servico terd gue ser
controtode pelo condominic apds a entrega do
empresndimento.

2. Telecomunicagoes:

Conforme projeto especifico o ser desenvolvido por
empresd especializada, ser@o previstos os itens
abaixo relacionadaos:

2.1. Interfonia

Serd executoda o  infraestrutura  necessdria
(fubulagdo seca) para o instalogdo de sistemao
de comunicaco interna que permitird ligacoes
internas  entre as unidades., com o portaria
e determinados locais das dreas comuns da
edificagdo, conforme pontos previstos em projeto
especifico.

A aguisicdo e a instalactodacablagem e aparelhos
telefbnicos poderdo fazer parte da previsdo de
gastos parg o humanizagdo das partes comuns
da edificacdo.

2.2. Telefonia

Serdo instolodaos tubulogdes e caixas necessarias,
desde g entroda do prédio até o entrada da
unidade, sendo a ligacdo da rede externa d entrada
do predic o cargo da Concessionaria lecal {ligogao
definitiva). Serd previsto um ponto na sald, nos
quartos € na cozinha, de chegada da instalagdo
parg cadg unidade, visandeo a futurg instalogao
de linhas particulares de telefone externo por
operadoras locais pelos adguirentes das unidades.

2.3. Automacdo Predial

Conforme Projeto De Automacao Predial,
serd executada o  infraestrutura  necessdaria
{tubulogdo seca) pora instalacdo dos controles
automatizados dos  principgis  equipamentos
funcionais da edificacdo, considerando-se niveis
de reservatdrios de dguas, conjunto de motores
bomba e elevadares,

A aquisigdo dos equipamentos e a instalagdo da
cablagem poderdo fozer parte do previsto de
gastos para o humanizacdo das partes comuns
da edificacdo.

3. Elevadores

Serdo instolados 2 elevodores interligando do
pavimentotérrecaon 18" ([décimooitavo) pavimento,
conforme capacidade € velocidades previstas pelo
calculo de trafego exigido pelo GEM, das marcas
OTl5, ATLAS-5CHINDLER ou THYSSEN KRUPPE.

Adimensdodos elevadoresdeveraatendera norma
para deficientes flsicos vigente no Municlpio do
Rio de Janeire. As cabines serdo revestidas em ago
inoxiddvel e espelho, com comandos automadticos
€ as portas terdo acabomento em ago inoxiddvel.

Conforme projeto especifico g ser desenvolvideo
por empresa  especializada.  As  unidades
autdénomas serdo dotadas de  infraestrutura
(tubulogdo frigorigena principal, cabo de forgo e
controle da ligacdo da unidade evaporadora até
a condensadora, além de drene) para instalagdo
de sistema de refrigerocdo tipo Split, ficando por
conta dos adguirentes das unidades o aguisicdo
e instalacdo das condensadoras e evoporadorgs
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dos equipamentos e instalogiio dos mesmos
apds entrega do empreendimento.Parg as dreas
comuns, serdo determinados pela construtorg os
locais a serem refrigerados com o mesmao sistema
dasunidades, e os equipamentos ea suainstalacdo
poderdo fazer parte da previsdo de gastos parg a
humanizacdo das partes comuns da edificacao.

5. Sistema de Pressurizacao Escada

Conforme projeto especlfico a ser desenvolvido
por empresa especializada e de acordo com as
determinocdes do GEM, serd instalodo e entregue
em funcionamento o sistema de pressurizacdo
mecdnica pogra a escada enclausurada gue
interliga do poavimento térreo oo pavimento do
dependéncia,

6. Aquecimento de Agua.

Conforme projeto especffico a ser desenvolvido
por empresa especializada & de acordo com as
determinagtes da Concessiondria Local, serd
executado sistema de aguecimento de dguacentral,
localizada no telhodo, com coso de magquinas
e tubulacdo aquecida para ser distribuida nas
unidades, olem de medider individual de agua
quente para cada unidade residencial.

7. Sistema de Gas

Mdo serd entreque ponto de gds para as unidades,
apenas um ponto elétricc pora cookiop com
sistema de aquecimento a inducdo.

Paro as areas comuns, Saldo de Festas, serd
entregue ponto elétrico para cooktop com sistema
de aquecimento a indugdo, e os equipamentos e a
sua instalogdo poderdo fazer parte da previsio de
gastos para o humanizacdo das partes comuns da
edificagdo.

8. Automacao das Unidades Autonomas

O projeto apresenta infraestrutura bdasica de
automacgdo nas dreas privativas conforme projeto
especifico de automagdo.

B. ESPECIFICAGCOES TECNICAS

1. Vedacoes
As vedgcbes externgs e intemaos serdo executadg

2. Estrutura
Serd executada em concreto armado conforme

projeto especifico.

3. Instalagbes Hidrossanitdrios e de Aguas
Pluviais

Serdo obedecidas as recomendacdes & normas
dos fabricantes e Concessiondria local.

3.1. Materiais:

- Tubulagdo de dgua fria: em tubos de PVC, das
marcas Tigre, Amanco, Akros Fortilit ou Brasil,

- Tubulacdo para esgotos: em tubos de PVC, das
marcas Tigre, Amanco, Akros  Fortilit ou Brasil.

- Tubulacdo para gorduro e dguas pluviais: em
tubos de PVC/ série R. das marcas Tigre, Amanco,
Akros Fortilit ou Brasil.

- Registros de Gaveta: das marcas Fabrimar, Deca
ou Docol.

3.2. Lougas:
Serfio especificadas das marcas Fabrimar, Deca,
Incepa ou Roca.

3.3. Metais:
Serdo especificados das marcas Fabrimar, Deca
ou Docol.

3.4. Conjunto Motor-bomba:

Serfio instolodas e entregues bombas de recalgue
e pressurizacdo das marcos Jocuzzi, Schneider,
Dancor, Darka, Worthington ou Marck.

4. Instalacoes Elétricas
Serdo obedecidas as recomendagoes e normas
daos fabricantes e Concessiondria local.

4.1. Materiais:

- Fios e cabos: em cobre eletrolitico das marcas
Prysmian, Ficap, Forest, Imbrac, Pirelli, Cenduspar,
Reiplas ou IPCE.

- Eletrodutos: em PVC rigido ou flexivel das marcas
Tigre, Fortilit, Amanco, Suprema ou Cipla.

- Caixas e Quadros de Distribuicdo: em caixas
metalicas ou PVC com portas dos

marcas Eletromar, Pial, Tigre, Steck, Cemar,
Siemens, GE ou Internacional.

- Dispositives de Protecdo; disjuntores Siemens,
GE, Larenzettl, Eletramar ou Lousana.
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- Interruptores & Tomaodas dos banheiros dos
unidades autdnomas e das partes comuns: marcas
Pial, Siemens, Prime ou Bticino.

- Aparelhos de lluminocfo: as partes comuns
socidis da edificacdo e as varandas e os terragos
das unidodes autdnomos serdo dotados de
lumindrias, conforme modelos e localizacdo de
projeto especifico, e farfo parte da previsdo de
gastos para o humanizacdo das partes comuns
da edificacdo.

5. Instalactes de Combate oo Incéndio

Serdo instalados og equipomentos necessdrios de
combate e prevencio g incéndios, cb, sprinklers
e sisternos de deteccto, somente nos partes
comuns, conforme normas do Corpo de Bombeiros.
O dimensichamenta seguird ¢ projetc a ser
desenvolvido e aprovado pelo Corpo de Bombeiros
e o custo serd contemplade na verba de Habite-se
e Ligagdes Definitivas.

As  tubulocdtes serfio executodas em  ferro
galvanizade das marcaos Mannesman, Formosa,
Cia. Hansen Industrial ou Apolo ou em CPVC da
marca Tigre.

6. Esquadrias de Aluminio

As esguodrias serfo em agluminie, aplicando-
se & fachadao do empreendimento, e seguirio
a determinagéo de projeto especifico em sugs
dimensées, fabricantes, acabamentos e acessarios.

7. Vidros

Os vidros terdo espessura compativel com o vao
das esquadrias de aluminio. Os gcabamentos dos
mesmos seguirdo as determinagdes do fachaodao
do empreendimento.

8. Fachada

A composicdo de gacabamentos e farmos seguirdio
as  determinacoes do  projeto  Arquitetdnico
especifico a ser desenvolvido.

C. ACABAMENTOS DAS AREAS COMUNS

1. Estacionamento
+ Piso: Cimentocdo Liso
» Parede; Pintura Latex
s Teto: Laje desformada com pintura latex

2. Deposito de Lixo
s Piso: Cerfimica das marcas Portinard,
Partobello, Eliane
s Parede: Cerdmica das marcas Portinari
Partobello, Eliane
s Teto: Loje desformada para pinturg latex
+ Soleira: Tipo filete em granito ou marmaore
« Porta: Aluminio anodizado

3. Compartimentos técnicos
+ Piso: Cimentado Liso
s Parede: Pintura Lotex
¢ Teto: Laje desformada para pintura ldtex
« Porta: Aluminio gnodizado ou ferro com
plntura

4, Deposito de Lixo Pavimentos
e Piso: Cerlmica das marcas Portinari,
Partobello, Eliane
= Parede: Fintura
e Teto: Rebaixo em gesso pard  pinturd
plastica,
s Spleira: Tipo filete em granito ou marmore
« Porta: Em marcenaria, conforme projeto de
interiores do hall do pavimento

5. Reservatérios de Agua
+ Fiso: Concreto impermeabilizado
e Parede: Concreto impermeabilizado

+ Teto: Concreto impermeabilizadeo
« Porta: Aluminio anodizado ou ferro com

pintura

5. Area Técnica do Telhado
e Piso: Cerfmica das marcas Portinar,
Paortobello, Eliane
+ Parede: Cerdmica das marcas Portinar,
Partobello, Eliane

6. Escada de incéndio
+ Piso, espelho e rodapé: Cimentado Liso
¢ Parede: Pintura Latex
o Teto: Loje desformada para pintura latex
¢ Porta: Em ferro com pintura

7. Telhado
¢ Piso: laje impermeabilizada frente ao

empreendimento, Bicicletdrie, Holl de gcesso
do térreo, Hall dos elevadores de todos os
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A especificagio  desses  compartimentos
contemplada no orgamento € no osso  (sem
acabamento).

D. DECORAGCAO DAS PARTES COMUNS

1. Decorac¢ao

Serd  desenvolvido projeto personalizado de
interiores, contemplando as aregs comuns sociqis
do empreendimento. O projeto, a daquisicdo, os
acabamentos diferenciodos e o montagem dos
equipamentos e mobiliagrio poderdo fozer parte
da previsdo de gastos para a humanizacao das
partes comuns da edificacio.

2. Paisagismo

Sera contraotaoda empresa especializoda para
concepcdo e execucdo paisagistica. O projeto,
preparo do terreno, a aquisigao do substrato, as
plantas e o plantio poderio fazer parte da previsdo
de gastos para a humanizagdo das partes comuns
do edificacdo.

3. Programacdo Visual

Sera desenvolvido Projeto de comunicogto grafica
para o empreendimento, contemplando as dreas
comuns sociais e de acesso do empreendimento.
O projeto, o aguisicio e o instalogdo de todos os
sels pertences poderdo fozer parte da previsdo de
gastos para o humanizagdo das partes comuns da
edificacdo.

4. Luminotécnica

Poderd ser desenvolvido Projeto de luminotécnica
para o empreendimento, contemplando as dreas
comuns socigis e de ocesso, alem do fochada
do empreendimento. O projeto, a aguisicio e o
instalagdio de todos os scus pertences poderdo
fazer parte do previso de gastos para a
humanizagdo dos partes comuns da edificagan,

E. ACABAMENTOS DAS UNIDADES
AUTONOMAS

I. APARTAMENTOS
1. Studio
+ Piso: Porcelanato
+ Parede {greqgs secas); Pinturg latex
s Porede (parede acima bancada): Cerdmica

apenas abaixo da bancoda

s Teto: Rebaixoem gesso pard pintura pldstica
+ Rodope: Em madeirag com acabamento em
pintura esmalte ou poliestileno

« Portas internas: Porta lisa de madeira com
miclo semioca de abrir, accabomento em pinturg
esmadlte na cor branca

¢« Portas externa de acesso (gpartamenta) e
ferragem: Seguird o determinogdo do projeto
para decoracdo do empreendimento, podendo
fazer porte da previsdo de gostos pora o
humanizocto das partes comuns do edificagdo
¢ Ferragens: Marcas Yale, Art Aco, La Fonte,
Pado ou Papaiz, em lotdo ou ago inox

s« Equipamentos: Bancoda em granito com
cuba em inox e misturador monocomando de
mesqa, com previsdo de cooktop 2 bocas, aléem
de previsdo para microondas, filtro e lavadora
de roupas.

2. Banheiros
+ Piso: Porcelanato
s Parede: Cerdmica
« Teto: Rebaixo em gesso para  pinturc
plastica,
s Soleira: Tipo filete em granito ou mdarmore
¢ Equipamentos: Bancada em granito, cuba
em louga de embutir e misturador de mesog
monocomando
+ Bacig com coixo acoploda dualflux
s Ducha higiénica manual
s« Chuveiro de parede e acabamentos para
registro monocomandao
« Porta: Porto lisa de madeira com miclo
semioca de obrir, acabomento em pintura
esmalte na cor branca
s« Ferragens: Marcas Yale, Art Aco, Lo Fonte,
Pado ou Papaiz, em latdo ou ago inox
s Piso: Porcelanato
+ Parede: Seguird o determinagdo do projeto
para a fachada do empreendimentop
« Rodapé: Sequird a determinagdo do projeto
para a fachada do empreendimento

3. Varandas

para a fachodo do empreendimento
« Teto: Seguird o determinacdo do projeto
para a fochada do empreendimento
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» Rodape: Sequird o determinagdo do projeto
para a fachada do empreendimento

« Soleirg; Seguird o determinacdo do projeto
para a fachada do empreendimento

s FEsquadria: Seguird a determinagdo do
projeto para o fachada de empreendimento

4. Terracos {somente unidade 1801 e 1802}
+ Piso: Porcelanato
« Parede: Seguird a determinacde do projeto
para a fachada do empreendimento
+ Rodapé: Sequird o determinagdo do projeto
para a fachada do empreendimento
e Soleirg; Seguird o determinacdo do projeto
para a fachada do empresndimento
s« Esquaodria; Seguird a determinagdo do
prajeto para o fachada do empreendimentao
¢ Boancada Gourmet: Sequird a determinacao
do projeto de fachada do empreendimento
sendo entregue uma pia em granito dotodo
de uma cuba em inox e torneira e previsdo de
pontos hidraulicos e elétricos para churrasgueira
elétrica de bancada,
« Piscina: Serd entregue a instalagdo
hidraulica e de esgoto bem como o execugio
da forma da piscing em concreto ou fibra seu
revestimento em pastilha e a entrega dos
instalagbes e eguipaomentos de filtmgdo e
iluminacdo. O aquecimento da piscina ndo estd
cohtempladeo.
 Duchao Externa: Seguird a determinacdo do
praojeto de interiores do empreendimento sendo
um chuveiro e previsio de pontos hidraulicos
somente para dgua fria.

5. Escada (somente unidades 1602, 1801
e 1802)

+« Piso e rodapé: granito

o Guarda Corpo: Ferra

+ Estruturg; Concreto

F. OBSERVAGOES GERAIS

1. Esta € apendas uma especificacdo preliminar
parg orgcamento inicial da chra. Durante a fase
de projetos serd eloborodo umo especificocdo
definitiva pela construtora o  ser informada
aos clientes, Portanto, os itens acima podem
ser alterados em funcdo da disponibilidade do

material especificado no mercado ou maoteriais
especificados que salram de linha.

2. Mo interesse do bom andamento da obra, o
construtora poderd substituir os equipamentos
ou materigis gue Talkorem ne mercado no epoca
de sua aquisicio ou que se tornarem inacessivels
desde que mantida a mesma qualidade, podendo
inclusive as partes comuns sofrerem pequenas
alteracées ditadas pela melhor solucdo téenica ou
estética.
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