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NURBAN

O NOVO URBANO, A SUA CASA

Estar a um passo de tudo Ter o mundo
como vizinho, O novo em novo endereco.
Integrado, conectado, acolhedor. Num bairre
em movimento. Direcao do futuro, raizes na
esséncia. Auténtico por mais gue se reinvente.
Cosmopolita e acolhedor. Criando molduras pra
outros olhares. Bom dia, mudanca. Chegou o

NOVO Urbano.
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Folos realizadas em abnlf 2022
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UMA DAS REGIOES
MAIS COBICADAS
DA ZONA SUL.

Dentro de Botafogo existe um outro Botafogo, novo, que esta

A

justamente nas esguinas da Arnaldo Quintela e
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Fernandes Guimaraes. Uma regiao eferve :

empreendimentos, bares, lojas, cafés. Novas ideias e gente nova.
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RUA ARNALDO QUINTELA E
RUA FERNANDES GUIMARAES



SELU NOVO
ENDERECO
EM UM NOVO =]
BOTAFOGO.

Uma rua charmosa, com vista
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ATUAL, DESCOLADO E
CONECTADO: ASSIM E
BOTAFOGO.

Botafogo € um bairro-tendéncia, com novidades toda semana. Um bairro
gue se renova mantendo sua caracteristica intimista: aqui se faz tudo a pe.

Quem mora em Botafogo vive e sente o bairro com intensidade.

Botafogo € descolado: tem padarias artesanals, feiras organicas, comercio
variado. Tem estudios de musica, escolas de danga e de gastronomia. Tem
Atimos colégios e academias. Tem bistrés, bares e restaurantes pra todos os

gostos € Dolsos.
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Botafogo e conectado com seu passado tradicional e com o presente € ©

futuro das novas geracdes e suas novas ocupacdes. E conectado também

1

com toda a cidade, perto do Aterro e do Reboucas. S6 tem urma colsa gue
Botafogo ja deixou de ser ha muite tempo. um bairro de passagem. Botafogo,

hoje, & lugar de chegar e ficar.

Folos realizadas am abril 2022






ASSINATURAS

DO PROJETO




Quando nos deparamos com o projeto de um edificio residencial
como © Nurban, buscamos primeiramente reconhecer © espaco e seus

potenciais, incorporar a histéria do lugar na identidade do edificio.

A localizacdo bastante privilegiada, no efervescente bairro de Botafogo,

proximo a agitagcac de bares e restaurantes e, aoc mesmo tempo,

p R O J E T O D E calma e bucdlica quase ao pé do Morro de Sao Joao, nos remete a
possibilidades que buscamos evidenciar no conceito da fachada.
FACHADA

A abertura do térreo préoximo a rua, prolongando a faixa de calgada,
gue traz sensacao de conforto, transforma o espaco em um estar
urbano, convidando o pedestre a usar o local, conhecer seu comercio

e receber o morador em um hall mais generoso e acolhedor,

Para a torre, entendemos a importancia dos cartdes-postais e da natureza
do Rio de Janeiro, e trabalhamos para emoldurar as paisagens e conectar
0s espacos internos e reservados de moradia a exuberante vegetagdo
do Parque Estadual da Chacrinha. A escolha de materiais resistentes
a passagem do tempo, de personalidade marcante e que transmitem

acolhimento, inspira no morador a sensacgao de calor e calma do lar.

Por fim, procuramos utilizar a materialidade e sua relacao com o
entorno para compreender o edificio como destague em meio as outras

construgdes, fortalecendo na paisagem a personalidade unica do Nurban.”

SIAA_




PROJETO DE
ARQUITETURA

A qualidade de vida atrelada a praticidade do dia a dia em Botafogo, um
dos bairros mais cosmopeolitas e inovadores do Rio, foram norteadores
desse projeto. Com espacos de convivio e lazer variados, incluindo
comodidades que respondem ao cotidiano contemporaneo, a arquitetura

visa valorizar a entrada de luz, a relacao com o ar livre e © bem viver.

Cenerosas varandas possibilitam transhordar o morar para o exterior, com
a paisagem do horizonte de morres do vale de Botafogo como cenario; no
pavimento de uso comum, a troca com a natureza e 0s espacos externos
sao ponto de partida. Ja no térreo, o recuo em relacao a rua e sua fachada
ativa criam uma relacao generosa com a cidade, caracteristica gue sempre

Duscamos em nossa arguitetura.”

Celso Rayol e Fernando Costa




PROJETO DE [
N T E R I O R E S Uma regiao charmosa, com uma cara diferente em Botafogo, onde

experiéncias calorosas e bem desenhadas ganham cada vez mais espaco.

O Projeto de Interiores do Nurban compreende essa sensacao, trazendo

- ambientes descomplicados, leves, integrados e cheios de texturas.
Um espaco com aura de natureza, bastante luz natural, valores culturais

t) __ e contemporaneos, conferinde wuma personalidade auténtica ao
'> i‘ r empreendimento. Além disso, o projeto nao abre mao de praticidade, pois
entende que promover funcionalidade & valorizar o tempo e a
" h qualidade de vida.

A MAENA & um escritorio de arquitetura com 10 anos de histéria e atuagao
muito sélida no mercado imobiliario. Ambientes de venda, arguitetura

de interiores e sinalizacao sao as nossas principais areas de atuacao.

Acreditamos na forga da arguitetura e do design como ferramenta de
conexao entre marcas e pessoas. Mais do que projetos com caracteristica

autoral, desenvolvernos projetos pensados especificamente para o publico

consumidor dos nossos clientes.”

MAENA

designconecta




PROJETO DE
PAISAGISMO

l ‘ O Projeto de Arquitetura Paisagistica para o empreendimento Nurban abarca

dois niveis distintos do edificio, notadamente o pavimento de uso comum (PUC).
As areas externas desse pavimento abrigarao as atividades de recreacao e lazer,

envoltas por exuberante vegetacgao tropical.

E proposta uma sucessio de espacos para o convivio, relaxamento, ginastica e
brincar, definidos por avancos e recuos cdos macicos arbustivos e por uma variedade

de portes de arvoretas e arbustos.”

Alessandra Gizella da Silva e Jose Luiz Brenna

SOMA ARQUITETOS




PAINEIS
ARTISTICOS

‘ ‘ Nossa floresta tropical com suas formas e cores

exuberantes me inspiram a criar. Busguei
nessa natureza as formas que precisava para
criar composicdes que ftrouxessem alegria
e harmonia, mas gue da mesma forma

extasiassem o olhar.”
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O NOVO URBANO, A SUA CASA
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UM NOVO BOTAFOGO
PRA UM NOVO VOCE: ————
UM ESPACO COM A SUA —
PERSONALIDADE.







Apartamentos de 3 suites com
2vagasde 109 m<al25Sm-<e
coberturas duplex de 225 m*=

a 247 m?4 com 2 vagas.

Lazer completo.
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Pensado para dar a sensacao de fluidez e
pertencimento: o Nurban tem ambientes
integrados para vocé se sentir em casa

dentro e fora do seu apartamento.
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MASTERPLAN
DE ACESSO

1. Acesso de pedestres 3. Pulmao de acesso

2. Acesso as garagens 4. Rampa de acesso ao 2° pavimento 6. Espaco Delivery
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Lazer sob medida para

quem quer desfrutar do

melhor da vida.
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Piscina

infantil

_LEVEZA &
HARMONIA
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ACAO &

ENERGIA
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Churrasqgueira

DIVERSAO
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DESPOJADO
& AUTENTICO







Imagem ilustrativa
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Brinquedoteca



MASTERPLAN
DE LAZER

1. Saldao de Festas

2. Churrasqueira

3. Terraco

4. Salao Gourmet com jogos e coworking
5. Espaco Coworking ao ar livre

6. Fitness

7. Fitness ao ar livre
8. Brinquedoteca
9. Playground

10. Pet Place

11. Pet Care

12. Bicicletario

13. Piscina com raia e deck molhado
14. Solario
15. Piscina infantil

16. Sauna com repouso
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APARTAMENTOS
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DIFERENCIAIS
DOS APARTAMENTOS

- Varanda integrada a sala com piso nivelado.

+ Fechamento de varanda com cortina de vidro na fachada oferecido pelo programa My Choice!
+ Ponto de dados e energia na varanda para lounge com TV e bancada de home office.

- Bancada gourmet para churrasqueira a gas nas varandas dos apartamentos tipo.?

- Piscina com deck, ducha, bancada gourmet e churrasqueira a carvao.®

+ Cozinha semiaberta integrada a sala.

+ Bancada em granito na cozinha e na area de servico e tangue inox embutido,
permitindo maior integracao entre os ambientes.

. Agua quente nas bancadas dos banheiros e da cozinha.

- Infraestrutura para maquina de lavar louga.

- Infraestrutura completa para ar-condicionado na sala, quartos e varanda.*
. Areas técnicas exclusivas para as condensadoras.

- Infraestrutura seca para cabeamento de dados.

- Tomadas USB na sala e quartos.

+ Fechadura eletrénica com senhas programaveis na porta de entrada.

+ Opcoes predeterminadas de planta e acabamentos pelo My Choice.

'Estrutura £ guarda-canss calculados para soorepest do fechamenta com corting e vidro, gue serd ofiertado coms KE cam custs pels My Chalce. *Pam as unidades de cabertu i, serds enincgucs bancada gourmet com chumasguelna a candda
ars 85 unidades 8 coo=riurs duslsl Serso entregues s beanosds com churrasgusire = i resstrutura pars Juchs = pare pISTing. A piIsons, geck s duche ooderdo s=r =ntregues com custo pels My Choke Moo apartemertos bpo, ==réo entreguss
o bancada gaurmiet & churasgueirs a gfs 24 Infrasstrutu @ compresnde o drens da evaporagdon, atubuasds de cobre com Isalaments irmico, a5 cabas de farga com comanda & o pente de farga no guadra 2l8cdca. Aa prapristario caberd a
COrmone oS SOUIEAMTEies INDETios & sxterno s, Dem como & Intsgracio dos mesmos § iInfresstrutuns forscda
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Planta Padrao
Opcac Cozinha Fechada
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Escala Grafica

Motas:

1. Esta planta & ilustrativa com sugestdo de decoracao, Os mdveis, bancadas de madeira, equiparmeantos, divisdnias, vegetacio e objetos decoratives ndo 540
parte integrante do contrato.

2. Os materiais representados, assim como &5 coras, tonalidades & padronizacdes dos pisos e bancadas s50 merarmenite ilustrativos, naos significando
aiigatiaments igualdade Com o8 MAatensaes a serem entregues,

3 05 acabamentos & serem uliliZados na construcho estio espacificados no Memonal Descritive,

4. O projets poderd sofrer variacdes emn pilares, vigas, instalacdses elétricas e hidraulicas, decorrentes de axigéncias tecnicas e estruturais & do atendimanio as
posturas municipais ou concessionarias, o decorrer da cbra.

5, A5 colas represantadas sdo acabadas de parede a parade, ou seja, consdaram o revestrmenLs especilicads para cada ambiante, ndicandas drea il

G, & area total indicada na planta & privativa, ou s2)a, temada pedas inhas edernas da fachada @ das divisas Corm as areas cormuns & pelos eixos das paredes
divisdrias entre apartarmentos, conforme desoring na MBR 12,72 da ABNT,

T A unidads serd entreque com esquadnias entre s ambisntes abertos e fechados, conforme projeto aprovado na Prefeitura Municipal e Conpo de Bombeinos,

8. Podera hawer variacao em abas e cores da fachada am funcao do pavimento ou coluna, verificar imagens da fachada e maguete,
8. As evaporadoras o condensadoras do sistema de ar-condiciznado poderdo sof rar ajustes ou mudancas de posicio o quantidada casc necessario
13, 25 condensadores do sisterma de ar-condicionado ficardo na fachada, em laje téonica delimitada por gradil [que 315 ne drea privativa da unidade),

My
Choice

P e

OFPORTUNITY IMOBILIARID

APARTAMENTOS
201 A 801
202 A 802

Area Privativa | 109,15 m?
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Opcao Sala Ampliada e Cozinha Aberta
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Escala Grafica

Motas:

1. Esta planta & ilustrativa oo sugestdo de decoragas Os midweis, bancadas de madeira, equipamenios, divisdrias, vegetagdo e objetos deoorativos Nao s4o
parte integrante do contrato.

2. Os materiais reprasentados. assim coma as coras, tonalidades & padronizagdes dos pisos e bancadas s5c meramente ilustrativos, nao significando
abxngatoniarments igualdade COMm o5 Materias a serem entragues,

3 0= acabamentos a serem utilizados na construcio estds especificados nae Memorial Deschtivo,

4. O projeto podera sofrer varacdes em pilarss, vigas, instalacies elétricas e hidraulicas, decorrentes de exigéncias 1écnicas e estruturais e do atendimento &5
posturas municipais ou concessionarias, no decomer da chbra.

5 AS colas reprasentadas sdo acabadas de parede a parede, ou sea, conscderam o revestirmanto especilicads para cada ambiente, indicandae drea il

G, & area total indicada na planta & privativa, ou 5258, tamada pelas Imhas extemnas da fachada & das dnisas Corm as areas oormuns & pelos eixes das parades
divisdrias entre apartarmentos, conforme descorito na MBR 12721 da ABNT,

T A unidade serd enreque com esguadrias entre os ambientes abertos 2 fechados, conforme projeto aprovado na Prefeitura Municipal & Corpo de Bombsinos,
8. Podera hawer variacao em abas e cores da fachada em fung o do pavimento ou coluna, verificar imagens da fachada e maguete.

8. A= ewmporadoras @ condensadoras do sistema de ar-condicionado poderdo sofrar ajustes ou mudancas de posicdo o guantidade caso racassario

10, Os condensadores do sistema de ar-condicionads ficardo na fachada, em laje tEcnica delimitada por gradil [que 2518 na drea privativa da unidade),

ba g e fem, e e e R e e e el

OPCOES DE PLANTA
201 A 801
202 A 802

Area Privativa | 109,15 m?
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Opcao Suite Master Ampliada - Sala Padrao

My
Choice

GPPORTUMITY IMOBILIARID
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Opgao Cozinha Fechada

H | 1 | 11 1 | I
- —il-g-l-.-l:-i-l_..-i..-l_-q--rr--'-.-l-.-r.l.-!..q..-l-

APARTAMENTOS
203 A 803

Area Privativa | 119,78 m?
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Planta Padrao
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Escala Grafica

Motas:

1. Esta planta & ilustrativa com sugestdo de decoracao, Os mdveis, bancadas de madeira, equiparmeantos, divisdnias, vegetacio e objetos decoratives ndo 540
parte integrante do contrato.

2. Os materiais representados, assim como &5 coras, tonalidades & padronizacdes dos pisos e bancadas s50 merarmenite ilustrativos, naos significando
aiigatiaments igualdade Com o8 MAatensaes a serem entregues,

3 05 acabamentos & serem uliliZados na construcho estio espacificados no Memonal Descritive,

4. O projets poderd sofrer variacdes emn pilares, vigas, instalacdses elétricas e hidraulicas, decorrentes de axigéncias tecnicas e estruturais & do atendimanio as
posturas municipais ou concessionarias, o decorrer da cbra.

5, A5 colas represantadas sdo acabadas de parede a parade, ou seja, consdaram o revestrmenLs especilicads para cada ambiante, ndicandas drea il

G, & area total indicada na planta & privativa, ou s2)a, temada pedas inhas edernas da fachada @ das divisas Corm as areas cormuns & pelos eixos das paredes
divisdrias entre apartarmentos, conforme desoring na MBR 12,72 da ABNT,

T A unidads serd entreque com esquadnias entre s ambisntes abertos e fechados, conforme projeto aprovado na Prefeitura Municipal e Conpo de Bombeinos,

8. Podera hawer variacao em abas e cores da fachada am funcao do pavimento ou coluna, verificar imagens da fachada e maguete,
8. As evaporadoras o condensadoras do sistema de ar-condiciznado poderdo sof rar ajustes ou mudancas de posicio o quantidada casc necessario
13, 25 condensadores do sisterma de ar-condicionado ficardo na fachada, em laje téonica delimitada por gradil [que 315 ne drea privativa da unidade),

My
Choice
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CACSET ST MRS TN : !
W

Bk}
WALTEN

|
B R
u. [‘




| OPCOES DE PLANTA
NURBAN __ 203 A 803

Area Privativa | 119,78 m?
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Opcao Sala Ampliada e Cozinha Aberta

Opcao Suite Master Ampliada - Sala Padrao
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Hotas:

1. Esta planta & ilustrativa oo sugestdo de decoragas Os midweis, bancadas de madeira, equipamenios, divisdrias, vegetagdo e objetos deoorativos Nao s4o

parte integrante do contrato.

2. Os materiais reprasentados. assim coma as coras, tonalidades & padronizagdes dos pisos e bancadas s5c meramente ilustrativos, nao significando

obngatonaments igualdade Com o5 Materiais a Serem entregues,

3 0z acabamentos a serem UTIlIZados na construcdo estao espacificados ndg Memarial Descntivo, My

4. O projeto podera sofrer varacdes em pilarss, vigas, instalacies elétricas e hidraulicas, decorrentes de exigéncias 1écnicas e estruturais e do atendimento &5

posturas municipais ou concessionarias, no decomer da chbra.

5 AS colas reprasentadas sdo acabadas de parede a parede, ou sea, conscderam o revestirmanto especilicads para cada ambiente, indicandae drea il ®

G, & area total indicada na planta & privativa, ou 5258, tamada pelas Imhas extemnas da fachada & das dnisas Corm as areas oormuns & pelos eixes das parades Ch OI Ce
divisdrias entre apartarmentos, conforme descorito na MBR 12721 da ABNT,

T A unidade serd enreque com esguadrias entre os ambientes abertos 2 fechados, conforme projeto aprovado na Prefeitura Municipal & Corpo de Bombsinos,
8. Podera hawer variacao em abas e cores da fachada em fung o do pavimento ou coluna, verificar imagens da fachada e maguete. CPPORTUNITY IMOBILIARID
8. A= ewmporadoras @ condensadoras do sistema de ar-condicionado poderdo sofrar ajustes ou mudancas de posicdo o guantidade caso racassario

10, Os condensadores do sistema de ar-condicionads ficardo na fachada, em laje tEcnica delimitada por gradil [que 2518 na drea privativa da unidade),
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Planta Padrao

Farbr e faeeet e s el s

o &E 2% -]

T ey —
Escala Grafica

Motas:

1. Esta planta & ilustrativa com sugestdo de decoracao, Os mdveis, bancadas de madeira, equiparmeantos, divisdnias, vegetacio e objetos decoratives ndo 540
parte integrante do contrato.

2. Os materiais representados, assim como &5 coras, tonalidades & padronizacdes dos pisos e bancadas s50 merarmenite ilustrativos, naos significando
aiigatiaments igualdade Com o8 MAatensaes a serem entregues,

3 05 acabamentos & serem uliliZados na construcho estio espacificados no Memonal Descritive,

4. O projets poderd sofrer variacdes emn pilares, vigas, instalacdses elétricas e hidraulicas, decorrentes de axigéncias tecnicas e estruturais & do atendimanio as
posturas municipais ou concessionarias, o decorrer da cbra.

5, A5 colas represantadas sdo acabadas de parede a parade, ou seja, consdaram o revestrmenLs especilicads para cada ambiante, ndicandas drea il

G, & area total indicada na planta & privativa, ou s2)a, temada pedas inhas edernas da fachada @ das divisas Corm as areas cormuns & pelos eixos das paredes
divisdrias entre apartarmentos, conforme desoring na MBR 12,72 da ABNT,

T A unidads serd entreque com esquadnias entre s ambisntes abertos e fechados, conforme projeto aprovado na Prefeitura Municipal e Conpo de Bombeinos,
8. Podera hawer variacao em abas e cores da fachada am funcao do pavimento ou coluna, verificar imagens da fachada e maguete,

8. As evaporadoras o condensadoras do sistema de ar-condiciznado poderdo sof rar ajustes ou mudancas de posicio o quantidada casc necessario

13, 25 condensadores do sisterma de ar-condicionado ficardo na fachada, em laje téonica delimitada por gradil [que 315 ne drea privativa da unidade),

My
Choice

OFPORTUNITY IMORILIAEID

APARTAMENTOS

204 A 804
Area Privativa | 119,40 m?
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Cpcao Cozinha Fechada




| OPCOES DE PLANTA
NURBAN __| 204 A 804

Area Privativa | 119,40 m?
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Hotas:

1. Esta planta & ilustrativa oo sugestdo de decoragas Os midweis, bancadas de madeira, equipamenios, divisdrias, vegetagdo e objetos deoorativos Nao s4o

parte integrante do contrato.

2. Os materiais reprasentados. assim coma as coras, tonalidades & padronizagdes dos pisos e bancadas s5c meramente ilustrativos, nao significando

obngatonaments igualdade Com o5 Materiais a Serem entregues,

3 0z acabamentos a serem UTIlIZados na construcdo estao espacificados ndg Memarial Descntivo, My

4. O projeto podera sofrer varacdes em pilarss, vigas, instalacies elétricas e hidraulicas, decorrentes de exigéncias 1écnicas e estruturais e do atendimento &5

posturas municipais ou concessionarias, no decomer da chbra.

5 AS colas reprasentadas sdo acabadas de parede a parede, ou sea, conscderam o revestirmanto especilicads para cada ambiente, indicandae drea il "

G, & area total indicada na planta & privativa, ou 5258, tamada pelas Imhas extemnas da fachada & das dnisas Corm as areas oormuns & pelos eixes das parades C hU lce
divisdrias entre apartarmentos, conforme descorito na MBR 12721 da ABNT,

T A unidade serd enreque com esguadrias entre os ambientes abertos 2 fechados, conforme projeto aprovado na Prefeitura Municipal & Corpo de Bombsinos,
8. Podera hawer variacao em abas e cores da fachada em fung o do pavimento ou coluna, verificar imagens da fachada e maguete. OFPORTURITY (WOBILIRZID
8. A= ewmporadoras @ condensadoras do sistema de ar-condicionado poderdo sofrar ajustes ou mudancas de posicdo o guantidade caso racassario

10, Os condensadores do sistema de ar-condicionads ficardo na fachada, em laje tEcnica delimitada por gradil [que 2518 na drea privativa da unidade),




| APARTAMENTOS
NURBAN__| 205 A 805

Area Privativa | 12549 m?
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Motas:

1. Esta planta & ilustrativa com sugestdo de decoracao, Os mdveis, bancadas de madeira, equiparmeantos, divisdnias, vegetacio e objetos decoratives ndo 540

parte integrante do contrato.

2. Os materiais representados, assim como &5 coras, tonalidades & padronizacdes dos pisos e bancadas s50 merarmenite ilustrativos, naos significando

cbrigatonamente igualdade oom o5 MEAatenas a Serem entragues,

3 05 acabamentos & serem uliliZados na construcho estio espacificados no Memonal Descritive, My

4. O projets poderd sofrer variacdes emn pilares, vigas, instalacdses elétricas e hidraulicas, decorrentes de axigéncias tecnicas e estruturais & do atendimanio as

posturas municipais ou concessionarias, o decorrer da cbra.

5, A5 colas represantadas sdo acabadas de parede a parade, ou seja, consdaram o revestrmenLs especilicads para cada ambiante, ndicandas drea il "

G, & area total indicada na planta & privativa, ou s2)a, temada pedas inhas edernas da fachada @ das divisas Corm as areas cormuns & pelos eixos das paredes C hU lce
divisdrias entre apartarmentos, conforme desoring na MBR 12,72 da ABNT,

T A unidads serd entreque com esquadnias entre s ambisntes abertos e fechados, conforme projeto aprovado na Prefeitura Municipal e Conpo de Bombeinos,
8. Podera hawer variacao em abas e cores da fachada am funcao do pavimento ou coluna, verificar imagens da fachada e maguete, OFPORTURITY (WOBILIRZID
8. As evaporadoras o condensadoras do sistema de ar-condiciznado poderdo sof rar ajustes ou mudancas de posicio o quantidada casc necessario

13, 25 condensadores do sisterma de ar-condicionado ficardo na fachada, em laje téonica delimitada por gradil [que 315 ne drea privativa da unidade),




| OPCOES DE PLANTA
NURBAN _| 205 A 805

Area Privativa | 125,49 m?
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Hotas:

1. Esta planta & ilustrativa oo sugestdo de decoragas Os midweis, bancadas de madeira, equipamenios, divisdrias, vegetagdo e objetos deoorativos Nao s4o

parte integrante do contrato.

2. Os materiais reprasentados. assim coma as coras, tonalidades & padronizagdes dos pisos e bancadas s5c meramente ilustrativos, nao significando

obngatonaments igualdade Com o5 Materiais a Serem entregues,

3 0z acabamentos a serem UTIlIZados na construcdo estao espacificados ndg Memarial Descntivo, My

4. O projeto podera sofrer varacdes em pilarss, vigas, instalacies elétricas e hidraulicas, decorrentes de exigéncias 1écnicas e estruturais e do atendimento &5

posturas municipais ou concessionarias, no decomer da chbra.

5 AS colas reprasentadas sdo acabadas de parede a parede, ou sea, conscderam o revestirmanto especilicads para cada ambiente, indicandae drea il .

G, & area total indicada na planta & privativa, ou 5258, tamada pelas Imhas extemnas da fachada & das dnisas Corm as areas oormuns & pelos eixes das parades C h{}l Ce
divisdrias entre apartarmentos, conforme descorito na MBR 12721 da ABNT,

T A unidade serd enreque com esguadrias entre os ambientes abertos 2 fechados, conforme projeto aprovado na Prefeitura Municipal & Corpo de Bombsinos,
8. Podera hawer variacao em abas e cores da fachada em fung o do pavimento ou coluna, verificar imagens da fachada e maguete. BPPORTUNITY IKCBILIARID
8. A= ewmporadoras @ condensadoras do sistema de ar-condicionado poderdo sofrar ajustes ou mudancas de posicdo o guantidade caso racassario

10, Os condensadores do sistema de ar-condicionads ficardo na fachada, em laje tEcnica delimitada por gradil [que 2518 na drea privativa da unidade),
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| COBERTURAS
NURBAN__| 901 E 902

Area Privativa
Pavimento Inferior | 109,15 m?
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Motas:

1. Esta planta & ilustrativa com sugestdo de decoracao, Os mdveis, bancadas de madeira, equiparmeantos, divisdnias, vegetacio e objetos decoratives ndo 540
parte integrante do contrato.

2. Os materiais representados, assim como &5 coras, tonalidades & padronizacdes dos pisos e bancadas s50 merarmenite ilustrativos, naos significando
cbrigatonamente igualdade oom o5 MEAatenas a Serem entragues,

3 05 acabamentos & serem uliliZados na construcho estio espacificados no Memonal Descritive, M}(

4. O projets poderd sofrer variacdes emn pilares, vigas, instalacdses elétricas e hidraulicas, decorrentes de axigéncias tecnicas e estruturais & do atendimanio as

posturas municipais ou concessionarias, o decorrer da cbra.

5, A5 colas represantadas sdo acabadas de parede a parade, ou seja, consdaram o revestrmenLs especilicads para cada ambiante, ndicandas drea il .

G, & area total indicada na planta & privativa, ou s2)a, temada pedas inhas edernas da fachada @ das divisas Corm as areas cormuns & pelos eixos das paredes Ch 0! ce
divisdrias entre apartarmentos, conforme desoring na MBR 12,72 da ABNT,

T A unidads serd entreque com esquadnias entre s ambisntes abertos e fechados, conforme projeto aprovado na Prefeitura Municipal e Conpo de Bombeinos,
8. Podera hawer variacao em abas e cores da fachada am funcao do pavimento ou coluna, verificar imagens da fachada e maguete, BPPORTUMITY IMOBILILRID
8. As evaporadoras o condensadoras do sistema de ar-condiciznado poderdo sof rar ajustes ou mudancas de posicio o quantidada casc necessario

13, 25 condensadores do sisterma de ar-condicionado ficardo na fachada, em laje téonica delimitada por gradil [que 315 ne drea privativa da unidade),




|
NURBAN

DEPENDENCIA DAS COBERTURAS
S0] £ 902

Area Privativa
Pavimento Superior | 116,73 m?
Total | 225,88 m?
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Motas:

1. Esta planta & ilustrativa oo sugestdo de decoragas Os midweis, bancadas de madeira, equipamenios, divisdrias, vegetagdo e objetos deoorativos Nao s4o
parte integrante do contrato.

2. Os materiais reprasentados. assim coma as coras, tonalidades & padronizagdes dos pisos e bancadas s5c meramente ilustrativos, nao significando
abxngatoniarments igualdade COMm o5 Materias a serem entragues,

I 0= acabamentos a serem UliliZzados na construcado estds espacificados no Memarial Descntive,

4. O projeto podera sofrer varacdes em pilarss, vigas, instalacies elétricas e hidraulicas, decorrentes de exigéncias 1écnicas e estruturais e do atendimento &5
posturas municipais ou concessionarias, no decomer da chbra.

5 AS colas reprasentadas sdo acabadas de parede a parede, ou sea, conscderam o revestirmanto especilicads para cada ambiente, indicandae drea il

G, & area total indicada na planta & privativa, ou 5258, tamada pelas Imhas extemnas da fachada & das dnisas Corm as areas oormuns & pelos eixes das parades
divisdrias entre apartarmentos, conforme descorito na MBR 12721 da ABNT,

T A unidade serd enreque com esguadrias entre os ambientes abertos 2 fechados, conforme projeto aprovado na Prefeitura Municipal & Corpo de Bombsinos,
8. Podera hawer variacao em abas e cores da fachada em fung o do pavimento ou coluna, verificar imagens da fachada e maguete.

8. A= ewmporadoras @ condensadoras do sistema de ar-condicionado poderdo sofrar ajustes ou mudancas de posicdo o guantidade caso racassario

10, Os condensadores do sistema de ar-condicionads ficardo na fachada, em laje tEcnica delimitada por gradil [que 2518 na drea privativa da unidade),




| COBERTURA
NURBAN__| 903

Area Privativa
Pavimento Inferior | 119,78 m?

— _--'---ﬂ‘l

Opcao Cozinha Fechada

P AT WO

Planta Padrao

o &E 2% -]

T ey —
Escala Grafica

Motas:

1. Esta planta & ilustrativa com sugestdo de decoracao, Os mdveis, bancadas de madeira, equiparmeantos, divisdnias, vegetacio e objetos decoratives ndo 540
parte integrante do contrato.

2. Os materiais representados, assim como &5 coras, tonalidades & padronizacdes dos pisos e bancadas s50 merarmenite ilustrativos, naos significando
cbrigatonamente igualdade oom o5 MEAatenas a Serem entragues,

3 05 acabamentos & serem uliliZados na construcho estio espacificados no Memonal Descritive, M}(

4. O projets poderd sofrer variacdes emn pilares, vigas, instalacdses elétricas e hidraulicas, decorrentes de axigéncias tecnicas e estruturais & do atendimanio as

posturas municipais ou concessionarias, o decorrer da cbra.

5, A5 colas represantadas sdo acabadas de parede a parade, ou seja, consdaram o revestrmenLs especilicads para cada ambiante, ndicandas drea il .

G, & area total indicada na planta & privativa, ou s2)a, temada pedas inhas edernas da fachada @ das divisas Corm as areas cormuns & pelos eixos das paredes Ch 0! ce
divisdrias entre apartarmentos, conforme desoring na MBR 12,72 da ABNT,

T A unidads serd entreque com esquadnias entre s ambisntes abertos e fechados, conforme projeto aprovado na Prefeitura Municipal e Conpo de Bombeinos,
8. Podera hawer variacao em abas e cores da fachada am funcao do pavimento ou coluna, verificar imagens da fachada e maguete, BPPORTUMITY IMOBILILRID
8. As evaporadoras o condensadoras do sistema de ar-condiciznado poderdo sof rar ajustes ou mudancas de posicio o quantidada casc necessario

13, 25 condensadores do sisterma de ar-condicionado ficardo na fachada, em laje téonica delimitada por gradil [que 315 ne drea privativa da unidade),




| DEPENDENCIA DA COBERTURA
NURBAN __| 903

Area Privativa

Pavimento Superior | 123,41 m?
Total | 243,19 m?
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Motas:

1. Esta planta & ilustrativa oo sugestdo de decoragas Os midweis, bancadas de madeira, equipamenios, divisdrias, vegetagdo e objetos deoorativos Nao s4o
parte integrante do contrato.

2. Os materiais reprasentados. assim coma as coras, tonalidades & padronizagdes dos pisos e bancadas s5c meramente ilustrativos, nao significando
abxngatoniarments igualdade COMm o5 Materias a serem entragues,

3 0= acabamentos a serem utilizados na construcio estds especificados nae Memorial Deschtivo,

4. O projeto podera sofrer varacdes em pilarss, vigas, instalacies elétricas e hidraulicas, decorrentes de exigéncias 1écnicas e estruturais e do atendimento &5
posturas municipais ou concessionarias, no decomer da chbra.

5 AS colas reprasentadas sdo acabadas de parede a parede, ou sea, conscderam o revestirmanto especilicads para cada ambiente, indicandae drea il

G, & area total indicada na planta & privativa, ou 5258, tamada pelas Imhas extemnas da fachada & das dnisas Corm as areas oormuns & pelos eixes das parades
divisdrias entre apartarmentos, conforme descorito na MBR 12721 da ABNT,

T A unidade serd enreque com esguadrias entre os ambientes abertos 2 fechados, conforme projeto aprovado na Prefeitura Municipal & Corpo de Bombsinos,
8. Podera hawer variacao em abas e cores da fachada em fung o do pavimento ou coluna, verificar imagens da fachada e maguete.

8. A= ewmporadoras @ condensadoras do sistema de ar-condicionado poderdo sofrar ajustes ou mudancas de posicdo o guantidade caso racassario

10, Os condensadores do sistema de ar-condicionads ficardo na fachada, em laje tEcnica delimitada por gradil [que 2518 na drea privativa da unidade),
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Motas:

1. Esta planta & ilustrativa com sugestdo de decoracao, Os mdveis, bancadas de madeira, equiparmeantos, divisdnias, vegetacio e objetos decoratives ndo 540
parte integrante do contrato.

2. Os materiais representados, assim como &5 coras, tonalidades & padronizacdes dos pisos e bancadas s50 merarmenite ilustrativos, naos significando
aiigatiaments igualdade Com o8 MAatensaes a serem entregues,

3 05 acabamentos & serem uliliZados na construcho estio espacificados no Memonal Descritive,

4. O projets poderd sofrer variacdes emn pilares, vigas, instalacdses elétricas e hidraulicas, decorrentes de axigéncias tecnicas e estruturais & do atendimanio as
posturas municipais ou concessionarias, o decorrer da cbra.

5, A5 colas represantadas sdo acabadas de parede a parade, ou seja, consdaram o revestrmenLs especilicads para cada ambiante, ndicandas drea il

G, & area total indicada na planta & privativa, ou s2)a, temada pedas inhas edernas da fachada @ das divisas Corm as areas cormuns & pelos eixos das paredes
divisdrias entre apartarmentos, conforme desoring na MBR 12,72 da ABNT,

T A unidads serd entreque com esquadnias entre s ambisntes abertos e fechados, conforme projeto aprovado na Prefeitura Municipal e Conpo de Bombeinos,

8. Podera hawer variacao em abas e cores da fachada am funcao do pavimento ou coluna, verificar imagens da fachada e maguete,
8. As evaporadoras o condensadoras do sistema de ar-condiciznado poderdo sof rar ajustes ou mudancas de posicio o quantidada casc necessario
13, 25 condensadores do sisterma de ar-condicionado ficardo na fachada, em laje téonica delimitada por gradil [que 315 ne drea privativa da unidade),

My
Choice

BPPORTUNITY [MORILIARIO

COBERTURA
904

Area Privativa

Pavimento Inferior | 119,40 m?

Opcao Cozinha Fechada




| DEPENDENCIA DA COBERTURA
NURBAN__| 904

Area Privativa
Pavimento Superior | 118,67 m?
Total | 238,07 m?
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Motas:

1. Esta planta & ilustrativa oo sugestdo de decoragas Os midweis, bancadas de madeira, equipamenios, divisdrias, vegetagdo e objetos deoorativos Nao s4o
parte integrante do contrato.

2. Os materiais reprasentados. assim coma as coras, tonalidades & padronizagdes dos pisos e bancadas s5c meramente ilustrativos, nao significando
abxngatoniarments igualdade COMm o5 Materias a serem entragues,

3 0= acabamentos a serem utilizados na construcio estds especificados nae Memorial Deschtivo,

4. O projeto podera sofrer varacdes em pilarss, vigas, instalacies elétricas e hidraulicas, decorrentes de exigéncias 1écnicas e estruturais e do atendimento &5
posturas municipais ou concessionarias, no decomer da chbra.

5 AS colas reprasentadas sdo acabadas de parede a parede, ou sea, conscderam o revestirmanto especilicads para cada ambiente, indicandae drea il

G, & area total indicada na planta & privativa, ou 5258, tamada pelas Imhas extemnas da fachada & das dnisas Corm as areas oormuns & pelos eixes das parades
divisdrias entre apartarmentos, conforme descorito na MBR 12721 da ABNT,

T A unidade serd enreque com esguadrias entre os ambientes abertos 2 fechados, conforme projeto aprovado na Prefeitura Municipal & Corpo de Bombsinos,
8. Podera hawer variacao em abas e cores da fachada em fung o do pavimento ou coluna, verificar imagens da fachada e maguete.

8. A= ewmporadoras @ condensadoras do sistema de ar-condicionado poderdo sofrar ajustes ou mudancas de posicdo o guantidade caso racassario

10, Os condensadores do sistema de ar-condicionads ficardo na fachada, em laje tEcnica delimitada por gradil [que 2518 na drea privativa da unidade),




| COBERTURA
NURBAN__| 905

Area Privativa
Pavimento Inferior | 125,49 m?

LE AT R AL L o s B R

I
“
|
|
I
I
|
|
I
I
|
|
I
|
I
I
|
I
I
|

e |
F

Opcao Cozinha Fechada Planta Padrao

o &E 2% -]

T ey —
Escala Grafica

Motas:

1. Esta planta & ilustrativa com sugestdo de decoracao, Os mdveis, bancadas de madeira, equiparmeantos, divisdnias, vegetacio e objetos decoratives ndo 540

parte integrante do contrato.

2. Os materiais representados, assim como &5 coras, tonalidades & padronizacdes dos pisos e bancadas s50 merarmenite ilustrativos, naos significando

cbrigatonamente igualdade oom o5 MEAatenas a Serem entragues,

3 05 acabamentos & serem uliliZados na construcho estio espacificados no Memonal Descritive, M}(

4. O projets poderd sofrer variacdes emn pilares, vigas, instalacdses elétricas e hidraulicas, decorrentes de axigéncias tecnicas e estruturais & do atendimanio as

posturas municipais ou concessionarias, o decorrer da cbra.

5, A5 colas represantadas sdo acabadas de parede a parade, ou seja, consdaram o revestrmenLs especilicads para cada ambiante, ndicandas drea il .

G, & area total indicada na planta & privativa, ou s2)a, temada pedas inhas edernas da fachada @ das divisas Corm as areas cormuns & pelos eixos das paredes Ch 0! ce
divisdrias entre apartarmentos, conforme desoring na MBR 12,72 da ABNT,

T A unidads serd entreque com esquadnias entre s ambisntes abertos e fechados, conforme projeto aprovado na Prefeitura Municipal e Conpo de Bombeinos,
8. Podera hawer variacao em abas e cores da fachada am funcao do pavimento ou coluna, verificar imagens da fachada e maguete, BPPORTUMITY IMOBILILRID
8. As evaporadoras o condensadoras do sistema de ar-condiciznado poderdo sof rar ajustes ou mudancas de posicio o quantidada casc necessario

13, 25 condensadores do sisterma de ar-condicionado ficardo na fachada, em laje téonica delimitada por gradil [que 315 ne drea privativa da unidade),
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Motas:

1. Esta planta & ilustrativa oo sugestdo de decoragas Os midweis, bancadas de madeira, equipamenios, divisdrias, vegetagdo e objetos deoorativos Nao s4o
parte integrante do contrato.

2. Os materiais reprasentados. assim coma as coras, tonalidades & padronizagdes dos pisos e bancadas s5c meramente ilustrativos, nao significando
abxngatoniarments igualdade COMm o5 Materias a serem entragues,

3 0= acabamentos a serem utilizados na construcio estds especificados nae Memorial Deschtivo,

4. O projeto podera sofrer varacdes em pilarss, vigas, instalacies elétricas e hidraulicas, decorrentes de exigéncias 1écnicas e estruturais e do atendimento &5
posturas municipais ou concessionarias, no decomer da chbra.

5 AS colas reprasentadas sdo acabadas de parede a parede, ou sea, conscderam o revestirmanto especilicads para cada ambiente, indicandae drea il

G, & area total indicada na planta & privativa, ou 5258, tamada pelas Imhas extemnas da fachada & das dnisas Corm as areas oormuns & pelos eixes das parades
divisdrias entre apartarmentos, conforme descorito na MBR 12721 da ABNT,

T A unidade serd enreque com esguadrias entre os ambientes abertos 2 fechados, conforme projeto aprovado na Prefeitura Municipal & Corpo de Bombsinos,

8. Podera hawer variacao em abas e cores da fachada em fung o do pavimento ou coluna, verificar imagens da fachada e maguete.
8. A= ewmporadoras @ condensadoras do sistema de ar-condicionado poderdo sofrar ajustes ou mudancas de posicdo o guantidade caso racassario
10, Os condensadores do sistema de ar-condicionads ficardo na fachada, em laje tEcnica delimitada por gradil [que 2518 na drea privativa da unidade),

DEPENDENCIA DA COBERTURA
905

Area Privativa
Pavimento Superior | 121,75 m?
Total | 247,24 m?
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AREAS
COMUNS

» Salao CGourmet com mesa de jogos e coworking integrado internc
e a0 ar livre,

- Salao de Festas com terraco e area de churrasgueira integrada,
gue podem ser utilizados em conjunto ou separadamente.

- Fithess com area ao ar livre.

» Bringuedoteca com playground externo.

. Piscina com raia e deck molhado. Piscina infantil separada, com solario.
- Bicicletarios com calibrador e tormada para recarga de bicicleta elétrica!
- Pet Place com local para banho dos pets.

- Infraestrutura de 13 pontos para futura instalacdo de equipamento de recarga
elétrica para carros elétricos.?

- Acessibilidade em todos os ambientes.

- Areas comuns serdo entregues equipadas e mobiliadas conforme projeto de
decoracao e paisagismo.

- Sistema de ar-condicionado do tipo split no Lobby, Salao Gourmet,
Saldo de Festas, Fitness e Brinquedoteca.

. Areas de lazer integradas.
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Area destinada a
armazenagem de entregas,

INnclusive refrigeradas,

localizada junto a portaria.



- Fechadura inteligente no Lobby e portas de acesso das
unidades privativas.

- Automacao dos portdes de acesso de automoveis e

pedestres, com sistema de TAG.

- Antecamara dE' seduranca N acesso ::Ie edestres.
Zei ok P - CONECTADO

- Sistema para controle de acesso de veiculos : A2/ } COM A VIDA
e pedestres. v \ ' S

*"'L’i.q CONTEMPORANEA.

- Monitoramento 24h atraves de cameras digitals

Nnos aCessos.,

- Infraestrutura para monitoramento através de cameras

digitais nas areas comuns.
- Wi-fi nas areas de convivéncia.

- Areas condominiais com controle de acesso: Fitness,

Copa do Saldo de Festas e Salae Gourmet.

- Deteccao de incéndio em areas estratégicas, conforme

projeto aprovado no Corpo de Bombeiros.

- Monitoramento de bombas e motores, alertando sobre

falhas no funcionamento.

Depende de contratacao de link de nlermet por parte do cordorminio,




UM EMPREENDIMENTO
EM SINTONIA COM

UM MUNDO MAIS
CONSCIENTE.

- Fachada revestida em tijolinhos e paineis metalicos

[nas areas tecnicas), proporcionando menaor custo

de manutencao.

- Tratamento termico na cobertura das unidades.

- Sistema de reaproveitamento da agua da chuva

para irrigacao do jardim.

- Medidas para eficiéncia energetica visando

melhorar o uso das fontes de energia atraves

do dimensionamento correto das instalacoes
energeticas, uso de lampadas de led, otimizacao

e controle da iluminacao e melhor aproveitamento

das condicdes de iluminacac natural.

- Sensor de presenca nas luzes das escadas e dos

halls e nas areas de garagem.

. Lixeiras seletivas na area comum.

- Torneiras e misturadores com arejadores e valvulas

economizadoras de agua.

 Uso de bacias sanitarias com duplo acionamento.

- Medidores para agua individualizados, facilitando

o controle de consumo.




CORTE
ESQUEMATICO




INSOLACAO




QUADRO
DE AREAS

UNIDADE TIPOLOGIA AREA PRIVATIVA TOTAL (M?)

APARTAMENTOS 201 A 801 5 QUARTOS 109,15
APARTAMENTOS 202 A 802 5 QUARTOS 109,21

APARTAMENTOS 205 A 803 5 QUARTOS 119,78

APARTAMENTOS 204 A 804 53 QUARTOS 119,40
APARTAMENTOS 205 A 805 3 QUARTOS 125,49
COBERTURA DUPLEX 901 3 QUARTOS 225,88
COBERTURA DUPLEX 902 3 QUARTOS iGs1h
COBERTURA DUPLEX 903 3 QUARTOS 24319
COBERTURA DUPLEX 904 3 QUARTOS 238,07
COBERTURA DUPLEX 905 3 QUARTOS 24724




FICHA
TECNICA

ENDERECO: RUA FERNANDES GUIMARAES, 81 - BOTAFOGO

AREA DO TERRENO: 1.239,97 M2 (13,25 M DE FRENTE X 65,60 M DE COMPRIMENTO)

AREA CONSTRUIDA (ATE): 8.894,22 M2
NOME DO CONDOMINIO/EDIFICIO: NURBAN
CATEGORIA: RESIDENCIAL COM LOJAS NO TERREQ

TIPOLOGIA: APARTAMENTOS COM 3 SUITES E COBERTURAS DUPLEX
COM 3 SUITES E 2 SALAS

NUMERO DE UNIDADES: 40 UNIDADES, SENDO 35 APARTAMENTOS TIPO
E 5 COBERTURAS DUPLEX + 2 LOJAS NO TERREO

LOJA A: TERREO + JIRAU: 122,29 M?
LOJA B: TERREQ + JIRAU: 120,03 M?

APARTAMENTOS TIPO:
35 UNIDADES DE 3 SUITES DE 109,15 M2 A 125,49 M2

COBERTURAS DUPLEX:
S UNIDADES DE 3 SUITES DE 225,78 M2 A 247,24 M2

NUMERO DE PAVIMENTOS: TERREO COM 2 LOJAS + JIRAU LOJAS +
GARAGEM + PUC (SOMENTE LAZER) + 7 PAVIMENTOS TIPO + PAVIMENTO
COBERTURA DUPLEX (8° E 9° PAVIMENTOS) E TELHADO (AREA TECNICA)
NUMERO DE UNIDADES POR PAVIMENTO: 5 UNIDADES

NUMERO DE ELEVADORES: 2 EL EVADORES

NUMERO DE VAGAS: 50 VACAS DE GARAGEM, SENDOQ 38 VAGAS SOLTAS E
21 VACAS DUPLAS, TODAS COBERTAS - 2 VAGAS POR APARTAMENTO

3 BICICLETARIOS COM O TOTAL DE 44 VAGAS

PROJETO DE ARQUITETURA: CITE ARQUITETURA

PROJETO DE FACHADA: S1AA_ ARQUITETOS ASS0OCIADOS

PROJETO DE INTERIORES: MAENA DESICN CONECTA,

PROIJETO DE PAISAGISMO: SOMA ARQUITETOS

REALIZACAO E INCORPORAGAQ: OPPORTUNITY FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

PARTICIPACAO: SEMEARE CONSULTORIA







