


EXISTE UM PARAISO ESCON
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Um paraiso escondido. Um cenadrio 4 GO T A N T L N T R R S, Al S

perfeito entre o mar e a montanha,
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De um lado, a Pedra da Gavea e a

Pedra Bonita, duas pedras maravilhosas

no caminho. De outro, o sal e o azul

cristalino do mar como tempero.
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No meio de tudo isso, um recanto, | L3 3 P i, \

um encanto, canto, canto de

passarinhos raros e nada mais.
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o e
{2 cercado de natureza e tranquilidade
d a\” Ry T por todos os lados. Onde vocé tem
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L o clima delicioso de serra, no estilo
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ol | 1 tudo o que precisa por perto: mercados,

shopping, cinema, restaurantes.
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A Performance tem o prazer de

do guardado

€ esse segre

revelar a voc

d apenas

)

a sete chaves, ou melhor

b

quatro chaves. Ja que o Casas

de apenas quatro

égio

|

sera privi
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Venha descobrir esse para

de Sao Conrado

escondido no coracao

)




NO CASAS IBITA, NAO FALTAM
PRATICANTES DE VOO LIVRE.



UM LUGAR SILENCIOSO,
MAS E IMPOSSIV DIZER QUE VOCE
NAO VAI OUVIR UM PlO.
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CASAS IBITA

O SEU REFUGIO
ENTRE O GOLF,

O FASHION MALL
E A PRAIA.

Celso Pestana 40
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ISSO EM
O BAIRRO MAIS SAO DA CIDADE.
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TUDO

SAO CONRADO.
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SAO BIKES.
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SAO MUITAS OPCOES.
O ESPORTE FAZ PARTE DA
NATUREZA DO BAIRRO.

Sao Conrado tem o mar, a praia,
ciclovia, o Gavea Golf and Country Club,
a Pedra Bonita e a Pedra da Gavea. Sao
muitos palcos para vocé desbravar os
mais diferentes esportes: surf, corrida,
bicicleta, beach tennis, altinha, golfe,
trilhas e até voo livre.

Aqui, ser saudavel é um estilo de vida.
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A PRAIA E DO PEPINO,
DAS SALADAS, DA AGUA DE COCO, 2
DOS DRINQUES E DA MELHOR
GASTRONOMIA.

Na hora de encontrar os amiges,
relaxar, comemorar e experimentar
novos pratos e petiscos, nao faltam
boas opcoes no bairro. Sao Conrado

€ famoso também por abrigar alguns
dos melhores quiosques da cidade.
Tem o Quiosque do Canto, o Voo Livre,

0 Qui Qui e o Gavea Beach Club and Fun,
entre outros. Descubra as maravilhas

de todos eles.
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LOCALIZACAO PRIVILEGIADA.
E VIZINHO DE TODO CONFORTO
E CONVENIENCIA.
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Morar em Sao Conrado é tudo.de bom

-,

e isso nao é segredo para ninguém.
E

estar ao lado do Fashion Mall com

seus restaurantes, Lojas e cinemas.

E poder apreciar as iguarias do Zona
Sul, do Hortifruti ou da padaria Zona
Zen. E estar entre a Barra e toda

a Zona Sul a distancia de um tunel

ou de algumas estacoes de metro.
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Projeto Arquitetonico

UM PROJETO ARQUITETONICO
EM PERFEITA SINTONIA COM A BELEZA DO BAIRRDO.

As Casas Ibita se inspiram na historia e na geografia do bairro, onde a pedra
sempre teve papel central. Assim como as edificacoes locais marcantes, como
a Casa das Canoas e a Paroquia de Sao Conrado, as Casas dialogam com a

natureza ao seu redor, equilibrando cidade, paisagem e bem-estar.

A arquitetura com dois pavimentos projetados de modo a garantir ventilacao
cruzada. No térreo, a area social € conectada com a piscina e 0o paisagismo.
Um jardim de inverno cria uma extensao entre dentro e fora, e transmite a
sensacao de aconchego. Uma escada escultorica da acesso ao andar superior,

onde ficam localizadas as quatro suites.

Enquanto a solidez da pedra sustenta o volume das casas, materiais, como
madeira e vidro, trazem leveza e natureza para o projeto. A paleta cromatica
segue essa logica, partindo de tons terrosos e neutros que remetem a
paisagem. Assim, 0 projeto nao apenas se insere na historia do bairro, mas
também oferece uma nova maneira de habita-lo, respeitando suas raizes e

olhando para o futuro.

CITE ARQUITETURA




CADA DETALHE TEM O MESMO EIXO:
A CONEXAO COM A NATUREZA

“0 projeto de decoracao das Casas Ibita reflete o estilo de vida unico

"do'_ bairro, combinando sofisticacao e aconchego. Com foco em materiais
naturais, como madeiras, pedras e tecidos organicos, os ambientes foram
planejados para criar uma atmosfera acolhedora e, ao mesmo tempo,
sofisticada. As grandes aberturas das casas integram os interiores com

a deslumbrante paisagem de Sao Conrado, permitindo que a luz natural
ilumine e realce os elementos naturais, trazendo uma sensacao de bem-estar
€ conexao com a natureza. Cada detalhe foi pensado para proporcionar aos
moradores uma experiéncia de vida serena, elegante e imersiva, que traduz

- a esséncia do bairro em cada ambiente.”

PKB ARQUITETURA
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Projeto de paisagismo. "\ i

A MELHOR INSPIRACAO: A MISTURA DA TRANQUILIDADE ‘
E DA EXUBERANCIA DA MATA ATLANTICA.

“A palavra que melhor traduz o projeto é “recanto”. Morar num recanto, com
seguranca e aos pés da Floresta Atlantica é um privilégio. Morar numa casa
num local assim é um privilégio ainda maior. No paisagismo, procuramos
criar recantos em cada espaco externo da casa, potencializando o que o

lugar tem de melhor.”

SA & ALMEIDA ARQUITETURA E PAISAGISMO




CASAS IBITA

SABER VIVER
TEM SEUS
SEGREDOS.
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Apenas
4 casas.

Todas com lazer
privativo: piscina
e espaco gourmet.
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ACessS0 por rua privativa
com guarita e sistema de seguranca

Casas de 457 a 489 m? de area privativa

Entregue com acabamentos de alto padrao

Garagem privativa

4 suites

Possibilidade de acréscimo do 3° pavimento

Espaco gourmet com churrasqueira

Piscina integrada ao jardim
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CASA 3

HALL DE ENTRADA
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E COMO SAO CONRADO: O AZUL CERCADO
DE VERDE POR TODOS OS LADOS.
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COM A NATUREZA

CASA 3



ILUSTRATIVA
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A NATUREZA DESPERTA VOCE
"E AS SUAS MELHORES NOITES DE SONO.

ILUSTRATIVA

IAGEM

SUITE MASTER CASA 3
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Area privativa =

(1° pavimento + 2° pavimento)

7,48 m2

0 pavimento

COZINHA
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Area privativa

(1° pa

ento + 2°

pavimento

48 m2
imento)
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a 02 - 1° pavimento

Area privativa = 457,48 m2
(1° pavimento + 2° pavimento)
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ARFA DE SERVICO

PROJEGAO PAV. SUPERIOR
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Area privativa
(1° pavimento + 2°

pavimento

48 m?2
imento)

Rua Celso Pestana




0 pavimento

Area privativa = 460,71 m2
(1° pavimento + 2° pavimento)
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Area privativa
(1° pavimento + 2°

pavimento

;71 m2
imento)
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pavimento

Area privativa = 489,27m?
(1° pavimento + 2° pavimento)
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PERSONALIZE

-

E o programa de personalizacao da Performance. Oferecemos diferentes
opcoes de acabamentos, pensadas por nossos arquitetos, aliando qualidade,

viabilidade e tendéncias mundiais de arquitetura e decoracao.

Com acompanhamento da nossa equipe e mio de obra especializada,
garantimos a excel@ncia do projeto, do seu jeito, do comeco ao fim,

nos minimos detalhes, como vocé':'Sér_r'l_.pr__e sonhou.




@ Diferenciais das Unidades

Endereco: Praca Comandante Celso Pestana, 40 - Sao Conrado
Tipo de empreendimento: Residencial bifamiliar

Projeto de arquitetura legal e fachada: Cité Arquitetura
Projeto executivo: A&T Arquitetura

Projeto de interiores e personalizacao: PKB Arquitetura
Projeto de paisagismo: Sa & Almeida Arquitetura e Paisagismo

Incorporacao e realizacao: Performance Empreendimentos Imobiliarios
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® Unidades entregues com piscina
revestida

® Diferentes opcoes de personalizacao
da unidade por meio do programa
“Personalize”

® Todas as unidades serao entregues
com bancada em granito nas cozinhas
e nos banheiros

® Medidores individuais de energia,
agua e gas

® Controle de acesso a pedestres por
biometria facial

® Portao automatico de veiculos

® Seguranca perimetral

® Infraestrutura completa para a
instalacao de ar-condicionado

(sistema VRF)

® Infraestrutura para aquecimento da
piscina

® Infraestrutura para internet cabeada /
pontos de WI-FI na sala e quartos

® Infraestrutura para sistemas de
supervisao predial

@® Infraestrutura para alarme de incéndio

® Infraestrutura para CFTV

® Infraestrutura para sistema de
sonorizacao (multimidia)

® Previsao de estrutura para instalacao
de elevador privativo

@® Previsao para gerador de energia



@ Quadro de Areas

PRODUTO UNIDADES AREA DE AREA PRIVATIVA AREA PRIVATIVA AREA PRIVATIVA AREA TOTAL
TERRENO (M) COBERTA 1°PAV. (M?) DESCOBERTA 1°PAV. (M?) COBERTA 2°PAV. (M?) PRIVATIVA (M?)
i
' - Casa 1 1 313,90 173,58 140,32 173,58 487,48
1 287,39 170,09 117,30 170,09 457,48
1 290,62 170,09 120,53 170,09 460,71

1 813,27 176,00 137,27 176,00 489,27




as obras, nao serao

nas unidades, exceto aquelas
eventualmente ofere S pela incorporadora dentro
do prazo estabelecido. Essas modificacoes serao
disponibilizadas através do programa Personalize,
sujeito a cobranca adicional, destinado aos clientes
com crédito aprovado pela incorporadora.

2. As opcoes de plantas alternativas, mencionadas no
material de vendas, podem implicar custos adicionais
para os clientes que optarem por elas. Esses custos
serao cobrados pela incorporadora mediante a
contratacao do programa Personalize, dentro do prazo
estabelecido, para clientes com crédito aprovado pela
incorporadora.

3. 0 fornecimento e instalacao do que nao constar
expressamente desta especificacao ou do programa
Personalize serao de responsabilidade dos adquirentes
das unidades.

4. Equipamentos, mobiliario e elementos decorativos
(quadros, tapetes, livros, almofadas, luminarias,
cortinas), constantes do presente material relativos
as imagens das unidades privativas, sao meramente
ilustrativos e nao serao entregues.

5. Os revestimentos apresentados nas ilustracoes
artisticas sao referenciais e podem apresentar
variacao dimensional, de cor, textura e paginacao de
assentamento.

6. 0 paisagismo sera entregue com mudas que
crescerao até a fase adulta das plantas mostradas nas
imagens, proporcionando beleza natural ao longo do
tempo.

7. As representacoes visuais, como imagens,
ilustracoes, plantas humanizadas e tours virtuais,
utilizadas no material de divulgacao (stand de vendas,
folder, outdoors, antncios e/ou qualquer outra forma de
veiculacao) sao puramente ilustrativas e podem variar
em relacao a obra final devido ao desenvolvimento dos

explicativas

projetos executivos, necessidades de adaptacao técnica
e conformidade com requisitos legais.

8. As informacoes contidas em todo o material
publicitario veiculado sao meramente ilustrativas, nao
se configurando como parte integrante de qualquer
instrumento legal, podendo, inclusive, serem alteradas
sem prévio aviso.

9. A configuracao e os niveis da implantacao estao
sujeitos a alteracdes decorrentes de exigéncias
técnicas e estruturais, ao atendimento das posturas
municipais, concessionarias e condicoes do entorno.
10. Todas as imagens demonstram ilustracao artistica,
que desconsidera todos os elementos construidos e
vegetacao no entorno do empreendimento, podendo
nao retratar fielmente a vista, vegetacao, paisagem e
construcoes.

11. As imagens das areas privativas podem diferir do
padrao do empreendimento em termos de planta,
acabamentos, rebaixos, sancas decorativas, mobilidrio
e itens decorativos, nao fazendo parte do contrato.
Para detalhes sobre o padrao da unidade, consulte o
Memorial Descritivo.

12. Para os itens nos quais constam alternativas de
materiais e/ou acabamentos, a escolha da opcao a ser
adotada ficara a critério da construtora.

13. As salas, cozinhas e quartos das unidades serao
dotados de infraestrutura de ar-condicionado

para sistema VRF. A aquisicao e instalacao dos
equipamentos é de responsabilidade dos adquirentes, e
sua instalacao devera respeitar as diretrizes constantes
no manual do proprietario.

14. No desenvolvimento dos projetos complementares,
poderao ocorrer pequenas variacoes nas medidas
internas dos comodos, deslocando elementos
estruturais (para mais e/ou para menos), que nao
excederdao a 5% (cinco por cento) em tais medidas, e
na posicao dos equipamentos, bonecas, vaos, janelas,

sancas, shafts etc. para adaptacao as necessidades dos
projetos.

15. Fica reservado a incorporadora o direito de proceder
alteracoes as especificacoes estabelecidas no Memorial
Descritivo, desde que mantida a qualidade do produto
e/ou servico e sempre que:

a. Encontrar dificuldades por ocasiao da aquisicao e/ou
contratacao de produtos/servicos;

b. Houver possibilidade de aplicacao de produtos

e/ou servicos resultantes de novos lancamentos ou
inovacoes tecnoldgicas;

c. Precisar atender as exigéncias dos Poderes Publicos
ou concessionarias de Servicos Publicos.

16. Eventualmente, para atendimento de necessidades
técnicas, poderao ser alterados e/ou executados novos
shafts e/ou enchimentos, bem como poderao ser
alteradas as posicoes de pontos de hidraulica e/ou
esgoto.

17. A incorporadora nao se responsabiliza pelas
construcoes vizinhas ao empreendimento. Acréscimo
nas edificacoes existentes no entorno, aberturas de
janelas, alteracoes de afastamentos, entre outras
condicoes dos iméveis de terceiros e cabendo ao poder
publico a fiscalizacao da regularidade das construcoes
vizinhas ao empreendimento.

NOTAS DE PLANTAS HUMANIZADAS

1. As plantas humanizadas poderao sofrer variacoes,
sem necessidade de prévio aviso, incluindo alteracoes
em pilares, vigas, instalacoes elétricas e hidraulicas,
decorrentes de exigéncias técnicas e/ou estruturais,

e do atendimento das posturas municipais,
concessionarias e do local, que poderao ser verificadas
pela construtora ao longo da obra.

2. Estas plantas sao meramente ilustrativas e
apresentam sugestoes de decoracao. Os moveis,
decks de madeira, marcenarias, equipamentos,

eletrodomésticos, divisorias e objetos decorativos nao
estao incluidos no contrato.

3. Os revestimentos que serao usados na construcao
estao detalhados no Memorial Descritivo do
empreendimento, nao sendo necessariamente os
mesmos materiais exibidos nas plantas de venda.

4. As cotas sao medidas de eixo a eixo de parede e/ou
face externa de parede.

5. A area total indicada por unidade € privativa, sendo
medida pelas linhas externas das fachadas, e pelo eixo
das paredes divisdrias entre as unidades, conforme
especificado na NBR 12.721 da ABNT.

6. Os equipamentos do sistema de ar-condicionado,
cuja aquisicao e instalacao sao de responsabilidade
dos compradores, deverao ser posicionadas nos locais
indicados conforme o projeto especifico.

7. Para manter a estética das fachadas, foram
projetados elementos decorativos que variam em
posicao e material. Consulte o material de venda do
empreendimento para verificar as variacdes em cada
unidade.

8. As plantas individuais de cada unidade serao
disponibilizadas junto ao contrato de compra e venda
do imovel.

NOTA MEMORIAL DE INCORPORACAO

O Memorial de Incorporacao foi prenotado sob os
nimeros 582676 e 582677 em 21/03/2025 no Cartorio do
20 Oficio de Registro de Imdveis do Rio de Janeiro/RJ.
Para garantir o direito a informacao, a incorporadora
notificara os clientes sobre qualquer prorrogacao do
prazo de entrega das unidades, limitada a 180 dias a
partir da data prevista no contrato de promessa de
compra e venda, exceto em casos de forca maior ou
eventos fortuitos.




PERFORMANCE

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

A rotina de cada pessoa € singular, assim como cada empreendimento.
Colocamos o cliente no centro do nosso negodcio para entregarmos
o produto adequado aos seus desejos e necessidades, levando em conta

a particularidade de cada terreno e a expertise dos melhores parceiros.

Estamos conectados aqueles que acreditam na transformacao urbana
consciente, criando projetos que contribuam com a nossa sociedade
e 0 entorno, promovendo a qualidade de vida e o bem-estar.

Inovar com solucoes inteligentes e entregar projetos diferenciados

€ 0 nosso objetivo.

Para isso, estamos constantemente atentos as mudancas de
comportamento do consumidor e antecipando as tendéncias do mercado

ha mais de duas décadas.




A :
L

o . , :,’ I
MOBILIARIOS 7 \
JIR N

§.” i .‘_"" :




