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Projeto de Oscar Niemeyer,

Paulo Niemeyer

“A sofisticacdo da fachada
do projeto de Torres do
Centro da Barra, era uma
vontade do meu bisavé,
gue agora realizamos no
Niemeyer 3602, com muita
satisfacao e orgulho.”

Paulo
Niemeyer

Niemeyer foi pioneiro no USO DAS FORMAS CURVAS E ORGANICAS,
tendéncia atualissima na arquitetura contemporanea.

“O que me atrai é a curva livre e
sensual. A curva que encontro nas
montanhas do meu pais, no curso
sinuoso dos seus rios, nas nuvens do
céu, no corpo da mulher amada.

De curvas é feito todo o Universo.

O Universo curvo de Einstein.”
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Vistas
1 fascinantes

na privacidade do seu lar ou no rooftop 360°
e no Lounge Niemeyer.
O prédio residencial mais alto do Rio

Foto ilustrativa
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Fotos tiradas do local




BARRA DA TIJUCA, o bairro

Fotos ilustrativas




Centro da Barra da Tijuca, um local
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Fotos ilustrativas



Piscina
Ccom raia
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Um Spa
para chamar
de seu

Foto ilustrativa
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Dois amplos espacos de convivéncia com

churrasqueira

e forno de pizza,

com possibilidade de integracgao.
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Esportes de praia dentro
do seu condominio.

Beach
tenis
ou volei

Foto iIustrativa



Academia

llustracao artistica
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Academia

para vocé

cuidar do corpo.
Desigh e operacao da
Companhia Athletica

Fbto ilustrativa
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Foto ilustrativa

Gazebos

llustracao artistica




Espago Zen

llustracdo-artistica’
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Guarita
com
seguranca

24h

Fotos ilustrativas

Guarita

llustracdo artistica



O mais lindo
por do sol

Foto ilustrativa
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Fachada

llustracao artistica




itens de
omodidade

Coworking

lavanderia
compatilhadh

Sala de reuniao

Lavanderia coletiva Omo

Minimercado self-service

Salao de beleza

Vagas de estacionamento
para todas as unidades*

Salao de jogos
Geracao de energia solar

ReuUso de aguas das chuvas
nos jardins

Hidrometros individuais
Piscina climatizada

Central de encomendas

Servico de limpeza e pequenos
reparos pay per use

ﬁ% Infraestrutura para ar-condicionado
nas unidades

—

Fotos ilustrativas

S 8 Sala influenciador digital

10 pontos de abastecimento
para carro elétrico

-k *uso de manobrista em vagas presas - diferenciacdo
Fechadura dlgltal de vagas para carros de pequeno porte




Vista 180° do Rooftop
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Fotos tiradas do local



e Niemeyer
ivo
C

scinantes
Jarra da Tijuca.

Lounge Niemeyer

llustracado artistica




O lounge residencia

mais alto do Rio,

perfeito para encontros
e comemoracoes.
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Rooftop

llustracao artistica
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llustracao artistica




Plantas
versateis

Studios

1Q/2GQ/3Q

Cobertura Duplex
40 M*A 80 M?

l_:otos ilustrativas

* Sugestao pos habite-se



Studio Padrao | 40m? - T Muita luz, ventilacao
Sugestao de decoracao 1 . - h _e natureza

dria de piso a teto. Vista ampla.
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Studio padrao

llustracao artistica
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~ Studio closet | 40m?

_ ~ Sugestdo de decoracdo 2
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Studio

closet
40m?

Sugestao de decoragao 2







Quarto

e sala
40m?=

Sugestao de
decoracao do qguarto.

Quarto e sala

. __-"'-'
llustracdo artistica
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Studio

closet
40m?

Sugestao de.decoracao 2

Studio
padrao
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Sugestao de-decoracao 1



Quarto \
e sala
40m?*

Sugestao de decoracao

2 quartos
compacto

Sugestao de decoracao

* sugestao pos habite-se



Juncao de 2 unidades | 8Om* Mais espaco?
i _ _Junte facilmente
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Juncao de 2 unidades | SOm?*

Sugestdo de decoracao
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Sugestao de 2 quartos Juncﬁo de 2 unidades ‘ 8() mz* Sugestao de 3 quartos

* sugestao pos habite-se



Juncao de 2 unidades \ 8Om?

Sugestao de decorac¢
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Juncao de 2 unidades | 8Om?

Sugestao de 2 suites

* sugestao pos habite-se




Cobertura duplex

llustracdo artistica
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Cobertura
Duplex

SOm*

Sugestao de Sugestao de
decoracao decoracao
12 pavimento 22 pavimento

*sugestao pos habite-se



LE L L A L

1- Hall de entrada
2 - Estacionamento
3 - Espaco Grill

4 - Espaco Pizza

5 - Fitness

6 - Playground

7 - Banheiros

8 - Piscina com raia
9 - Deck molhado

10 - Praca do Fogo

11 - Praca da Agua
12 - Gazebos
13 - Portaria

14 - Sauna

15 - Sala de repouso
16 - Jacuzzi

17 - Espaco Zen

18 - Quadra de areia

| Acesso
pedestre

19 - Academia ao ar livre

20 - Sala de jogos

21 - Coworking

22 - Redario

23 - Saldao Gourmet

24 - Sala para influenciador digital
25 - Sala de reunidao

26 - Pet place

27 - Central de encomendas

Av. das Américas



Lounge
37° andar

1 - Saldao de beleza
2 - Minimercado

3 - Lavanderia coletiva Omo
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RESIDENCES

O empreendimento é planejado e preparado para propiciar maior rentabilidade em locacdes e com 0 menor impacto no
dia a dia do condominio. Mais que um espaco a mais para moradia ou férias, 0 Niemeyer 360° propicia uma experiéncia
unica, bela, diferenciada e rara, despertando o desejo de locatarios de curta ou longa duracao e assegurando valores
diferenciados de locacao:

* 0s studios tém capacidade para acomodar 4 pessoas, em ambiente Unico ou no 2 quartos compacto;
* aplicativo condominial completo permitindo autorizar visitas a locatarios de forma simplificada;

* Servicos pay per use de limpeza;

* lavanderia;

|AA




MEMORIAL DESCRITIVO

AREAS PRIVATIVAS

Apartamentos

Piso: Porcelanato

Rodapé: Poliestireno ou madeira ou porcelanato

Parede: Embogo ou gesso estuque com pintura

Teto: Forro de gesso com pintura ou gesso estugue com pintura ou emboco com pintura
Esquadrias: Aluminio com vidro

Cozinha: Bancada Granito Branco Itaunas

Banheiro: Piso: Porcelanato/ Parede: Ceramica no box e emboco com pintura;
Teto: Forro de gesso com pintura

Sacada: Piso: Madeira ou metalico; Guarda-corpo: Aluminio com vidro

AREAS COMUNS SOCIAIS

Hall (2° Subsolo, 1° Subsolo e Térreo); Minimercado (1° Subsolo); Lavanderia (1° Subsolo);
Saldo de Beleza (1° Subsolo); Circulagdo (Pavimentos); Saldo de Jogos (Térreo);

WC Saldo de Jogos, WC Feminino, Masculino e PNE (Térreo); Coworking (Térreo);
Reunido (Térreo); Espaco Gourmet (Térreo); Minimercado (Térreo); Espacgo Grill (Térreo);
Sauna (Térreo); Sala Repouso e Ofurd (Térreo); Solarium (Térreo);

Deck Molhado e Piscina com Borda Infinita (Térreo); Academia (Térreo);

Saldo (37° Pavimento); Cozinha (37° Pavimento); Laje Cobertura (38° Pavimento):

Piso: Porcelanato

Rodapé: Madeira ou Poliestireno

Parede: Embogo ou gesso estugue com pintura ou madeira ou MDF

Teto: Forro de gesso com pintura ou gesso estugue com pintura ou e/ou madeira ou MDF

AREAS COMUNS DE SERVICO

Administragdo, Sindico, Seguranca, Tl, Escaninho (1° Subsolo e Térreo);

Vestidrios Funciondrios, Feminino e Masculino (1° Subsolo); Pranchario e Bicicletario (1° Subsolo)
Seguranca e Rede Ldgica (2° Subsolo); Concierge (1° Subsolo); Guarita (Térreo);

Piso: Ceramica ou porcelanato

Rodapé: Madeira ou Poliestireno

Parede: Emboco ou gesso estugue com pintura

Teto: Emboco ou forro de gesso ou gesso estugque ou forro ou laje aparente com pintura

Escada Pressurizada de Incéndio (Pavimentos); Depdsito de lixo (Térreo e 22 subsolo);

Casa de maquinas e Casa de Bombas (2° Subsolo); Medidores, Shafts, Armarios (Pavimentos);
Reservatorios (2° Subsolo e Torre); Depdsitos (Subsolos e Térreo); Gerador (2° Subsolo);

Piso: Cimentado-com Pintura

Rodapé: Pintura

Estacionamento coberto (1° e 2° Subsolos) e Rampa para veiculos (1° e 2° Subsolos):
Piso: Cimentado ou concreto ou piso intertravado

Parede: Emboco ou gesso estugue com pintura ou textura

Teto: Laje aparente com pintura ou textura

ESPECIFICACC)ES GERAIS

Bancadas: marmore ou granito

Elevadores: Thyssen TKE elevadores

Esquadrias de aluminio: pintura eletrostética ou anodizada

Esquadrias de madeira: pintura ou revestimento melaminico

Fachada: textura e/ou pintura e/ou porcelanato e/ou pastilha e/ou pedra decorativa
Ferragens: Papaiz, La Fonte, Imab ou similar

Guarda-Corpo: aluminio com vidro

Interruptores: Pial ou Siemens ou similar

Loucas: Deca, Incepa, Celite ou similar

Metais: Deca, Fabrimar, Docol, Tramontina ou similar

Portdes/gradil: ferro e/ou aluminio e/ou vidro

Soleiras e Filetes: marmore ou granito

Vedacdes: blocos de concreto e/ou bloco ceramico e/ou drywall

Vidros: incolores e/ou opacos e/ou translicidos e/ou transparentes e/ou refletivos e/ou bronze

EQUIPAMENTOS E SISTEMAS
INSTALACOES ELETRICAS

Conforme projeto especifico e atendendo as exigéncias municipais das concessionarias, de acordo
com a ABNT ou outras normas internacionais equivalentes.

ELEVADORES

Quatro elevadores, sendo 2 para atendimento do 22 SS, até o 182 pavimento, e 02 que atendem o
12 subsolo, Térreo, e do 192 ao 352 pavimento. A quantidade de elevadores atende ao trafego da
edificacdo conforme nefma.

INSTALACOES HIDRAULICAS

Conforme projeto especifico e atendendo as exigéncias municipais das concessionarias, de acordo
com a ABNT ou outras normas internacionais equivalentes. Medic&o individualizada nos
apartamentos.

AQUECIMENTO DE AGUA
Preparado para receber boiler elétrico individual de 80L e 120L para aquecimento da dgua do
chuveiro, a ser adquirido pelos proprietarios

AR-CONDICIONADO

Nas unidades serd entregue infraestrutura para a instalacdo de sistema de ar-condicionado tipo
split, ficando por conta dos adquirentes a aquisicdo e instalacdo das condensadoras e
vaporadoras. As condensadoras deverdo ficar na sacada descoberta ou terraco, de acordo com o
projeto especifico.

As dreas comuns serdo entregues com infra para sistema de ar-condicionado tipo split, no Hall do
térreo, Administracdo / Sindico / Seguranca / Tl / Escaninho, Coworking, Salas de Reuni&o, Saldo
de Jogos, Lavanderia, Saldo de Beleza, Minimercado, Concierge, Espaco Gourmet, Academia e
Guarita.

EXAUSTAO MECANICA

Serd instalado e entregue em funcionamento um sistema de exaustado mecanica tipo ventokit
para atendimento dos banheiros das unidades autdbnomas, e nas areas comum nas situacoes sem
ventilagdo natural.

ANTENA COLETIVA/TV POR ASSINATURA
Serd entregue infraestrutura (tubulacdo seca) com pontos nas unidades para futura instalacdo
pelo condominio, de sistema de antena coletiva convencional ou a cabo.

SISTEMA DE VOZ, DADOS E IMAGENS

Serd entregue infraestrutura (tubulacdo seca) que possibilita ao adquirente um sistema de voz,
dados e Imagem através das operadoras de telefonia, TV ou internet, comum aos sistemas de
antena/TV por assinatura.

OBSERVACOES FINAIS
1 Os itens abaixo relacionados serdo objeto de rateio entre os adquirentes das unidades
autdénomas, nas épocas proprias, e Na proporcao das fragdes ideias.

a. Os custos com ligacoes definitivas de servicos publicos devidos aos poderes publicos
OuU as empresas concessiondrias de servicos publicos (ex. dgua, esgoto, luz, forca, gas e telefone)
do empreendimento sdo de estimativa impossivel antes de os respectivos servicos serem, nas
épocas proprias, quantificados e orgados pelas empresas concessionarias. Por essa razao, tais
custos, de responsabilidade dos adquirentes, ndo se acham incluidos no pre¢o pactuado para
aquisicdo das unidades autbnomas. Apds a execucao de tais servicos, referidos custos serdo
rateados entre todos os adquirentes de unidades autébnomas do empreendimento, na raz&o dos
coeficientes apontados, obrigando- se os adquirentes a reembolsar a Incorporadora em prazo a
ser por ela oportunamente indicado, sendo tal pagamento uma obrigacéo contratual. Sdo eles:

i. taxas, emolumentos, orcamentos de concessionarias ou empresas de servicos
publicos, despesas de despachante, de servicos de credenciados e/ou quaisquer outros
pagamentos exclusivamente destinados a obtencao, aprovacao, cadastramento e instalacdo de
servicos definitivos de energia elétrica, rede de abastecimento de dgua, rede de esgotos sanitarios
e pluviais, gas, telefones, combate a incéndio e outros que venham a ser necessarios ao perfeito
funcionamento da edificagao;

ii. execucdo do “vault”, cdmara subterranea, transformadores e/ou outros equipamentos
que venham a ser exigidos pela concessionaria de energia elétrica;

iii. custos para implementac&o de Estacdo de Tratamento de Esgotos (ETE) e/ou outros
dispositivos que venham a ser exigidos pelas concessionarias e outros orgaos publicos, quando
ndo decorrentes de contrapartidas necessarias e ja conhecidas ao tempo da estruturacéo da
presente incorporacéo;

iv. extensdes de rede de dgua e esgoto, e quaisquer despesas com as instalacdes e/
OU servicos que sdo proprios de concessiondrias de servicos publicos, bem como eventuais
financiamentos exigidos pelas referidas entidades para ligacdo definitiva de luz, gas ou outros
servicos publicos;

V. obras ou modificacdes no projeto aprovado que se devam fazer para cumprir as
exigéncias dos poderes publicos ou entidades competentes, supervenientes a presente data.

b Despesas indispensaveis a instalacdo, funcionamento e regulamentacéo do
condominio:

i. custos com averbacao da construcdo e com a assembleia de instalacdo do
condominio;

ii. custos iniciais com porteiros, vigias, seguran¢a, manutencao e limpeza.
c. Imposto predial e territorial urbano (IPTU);

i. quota parte do IPTU territorial - e porventura demais taxas (ex. Taxa de Coleta de Lixo
(TCL) etc.);

ii. individualizacdo de IPTU e inclusdo predial.

2) Os adquirentes também s&o responsaveis pelas despesas para efetivacdo do negdcio, entre elas
ITBI, laudémio (se houver) e emolumentos notariais e registrais, que nao estdo incluidos no preco
de venda das unidades auténomas.

3) Nao serao admitidas modificagdes e visitas nas unidades ao longo do andamento das obras,
exceto as eventualmente oferecidas pela incorporadora, dentro do prazo ofertado.

4) O fornecimento e instalacdo dos itens que ndo constarem expressamente desta
especificacdo serao de responsabilidade e as expensas dos adquirentes das unidades.

5) A aquisicdo e instalacdo dos aparelhos de ar-condicionado e de seus equipamentos de apoio na
unidade autdénoma é de responsabilidade do adquirente.

NOTAS IMPORTANTES

1) Os equipamentos, mobilidrios e elementos decorativos (a titulo exemplificativo: quadros,
tapetes, livros, almofadas, cortinas) constantes do presente material sdo referenciais, podendo
sofrer revisdo de modelos, especificacdes e quantidades, sem aviso prévio. A incorporadora n&o se
responsabiliza por elementos decorativos representados nas ilustracdes artisticas.

2) Os revestimentos apresentados nas ilustracoes artisticas sdo referenciais e podem apresentar
variacao dimensional, de cor, textura e paginacéo de assentamento.

3) O empreendimento serad entregue com a vegetacao implantada por meio de mudas, conforme
especificacdo do projeto paisagistico. As imagens apresentadas nos desenhos, artes, perspectivas,
anuncios ou qualquer outra forma de veiculacdo representam artisticamente a fase adulta das
espécies, que sera atingida ao longo do tempo.

4) As imagens, ilustracdes, plantas humanizadas e tour virtual referentes ao empreendimento
apresentados no stand de vendas, folder, material publicitario, outdoors, anincios, ou qualquer
outra forma de veiculacdo sdo meramente ilustrativos, podendo apresentar variacdes em relacdo a
obra final em funcéo do desenvolvimento dos projetos executivos, da necessidade de adequacoes
técnicas, ou do atendimento a exigéncias legais.

5) As informagdes e imagens contidas em todo o material publicitario veiculado s&o meramente
ilustrativas, ndo se configurando como parte integrante de qualguer instrumento legal, podendo,
inclusive, sofrer alteracdes sem prévio aviso.

6) A configuracéo e os niveis da implantacdo do empreendimento estdo sujeitos a alteracdes
decorrentes de exigéncias técnicas, legais e estruturais, ao atendimento das posturas municipais,
de concessionarias e de condi¢des do entorno.

7) Todas as imagens demonstram ilustracdo artistica, que desconsidera todos os elementos
construidos e vegetacdo no entorno do empreendimento

8) As imagens de areas privativas podem possuir configuragdes diferentes do padréo do
empreendimento, Nno que diz respeito a opgao de planta e acabamentos, rebaixos, sancas
decorativas, mobilidrios e artigos decorativos, ndo sendo parte integrante do contrato a entrega do
padréo ilustrado. Para informacdes sobre padrdo do apartamento, consultar memorial descritivo.

9) As dreas comuns e de lazer, vias, vagas e circulacdes do empreendimento estdo sujeitas a
alteracdes decorrentes das exigéncias das posturas municipais, concessionarias, e condicdes do
local.

10) As instalacdes e equipamentos das areas de uso comum, como lavanderia e academia, s&o
meramente ilustrativas e podem sofrer alteracdes de layout.

1) Para os itens nos quais constam alternativas de materiais e/ou acabamentos, a escolha da
op¢ao a ser adotada para o empreendimento ficard a critério da construtora.

12) Eventualmente, para atendimento de necessidades técnicas, poderdo ser executados shafts e/
ou enchimentos, bem como poderdo ser alteradas as posicoes de pecas sanitarias.

13) No desenvolvimento dos projetos complementares, poderao ocorrer pequenas variagdes nas
medidas internas dos comodos, deslocando elementos estruturais (para mais ou para menos), que
nao excederdo a 5% (cinco por cento) em tais medidas, e na posicdo dos equipamentos, golas,
vaos, janelas etc. para adaptacado as necessidades dos projetos

14) A incorporadaora ndo se responsabiliza pelas construgdes vizinhas ao empreendimento.

Itens como acréscimo nas edificacdes existentes no entorno, aberturas de janelas, alteraces de
afastamentos, entre outras condicdes dos imdveis de terceiros podem ser verificados no local,
cabendo ao poder publico fiscalizar a regularidade das construcdes vizinhas ao empreendimento.

15) O presente material apresenta elementos conceituais do empreendimento. Demais
informacgdes estao contidas no memorial de incorporacdo e memorial descritivo.

16) Por se tratar de uma obra de retrofit poderao ocorrer modificacdes no projeto em virtude
do projeto original do prédio que impecam a execucdo das obras conforme novos projetos,
de forma a atender as obrigacdes legais e normas técnicas ficando a Incorporadora isenta de
responsabilidade nesse sentido.

17) Algumas imagens ilustrativas do book poderdo sofrer alteracdes para atender as adequacdes
de acessibilidade conforme Norma especifica.

NOTAS PLANTAS HUMANIZADAS

1. As plantas humanizadas s&o plantas ilustrativas com sugestdo de decoracdo. Os moveis,
bancadas de madeira, equipamentos e divisorias ndo sdo parte integrante do contrato.

2. As cotas sdo medidas acabadas, ou seja, consideram o revestimento especificado para cada
ambiente, conforme descrito na NBR 1544 ABNT.

3. A drea total indicada nas plantas-humanizadas € privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas
da fachada e das divisas com &reas comuns e pelo eixo das paredes divisdrias entre apartamentos,
conforme descrito na NBR 12721 ABNT.

4. Os revestimentos a serem utilizados na construcéo estao especificados-no-memaorial descritivo.

5. Estas plantas poderdo sofrer variacdes, sem necessidade de prévio aviso, decorrentes de
exigéncias técnicas e estruturais e do atendimento das posturas municipais, concessionarias e do
local, que poderao ser verificadas pela construtora.

6. Os evaporadores e condensadores do sisteéma de ar-condicionado (aquisicdo e instalagcdo de
responsabilidade dos adquirentes) poderdo sofrer ajustes ou mudancas de posicdo e quantidade
caso a construtora julgue necessario durante a execucao do projeto ou para atender a exigéncias

7. A'infra estrutura de ar-condicionado/fornecida atende Unica e exclusivamente a opg¢éo de planta
studio original, sem paredes divisorias.

8. As condensadoras deverdo ficar na area técnica e/ou varanda e/ ou terraco.

9. Para a composicdo estética das fachadas foram projetados elementos decorativos que variam
de posicao e material. Verificar nas perspectivas do empreendimento para conhecimento para
conhecimento da variacdo em cada unidade.

10. No projeto estd prevista a utilizagdo de equipamentos elétricos, atendendo as exigéncias dos
6rgaos publicos, concessiondrias e normas técnicas. Nao ha canalizacéo de gas nas unidades
privativas.

1. A unificacdo de unidades soé serd possivel apds o habite-se, somente com o uso de paredes de
dry-wall, e sem unificacdo dos registros imobilidrios.

Os equipamentos, mobilidrios e revestimentos constantes do presente material sdo meramente
ilustrativos, podendo sofrer revisdo de modelos, especificacdo e quantidades.

As vegetacdes nas ilustracdes artisticas sdo de porte adulto, a ser atingido com o tempo, apdsa
entrega do empreendimento. Todas as imagens representam ilustracdes artisticas, inclusive no que
tange a representacdo da vista, vegetacao, a paisagem e as construcdes que existem no entorno
do empreendimento, que, portanto, podem sofrer variacdes. Primando pelo direito de informacéo,
durante a execucdo da obra, o incorporador ird cientificar o cliente de eventual prazo de

prorrogagao para a obtencdo do Habite-se do Empreendimento, que ndo sera superior a 180
(cento e oitenta) dias, salvo em caso de fortuito externo ou motivo de forga maior.



FICHA TECNICA

INCORPORACAO E REALIZACAO : Capital 1 Investimentos Imobiliarios Ltda
CONSTRUCAO: Elvas Empreendimentos Ltda
ENDERECO: Avenida das Américas, 1685 - Barra da Tijuca - Rio de janeiro (Acesso suplementar pela
Rua Paulo Vianna de Araujo Filho, 20)
PROJETO LEGAL E DE INTERIORES: Oscar Niemeyer e Niemeyer Arquitetos Associados
PROJETO EXECUTIVO DE ARQUITETURA: Prado Werberg
PROJETO DE PAISAGISMO: Fabio Camargo Paisagismo

TERRENO: 8.088,07m?
UNIDADES AUTONOMAS
5 apartamentos duplos e 1 apartamento triplo - 12 pavimento
429 apartamentos tipo - 22 ao 342 pavimentos
13 apartamentos tipo duplex- 352 e 362 pavimentos

PAVIMENTOS:
2° subsolo - Estacionamento e areas comuns;
1 subsolo - Estacionamento € areas comuns;
Térreo - Estacionamento € areas comuns;
12 pavimento ao 362 pavimentos: Apartamentos e areas comuns;

372 Pavimento: Area comum:; Laje de Cobertura
AREA PRIVATIVA E FRACAO IDEAL DAS UNIDADES AUTONOMAS
Apartamentos 12 andar: 101 a 105 sem sacada, drea privativa de 72,00m? e fracao 2/468;

Apartamento 106 sem sacada, area privativa de 108,00m? e fracdo 3/468

Apartamentos-tipo 22 ao 34° andar: 201 a 213 a 3401a 3413, com sacada descoberta,
area privativa de 40,00m? e fracdo de 1/468

Apartamento duplex 352 e 36° andares: 3501 a 3513, com sacada (352) e terraco (36°) descobertos,
area privativa 80,00m? e fracdo de 2/468

Prazo de entrega: Dezembro de 2025

RESIDENCES

INCORPORAGCAO E REALIZAGCAO

CAPITALI

A Capital 1Investimentos Imobiliarios ¢ uma empresa de Brasilia/DF, fundada em 2003, que atua no setor imobilidrio, comprando, vendendo, e incorporando imdveis, com terceirizacdo das atividades
de construcéo civil. O sécio-fundador e administrador, Antonio Carlos Osorio Filho, nasceu e reside na Capital Federal desde 1964. Filho de pioneiros, comecou a investir no setor imobilidrio aos 25
anos, em 1989, adquirindo terrenos no Lago Sul, bairro mais nobre da Capital Federal, e neles desenvolvendo condominios de alto padrdo para até nove residéncias. Além disso, adquiriu, reformou e
revendeu casas de luxo na mesma regido e edificou seu primeiro prédio comercial no Setor de Mansdées Dom Bosco.

Em 2006, a empresa adquiriu o edificio residencial localizado na Rua Joaquim Tavora, 243, em Icaral, Niterdi, constituido de trés blocos de 15 andares, com 180 apartamentos de 2 e 3 quartos,
obra que estava inconcluida ha aproximadamente 15 anos. Surgiu ali o Icaral Towers Residencial Clube, com projeto de André Vergara e paisagismo de Benedito Abud. A incorporacdo contou com
financiamento da Caixa Econdémica Federal. As unidades foram entregues dentro do prazo contratual, e com alto nivel de satisfacdo entre os adguirentes.

Apos a conclusao e entrega do Icaral Towers, a empresa se interessou pela imponente Torre H, na Av. das Américas, 1685, Barra da Tijuca, autoria de Oscar Niemeyer, e logrou éxito em adquitir 87%
das unidades autbnomas. Também conseguiu equacionar as pendéncias juridicas e administrativas que impediam a retomada da obra, contratando Paulo Niemeyer, bisneto de Niemeyer, para a complementacdo
doprojeto e modernizacdo da fachada, resultando no Niemeyer 360 2, com 448 apartamentos, com entrega para dezembro de 2025, com construcdo da Elvas Empreendimentos Ltda.

A empresa mantém uma estrutura enxuta, e sem dividas, dispondo de mais de 240.000m? de terrenos proprios e quitados, localizados em adreas nobres de Brasilia, Niterdi e Rio Grande do Norte,
destinados a futuras incorpora¢des imobiliarias.

Sua Ultima aquisicdo ocorreu em 2022, com a compra de um terreno de 4mil m? no SRTVN, em Brasilia, do Grupo Alfa / Radio Transamérica. J& se encontra contratada permuta fisica nesse
terreno com a Paulo Octdvio Investimentos Imobilidrios Ltda. A Capital 1receberd um terco do prédio comercial de 40mil m? classe AAA, programado para entrega em 2026,
com todos os custos sob responsabilidade da Paulo Octavio.

CONSTRUGAO

ZELVAS

EMPREENDIMENTOS

Fundada ha 25 anos, a ELVAS é uma empresa moderna voltada para construcdo e incorporacdo de empreendimentos comerciais e residenciais, que desponta no mercado imobilidrio por seus
projetos arquitetdnicos, como também pela alta qualidade dos seus produtos.
Com um vasto curriculo que inclui mais de 50 empreendimentos construidos, a ELVAS obteve a certificacdo ISO 9001, que atesta a exceléncia dos seus profissionais, como também evidencia a busca
por padrdes de qualidade cada vez mais elevados em todos os processos da companhia.
A ELVAS se inspira em construir sonhos, e a confianga depositada pelos seus clientes é o que move e aprimora cada vez mais o relacionamento e a exceléncia no atendimento. S&o 25 anos de
mercado imobilidrio construindo solidez e confianca.



RESIDENCES

WWW.niemeyer360.C0m.br
Avenida das Américas, N° 1685 - Barra da Tijuca - R]

INCORPORAGAO E REALIZAGCAO CONSTRUGAO PROJETO DE ARQUITETURA FINANCIAMENTO

CAPITALT 2 ELVAS re—y & Santander

arquitetos associados

EMPREENDIMENTOS

Todas as perspectivas e mapa contidos neste material sdo meramente ilustrativos, podendo sofrer alteragdes de cor, formato, textura, posi¢cdo e metragem. O paisagismo apresentado nas perspectivas € uma
sugestao e apresentam plantas em porte adulto, a ser atingido apés a entrega do empreendimento. Responsavel técnico pelo projeto de arquitetura: PAULO SERGIO NIEMEYER MAKHOHL CAU: A793906.
Engenheiro civi: MARCELO DO NASCIMENTO CREA: 1997102180. Processo junto a Secretaria Municipal de Urbanismo n° 02/005120/1997.



