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Conceito

Loteamento exclusivo, 

no coração do Bairro Itaipava



- Avenida Itaipava: Marcada pela presença de 
grandes empresas, centros logísticos e comércio.



- Extensa área verde, com mais de 4.000 m².



- Lotes a partir de 300 m².



- Viabilidade para construção de casas, sobrados, 
apartamentos, galpões, comércio



- Financiamento direto com a loteadora. 

*imagem de parte do loteamento.

POR QUE INVESTIR NO 
LOTEAMENTO RIO DAS 
PEDRAS?

Localização exclusiva, 
no melhor lugar do 
Itaipava.

 Serviços públicos já existentes no 
entorno: Escola Nilton de Andrade e 
Judith Duarte de Oliveira, Centro de 
educação infantil Pintando Sonhos, 
Unidade de Saúde Fernando Wippel, 
Paróquia São Pedro Apóstolo. 

 Comércio local já estabelecido. 

 O bairro Itaipava destaca-se pela 
presença de indústrias, grandes 
empresas e centros logísticos.

 Área de preservação permanente 
com 3.389,72m².

 Estação de tratamento de 
esgoto exclusiva para o 
loteamento.

 Mobilidade: Entregue com 
calçada de pedestres em paver.

 Ruas pavimentadas com paver 
de concreto.

 Rede de água e esgoto em frente 
aos lotes.

 Infra-estrutura de elétrica e 
iluminação pública aérea, com 
postes padrão CELESC em 
Concreto.

Infra-estrutura

completa

Fácil acesso para a 

BR-101 e Rodovia

Antônio Heil

A cidade de Itajaí

Bairro Itaipava

Em 2021, Itajaí passou a ser o maior PIB de Santa 
Catarina, impulsionada pelo setor logístico e pelas 
empresas de Comércio exterior. A Rodovia Antônio 
Heil (SC-486), localizada no bairro Itaipava, possui 
grande vocação para atrair ainda mais empresas do 
setor.



Entre fevereiro de 2023 e janeiro de 2024, a cidade 
teve valorização imobiliária de 12,53%, segundo o 
índice FipeZap, se consolidando como a terceira 
maior valorização imobiliária do Estado de Santa 
Catarina.

Itajaí é uma das cidades mais influentes do 
estado de Santa Catarina, seja em parte 
pelo seu turismo crescente em localidades 
como a Praia Brava, ou pela grande 
movimentação econômica dos comércios e 
do Porto de Itajaí, reconhecido 
nacionalmente.

Distâncias
Centro de Itajaí: 8km


Balneário Camboriú: 15km


Aeroporto de Navegantes: 23km


Brusque: 30km


Blumenau: 55km


Camboriú: 15km

localização
Avenida Itaipava, próximo ao nº 2.300, 

Bairro Itaipava, Itajaí/sc.

Policlínica do Itaipava

Escola Nilton de Andrade

Igreja do Itaipava

PREVISÃO DE CONCLUSÃO 
DAS OBRAS: 

Junho de 2025



ENTREGA DO LOTEAMENTO: 

Dezembro de 2025

FICHA TÉCNICA DO 
LOTEAMENTO:



Matrícula 69.937 do 1º Ofício de 
Registro de Imóveis da Comarca 
de Itajaí



DECRETO nº 13.057 DE 09 DE 
OUTUBRO DE 2023



LICENÇA AMBIENTAL DE 
INSTALAÇÃO: LAI 7724/2022 



Loteamento realizado sobre 
aterro executado com resíduos 
da construção civil.

O loteamento Rio das Pedras 

será uma ótima opção de 

moradia, no centro do bairro 

Itaipava e próximo aos 

serviços públicos existentes 

na região.

O LOTEAMENTO QUE 
VOCÊ ESPERAVA PARA 
INVESTIR EM ITAJAÍ.

Implantação:



ÁREA DO 
LOTEAMENTO: 

20.238,19m²



ÁREA DO 
ARRUAMENTO: 

4.358,52



ÁREA 
INSTITUCIONAL:

 2.028,73m²



ÁREA VERDE: 

1.012,74m²



ÁREA DOS LOTES: 

12.838,20m²



NÚMERO DE 
LOTES: 

34

Loteamento Rio 
das Pedras



Uma das principais vias 
de acesso ao bairro 
Itaipava, em Itajaí, o 
loteamento conta com 
serviços, infraestrutura 
completa e comércio, 
sendo perfeito para 
atender as 
necessidades do seu 
negócio e da sua 
família. 



Rápido acesso e muitas 
oportunidade de 
emprego. 

Lote Padrão



O lote padrão possui medidas de 12x25m, com 
300m². Dimensionados para implantação de 
casas, geminados, prédios ou galpões,  
garantindo insolação,  ventilação e afastamentos 
adequados para a valorização do produto final.



O loteamento está localizado no zoneamento 
ZRP2, conforme plano diretor de Itajaí,  aprovado 
em 2024.

Alguns dos parâmetros 

construtivos do zoneamento ZRP2:

Usos permitidos: H1, H2, CO, CS1, CS2, CS(entre 
750-1000m2), I1, I2

Usos permissíveis: I3, CSA, CSMV, CSE, CS3

Usos proibidos: I4

Altura máxima: 32m + ático

Altura do embasamento: 7,40 m

Coef. de aproveitamento: 2,5

Coef. de aproveitamento com outorga onerosa: 4

Taxa ocupação do embasamento: 80 %

Taxa ocupação torre: 60 %

Taxa permeabilidade: 10 %

Os recuos frontais e laterais dependem do tipo 
de uso pretendido.

Felicidade

Loteamento Rio das Pedras

Razão Social: Rio das Pedras Empreendimentos Imobiliários LTDA.


Loteadora: Wert Gerenciamento de Empreendimentos Imobiliários LTDA.

CNPJ: 27.160.664/0001-74 | www.werte.eng.br | Redes Sociais: @wertgerenciamento
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