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virou a capital dos maiores espetaculos a céu
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A PIIMO ORGULHOSAMENTE
APRESENTA MAIS UM GRANDE
ESPETACULO EM COPA.
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PRAIA DE COPACABANA



ENTRE AS RUAS SANTA CLARA
E CONSTANTE RAMOS, POSTO 4.
A POUCOS PASSOS DA PRAIA.
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PARA QUEM VAl MORAR E MAR.
PARA QUEM VAI INVESTIR E LIQUIDEZ.
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A UMA QUADRA
DE DISTANCIA.




E PRAIA, E ACADEMIA,
E WELLNESS.
COPA E BEM-ESTAR.
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Imagem ilustrativa



ONDE COPA E MAIS BACANA.
ENTRE AS RUAS SANTA CLARA
E CONSTANTE RAMOS.




Pra quem vat morar;,
uma senhora localizacao.

Para quem va nvestr,
uma senhora laxa de ocupacgdao.

ENTRE DUAS
ESTACOES DE METRO
E COM VARIAS OPCOES
DE TRANSPORTE BEM
NA PORTA.

FOTO DO LOCAL



NO CORACAO PULSANTE
DE COPACABANA.
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OS REIS DO ROCK, AS RAINHAS DO POP,
E A PRINCESINHA DO MAR. COPA E O PALCO
DOS MAIORES EVENTOS DO PLANETA.
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1,5 milhao de pessoas (20006)
1,6 milhao de pessoas (2024) ! f t ,

2,1 milhoes de pessoas (2025)
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em comparacdo ao mesmo periodo de 2024.

FONTE: SETUR-RJ
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NOSSA SENHORA, 813 - POSTO 4

A UMA QUADRA
DA PRAIA.
VOCE PERTO
DE TUDO

O TEMPO TODO.

METRO @

ACADEMIAS:

Ol BODYTECH
02 SMART FIT

03 SKYFIT

04 VIDYA STUDIO

MERCADOS:

05 ZONA SUL
06 HORTIFRUTI/MERCADOS

RESTAURANTES:

07 JAPA DA QUITANDA
08 HARU

09 BRASEIRO

10 MONDEGO

11 LA MAISON

DROGRARIAS:
12 FARMACIAS

HOTEIS:

13 COPACABANA PALACE
14 PESTANA

15 WINDSOR

16 RIO OTHON

17 JW MARRIOT

18 MERCURE HOTEL

19 GALERIA MENESCAL
20 LOJAS DA MODA



NOSSA SENHORA, 813 - POSTO 4

STUDIOS

DOUBLE
STUDIOS
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ARQUITETURRA FACHADA

Implantado na classica Avenida Nossa Senhora de Copacabana, o projeto € uma
proposta contemporanea que respeita o legado modernista do bairro e se integra de
forma harmonica ao seu entorno. A fachada, com malha ortogonal e regular, reflete essa
inspiracao, dialogando com o edificios modernos vizinhos, de autoria de grandes nomes
da escola carioca, enquanto as janelas amplas favorecem a ventilagao cruzada

e a iluminagao natural, pilares da arquitetura carioca.

As linhas horizontais que desenham a fachada sdo definidas do encontro dos eixos dos
vizinhos com o volume do projeto, alongando sua frente verticalizada e abrindo-se para
a vista. As varandas e o embasamento comercial reforcam a relagcao com a cidade, pro-
movendo uma transicao suave entre o publico e o privado e perpetuando a valorizagao
da cidade compacta, grande diferencial de Copacabana. Nos andares superiores, o pro-

jeto foca nos detalhes, com solucdes delicadas que respeitam a relagdo com o entorno.



BASSAN

Em meio ao cenario vibrante e cosmopolita de um dos bairros mais famosos do mundo,
surge o edificio COPA, com seus studios e double studios, que redefine o conceito

de investir e morar bem. Sua fachada contemporanea, nasce com a finalidade de re-
compor a volumetria da quadra e, especialmente, com um olhar estético de harmoni-
zagao com seus vizinhos. Com linhas retas e volumetria marcante, dialoga com a

paisagem urbana e valoriza a luz natural que banha a cidade.

Os recuos estratégicos e varandas integradas criam um jogo de sombras e transparén-
cias que transformam o edificio em um verdadeiro marco visual. No térreo e jirau, toda

a infraestrutura necessaria, com delivery center, minimercado, coworking, lavanderia,
bicicletario, além de uma ampla loja, criando um embasamento imponente e marcante.
Cada studio foi planejado com uma planta inteligente, maximizando o aproveitamento
dos espacos, garantindo conforto e funcionalidade sem abrir mao da estética.

No rooftop exclusivo, uma vista ampla e privilegiada, com piscina, solarium, academia,

sauna, lounges e gourmet para completar o estilo de vida urbano.

COPA é mais que um endereco: € um projeto pensado para quem deseja viver
ou investir com personalidade e conveniéncia, no cenario mais icénico do Rio

e com o padrao arquiteténico do futuro.
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NA AREA GOURMET
NAO FALTA BOM GOSTO.
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E COMO COPA.
O LAZER E A SAUDE ESTAO SEMPRE NO TOPO.
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NVAYBIE®R PROJETO DE INTERIORES
DAS AREAS COMUNS

O empreendimento COPA esta localizado em um dos bairros mais emblematicos e
vibrantes do Rio de Janeiro, a poucos passos da Praia de Copacabana. O projeto das
areas comuns busca equilibrio entre o estilo de vida despojado carioca e a elegancia,
oferecendo bem-estar, funcionalidade e sofisticagcao, unindo o espirito praiano a como-
didade urbana. Os ambientes exploram uma paleta de cores neutras, materiais naturais
e superficies com textura, que criam uma atmosfera acolhedora e atemporal. O uso

de revestimentos em pedra, madeira e ceramica, combinados a elementos metalicos

discretos, conferem elegancia e durabilidade, valorizando a integragcdo entre os espacos.

O rooftop é o grande diferencial do empreendimento, um refugio urbano que combina
lazer, sofisticacao e a esséncia carioca, unindo piscina, area gourmet e lounge externo,
0 que valoriza a integragcao dos espacos em um cenario de design contemporaneo, mo-
biliarios aconchegantes e sofisticados. A aplicagcao de tecidos claros em conjunto com
as fibras naturais dialogam com o verde das plantas tropicais, criando uma atmosfera
acolhedora. A academia envidracada € um convite ao bem-estar, integrada ao paisa-
gismo, aproveitando a luz natural e conectada visualmente com a area de convivéncia,
projetada para oferecer conforto com mobiliarios convidativos a leitura ou encontros
informais. O conjunto dos espacos e detalhes dos ambientes transformam moradia

ou estadias curtas em experiéncias completas, com praticidade, estilo e exclusividade.
Complementando a experiéncia, ambientes funcionais foram criados para o dia a dia,
como espaco delivery, minimercado, coworking e o espaco Beach & Tool 4 You, com
itens de esportes, praia e ferramentas que estao totalmente inseridos no conceito do
projeto. Cada espaco foi planejado para criar experiéncias Unicas, seja no lazer, na prati-
ca de esportes ou nas atividades cotidianas, traduzindo o espirito de Copacabana em

ambientes sofisticados, funcionais e conectados a natureza.

TERRAGCO ROOFTOP



UM BOM AMBIENTE DE TRABALHO
E FUNDAMENTAL.
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ESPACO EXTRA PARA

SEUS ITENS DE PRAIA,
ESPORTES E FERRAMENTAS
PARA FACILITAR O DIA.




MASTERPLAN
ROOFTOP
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O1. Piscina

02. Deck Molhado
03. Solarium

O4. Lounge Stay
O5. Lounge Zen

06. Sauna
07. Gourmet
08. Fitness
09. Colounge
10. WC
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MASTERPLAN
JIRAU




O CHARME
DE STUDIOS

E DOUBLE SUITES.
SUA AREA VIP.







STUDIO 201 A 1401
AREA PRIVATIVA 38,27 M2

0 05 1 m

___

Netas:

1. A planta humanzada é ilustrativa com sugestae de decoracdo. sendo uma cencepcao artistica de seus criadores. Para informagées sebre as espacificacées & padrao do smpreendimenta, consulie o Memerial Descritive.

2. 05 revastimentos a seram utlizados na construcas estdo especificades no Memerial Dascrifive. As cores des matariais, dimenseas & paginaches de pise apresentados nesta planta poderds sofrer alteracdes

3. Adecoracde, luminacdo, vegatacao, equipamentos, mebiliarios objetes desoratives & itens em marcenaria (somo, por exemplo: bancadas, porta ee correr portas do tipo camarde, painéis & biomboes de madeira e elementos decorafivos) apresentadas nas
plantas e perspactivas das unidades privativas sdo apenas lusirativas, ndo fazendo parte intagrante da unidade

4 Aarea towl indicada na planta humanizada & privativa, eu seja, temada pelas inhas exiernas da fachada e das divisas com areas comuns & pelo eixe da parede divisorias entre os apartamentes, conforme descrite na NBR 12.721 ABNT. Ja as sotas
indicadas nos compartimentos internos sae Uteis. desconsiderando parsdes & outras elementas canstrutives As cotas e areas podardo sefrer al:eraches de 5% conforme o desenvelvimento do projsto

5. 0s pilares sstruturais, shafts de insta agdes, enchimentos, guarda-cerpe das varandas, vaos & esquadrias poderdo sofrer alteracées de dimensdes, quantidade & posicionamente, durante o desenvelvimento do projeto.

6. As dimensdes das pancadas dos banheiros, cozinha & area de servigo (lagura e comprimente) poderao sofrar alteragées durants o desenvalvimanto do projeto

7.No projate foi sonsiderado infraestrutura da ar condicionado do tipo spit & multi-spii. Os lacais demarcados para as evaporadoras & condensadoras do sislama de ar-cendicionade paderds sofrer mudancas de posicao & quantidade durante o
desenvelvimenta do projeto

8. Aaqusicao ¢ nstalacio dos evaparadorss ¢ condensaderes do sistema de ar condic 0nado, assim eomo qualquer sutre equipamento para atender a area privativa, somo aguscedor ae passagem, eletrodomésticos & outros, sera de responsabilidade do
adouirente

9. Os apartamentos obrigatariamente serio exacuados com ponto para cecgda eletrico, canforme exigéncia da cencessionaria local. Esta definico & obrigacdes poderdo safrer ateragdes de acordo com as exigéncias e determinagées da Cancessionaria
Local.

10. Os terragos descobertos das unidades 101 e 102 serdo entregues com trecho em pise cem por cento permaave cenfarme obrigagdo legal, sendo assim, & vedada a sua alteragdo

11. Para as unidades 1401, 1462, 1403 e 1404, fo) previsto fechamento superor em pergolado vazado. assim sendo considerade Terrago Descoberto, conforme legislagde vigente
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STUDIO 602 A 1402
AREA PRIVATIVA 34,10 M2

Netas:

1. A planta humanzada é ilustrativa com sugestio de daceracdo, sendo uma cancepcao artistica de seus criadores. Para informagées sobre as especificacdes e padrdo do empreendimente, consulie @ Memerial Descritiv.

2. 05 revastimentos a seram utlizados na construcas estdo especificades no Memerial Dascrifive. As cores des matariais, dimenseas & paginaches de pise apresentados nesta planta poderds sofrer alteracdes

3. Adecoracde, luminacdo, vegatacao, equipamentos, mebiliarios objetes desoratives & itens em marcenaria (somo, por exemplo: bancadas, porta ee correr portas do tipo camarde, painéis & biomboes de madeira e elementos decorafivos) apresentadas nas
plantas e perspactivas das unidades privativas sdo apenas lusirativas, ndo fazendo parte intagrante da unidade

4 Aarea towl indicada na planta humanizada & privativa, eu seja, temada pelas inhas exiernas da fachada e das divisas com areas comuns & pelo eixe da parede divisorias entre os apartamentes, conforme descrite na NBR 12.721 ABNT. Ja as sotas
indicadas nos compartimentos internos sae Uteis. desconsiderando parsdes & outras elementas canstrutives As cotas e areas podardo sefrer al:eraches de 5% conforme o desenvelvimento do projsto

5. 0s pilares sstruturais, shafts de insta agdes, enchimentos, guarda-cerpe das varandas, vaos & esquadrias poderdo sofrer alteracées de dimensdes, quantidade & posicionamente, durante o desenvelvimento do projeto.

6. As dimensdes das pancadas dos banheiros, cozinha & area de servigo (lagura e comprimente) poderao sofrar alteragées durants o desenvalvimanto do projeto

7.No projate foi cansiderado infraestrutura de ar condicionado do tipo spit & mult-spii. ©s lacais demarcados para as evaporadoras & condensadoras do sislema de ar-cendicionade paderds sefrer mudancas de posicao & guantidade durante o
desenvelvimenta do projeto

8. Aaqusicao ¢ nstalacio dos evaparadorss ¢ condensaderes do sistema de ar condic 0nado, assim eomo qualquer sutre equipamento para atender a area privativa, somo aguscedor ae passagem, eletrodomésticos & outros, sera de responsabilidade do
adouirente

9. Os apartamentos obrigatariamente serio exacuados com ponto para cecgda eletrico, canforme exigéncia da cencessionaria local. Esta definico & obrigacdes poderdo safrer ateragdes de acordo com as exigéncias e determinagées da Cancessionaria
Local.

10. Os terragos descobertos das unidades 101 e 102 serdo entregues com trecho em pise cem por cento permaave cenfarme obrigagdo legal, sendo assim, & vedada a sua alteragdo

11. Para as unidades 1401, 1462, 1403 e 1404, fo) previsto fechamento superor em pergolado vazado. assim sendo considerade Terrago Descoberto, conforme legislagde vigente
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STUDIO 603 A 1403
AREA PRIVATIVA 35,00 M2

0 0.5 1 om

___

Netas:

1. A planta humanzada ¢ ilustrativa com sugestao de decoracdo, sendo Uma concepcao artistca de seus criadores. Para informagées sebre as especfficagdes e padrdo do empreendimanto, consute o Memorial Descritive,

2. 0s revestimentas a serem utilizados na censtrugao estio especificades no Memarial Descritive. As cores des materiais, dimensaes e paginagdes de piso apresentades nesta planta poderds sofrer alteraces

3. Adecoracéo, luminacdo, vegatacdo, equipamentos, mobiliarios. objetos decoratives & itens em marcenaria (como, por exemplo: bancadas, porta de correr. porias do tipo camardo. painéis & biombos de madeira e elementos decorativos) apresentads nas
plantas e perspactivas das unidades privativas sdo aperas llustrafivas, ndo fazendo parte integranta da unidade

4.Aarea towl indicada na planta humanizada & privativa, au seja, tomada pelas inhas externas da fachada e das dvisas com areas comuns e pelo eixc da pareds divisorias enfre os apartamentes. conforme descrite na NBR 12.721 ABNT. Ja as cofas
indicadas nos campartimentes in:arnes sae uteis, desconsiderando paredes e outras ¢lementas construtives. As cetas & areas podedo sofrer alteragas de 5%, conforme o desenvolvimente do projste

5.0s pilares sstruturais, shafts de instalagées, enchimentos, guarda-corpo das varandas vaos & esquadrias poderao sofrer alteracées de dimensdes, quantidade e posicionamente. durante o desenvalvimento do projeto.

6. As dimensdes das bancadas des banheires cozinha & area de servio (largura e camprimente) poderao sofrer alteragées duran:a o desenvalvimento do projete

7.No projate foi cans derado in‘raestrutura de ar candicionado do tipo split & mult-splt. Gs lacais demarcados para as svaporadoras & condensadoras do sistema e ar-condicionade poderds sefre” mudanzas de posicio & quantidade durante o
desenvelvimenta do projeto

8. Aaquisicao & nstalacdo dos evaporaderss & condensaderes do sistema de ar condicionado, assim come qualguer oulre equipamento para alander a area privativa, 0omo aquecedor de passagem, eletrodomasticos & outrss, sera da responsabilidade do
adquirante

9. Os apartamentos obrigatoriamente serio exacuiados com ponto para cocgio elétrico, conforme axigéncia da concessionaria local. Esta dafinicdo & obrigacaes poderdo safrer altaragdes de acerde com as exigéncias e determinagdes da Concessionara
Local.

10. Os terragos descobertos das unidades 101 e 102 se-do entregues com trecho em piso cem por canto permeavel canfarme obrigagdo legal, sendo assim, & vedada a sua alteragdo

11. Para as unidades 1401, 1402, 1403 e 1404, o) previsto fecnamento superior em pargolada vazado, ass m sendo considerado Terrago Descoberto, conforme legislagdo vigente.
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STUDIO 205 A 305
AREA PRIVATIVA 31,07 M2

0 05 1 om

___

Netas:

1. A planta humanzada é ilustrativa com sugestio de daceracdo, sendo uma cancepcao artistica de seus criadores. Para informagées sobre as especificacdes e padrdo do empreendimente, consulie @ Memerial Descritiv.

2. 05 revastimentos a seram utlizados na construcas estdo especificades no Memerial Dascrifive. As cores des matariais, dimenseas & paginaches de pise apresentados nesta planta poderds sofrer alteracdes

3. Adecoracde, luminacdo, vegatacao, equipamentos, mebiliarios objetes desoratives & itens em marcenaria (somo, por exemplo: bancadas, porta ee correr portas do tipo camarde, painéis & biomboes de madeira e elementos decorafivos) apresentadas nas
plantas e perspactivas das unidades privativas sdo apenas lusirativas, ndo fazendo parte intagrante da unidade

4 Aarea towl indicada na planta humanizada & privativa, eu seja, temada pelas inhas exiernas da fachada e das divisas com areas comuns & pelo eixe da parede divisorias entre os apartamentes, conforme descrite na NBR 12.721 ABNT. Ja as sotas
indicadas nos compartimentos internos sae Uteis. desconsiderando parsdes & outras elementas canstrutives As cotas e areas podardo sefrer al:eraches de 5% conforme o desenvelvimento do projsto

5. 0s pilares sstruturais, shafts de insta agdes, enchimentos, guarda-cerpe das varandas, vaos & esquadrias poderdo sofrer alteracées de dimensdes, quantidade & posicionamente, durante o desenvelvimento do projeto.

6. As dimensdes das pancadas dos banheiros, cozinha & area de servigo (lagura e comprimente) poderao sofrar alteragées durants o desenvalvimanto do projeto

7.No projate foi cansiderado infraestrutura de ar condicionado do tipo spit & mult-spii. ©s lacais demarcados para as evaporadoras & condensadoras do sislema de ar-cendicionade paderds sefrer mudancas de posicao & guantidade durante o
desenvolvimenta do projeto

8. Aaqusicao ¢ nstalacio dos evaparadorss ¢ condensaderes do sistema de ar condic 0nado, assim eomo qualquer sutre equipamento para atender a area privativa, somo aguscedor ae passagem, eletrodomésticos & outros, sera de responsabilidade do
adouirente

9. Os apartamentos obrigatariamente serio exacuados com ponto para cecgda eletrico, canforme exigéncia da cencessionaria local. Esta definico & obrigacdes poderdo safrer ateragdes de acordo com as exigéncias e determinagées da Cancessionaria
Local.

10. Os terragos descobertos das unidades 101 e 102 serdo entregues com trecho em pise cem por cento permaave cenfarme obrigagdo legal, sendo assim, & vedada a sua alteragdo

11. Para as unidades 1401, 1462, 1403 e 1404, fo) previsto fechamento superor em pergolado vazado. assim sendo considerade Terrago Descoberto, conforme legislagde vigente
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GARDEN STUDIO 102
AREA PRIVATIVA 39,61 M2

240

g2
=]

0 05 1 .
Netas:
1. A planta humanzada é ilustrativa com sugestio de daceracdo, sendo uma cancepcao artistica de seus criadores. Para informagées sobre as especificacdes e padrdo do empreendimente, consulie @ Memerial Descritiv.
2. 05 revastimentos a seram utlizados na construcas estdo especificades no Memerial Dascrifive. As cores des matariais, dimenseas & paginaches de pise apresentados nesta planta poderds sofrer alteracdes
3. Adecoracde, luminacdo, vegatacao, equipamentos, mebiliarios objetes desoratives & itens em marcenaria (somo, por exemplo: bancadas, porta ee correr portas do tipo camarde, painéis & biomboes de madeira e elementos decorafivos) apresentadas nas ®
plantas e perspactivas das unidades privativas sdo apenas lusirativas, ndo fazendo parte intagrante da unidade 3
4. A area towl Indicada na planta humanizada & privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com areas comuns ¢ pelo eixe da parede divisérias entre os asartamentes, conforme descrite na NBR 12.721 ABNT. Ja as sotas H
indicadas nos compartimentos internos sae Uteis. desconsiderando parsdes & outras elementas canstrutives As cotas e areas podardo sefrer al:eraches de 5% conforme o desenvelvimento do projsto ¥
5. 0s pilares sstruturais, shafts de insta agdes, enchimentos, guarda-cerpe das varandas, vaos & esquadrias poderdo sofrer alteracées de dimensdes, quantidade & posicionamente, durante o desenvelvimento do projeto. “
6. As dimensdes das pancadas dos banheiros, cozinha & area de servigo (lagura e comprimente) poderao sofrar alteragées durants o desenvalvimanto do projeto v
7.No projate foi cansiderado infraestrutura de ar condicionado do tipo spit & mult-spii. ©s lacais demarcados para as evaporadoras & condensadoras do sislema de ar-cendicionade paderds sefrer mudancas de posicao & guantidade durante o :
desenvolvimenta do projeto =
8. Aaqusicao ¢ nstalacio dos evaparadorss ¢ condensaderes do sistema de ar condic 0nado, assim eomo qualquer sutre equipamento para atender a area privativa, somo aguscedor ae passagem, eletrodomésticos & outros, sera de responsabilidade do b
adauirante 4]
9. Os apartamentos obrigatariamente serio exacuados com ponto para cecgda eletrico, canforme exigéncia da cencessionaria local. Esta definico & obrigacdes poderdo safrer ateragdes de acordo com as exigéncias e determinagées da Cancessionaria 1* Pavimento =
Local. <

10. Os terragos descobertos das unidades 101 e 102 serdo entregues com trecho em pise cem por cento permaave cenfarme obrigagdo legal, sendo assim, & vedada a sua alteragdo
11. Para as unidades 1401, 1462, 1403 e 1404, fo) previsto fechamento superor em pergolado vazado. assim sendo considerade Terrago Descoberto, conforme legislagde vigente



DOUBLE STUDIOS,
CHARME E SOFISTICACAO
EM DOBRO.







DOUBLE STUDIO 202 A 502
AREA PRIVATIVA 69,10 M2

0 05 1 m

___

Notas:

1. Aplanta humanzada & ilustrativa csm sugestas da daceragae, sando Uma cencepcas attistica da seus criaderes. Para infarmacdss sehre as espacificacées & pagrao de smpresndiments. censults ¢ Mamer al Dascritive

2. 0s revestimentas a serem utlizades na censtrugde estiis especificades no Memarial Descritive As cares das materiais, dimansées e paginacées de pise apresentades nesia planta poderde safrer alteracdes

3 Adeceracde, luminacde, vegetacde, equipamentes. mebiliaries, objetss dacerativos & tens sm mareenaria (come, par exempla: bancadas perta de eerrer pertas do tise eamarde, pains's & biembes de madeira ¢ elementes decoratives) apresentados nas
olantas e perspectivas das unidades privativas sdo apenas lustrativas nde fazendo parte ntegrante da unidade

4 Adrea tolal iIndicada na planta humanizada & privativa, ou seja, tomada palas linhas exlamas da fachada e das divisas com arsas cemuns & pele eixo da parade divisarias entra es apartamentes, conforme eascrita na NBR 12 721 ABNT Ja as cotas
ndicadas nes compartimentos internes sdo uteis. descons derand paredes & eutros elzmantes construtives. As cotas e areas poderas sofrer ateracdes de 5%, conforme o desenvolvimente do projete

5. 05 pilares estruturais, shafts de instalagdes, enchimentes, guarda-cerpe das varandas, vaos & esquadrias poderde sofer alteragdes de dimensdes, quantidade & posicienamente, durante o desenvelvimento do projeto

8. As dimensdes das bancadas dos hanhe res, cozirha e drsa de servigo (argura e comprimento) podardo sofrer alteracdes duranta o dasenvslvimento do projeto

7. No prejete foi considerado infraestrutura de ar cendicienade do tipe split e mulfi-spiit Os lecais dsmarcades para as evaperadoras e candensadoras do sistema de ar-condicicnade poderdo sefrer mudancas de pesicde e quantidade, durante o
desenvelvimente do prejete

8. Aaquisican e Inshacdo dos evaporadores e condensadares do sistema de ar condicienade, assim eame qualquer outro equipamente para atender a area privativa, como aguecedor d2 passagem. eletrodomastices & outros. sera de responsabilidade do
adquirante

8 Os apartamentos obrigatoriamenta serdo executades cem pento para cecgdo elétrica, cenforme exigéncia da concessiondria local. Esta dafinicdo @ obrigagées poderda sofrer alteragées de acordo com as exigéncias e detarminacées da Cencessienaria
Lecal

10. Os terrages descobertes das unidades 101 e 102 serdo entragues eom treche em piso cem por cento permeave! conforme obrigagdo legal. sende assim, & vedada a sua alteraao

11 Para as unidades 1401, 1402, 1403 ¢ 1404 foi praviste fecramente superior em pergolado vazade, assim sende censiderade Terrao Bescooerte, canforme legislagde vigente
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DOUBLE STUDIO 203 A 503/ 604 A 1404
AREA PRIVATIVA 59,83 M2
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Notas:
1. Aplanta human zada & ilustrativa cam sugastas da daceracée, sande Uma cencepcas artistica da saus criaderas. Para infarmagoas sshre as espacificagéas & pacrae do smpresndiments, censulte ¢ Memr al Dascritive

v
2. 0s revestimentas a serem utlizades na censtrugde estiis especificades no Memarial Descritive As cares das materiais, dimansées e paginacées de pise apresentades nesia planta poderde safrer alteracdes g
3 Adeceracde, iluminacde, vegstacde, equipamentes. mebiliarios, ohjetas daceratives & tens sm mareenaria (come, par exemple: bancadas. perta de eerrer pertas do tipo eamarde, paindis & biombes de madeira ¢ elementes decoratives) apresentados nas ©
olantas e perspectivas das unidades privativas sdo apenas lustrativas nde fazendo parte ntegrante da unidade a
4 Adrea tolal indicada na planta humanizada e privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com araas camuns & pele eixa da parade divisanias enire es apartamentes, conforme cescri'o na NBR 12 721 ABNT Ja as cotas -
ndicadas nes compartimentos internes sdo uteis. descons derand paredes & eutros elzmantes construtives. As cotas e areas poderas sofrer ateracdes de 5%, conforme o desenvolvimente do projete s e - f
5. 05 pilares estruturais, shafts de instalagdes, enchimentes, guarda-cerpe das varandas, vaos & esquadrias poderde sofer alteragdes de dimensdes, quantidade & posicienamente, durante o desenvelvimento do projeto §' a0 14* Pavimente 4
8. As dimensdes das bancadas dos hanherres, cozinha e drea de servigo (largura e comprimento) poderdo sofrer alteracdes durante o dasenvalvimento do projeio i
7. No prejete foi considerado infraestrutura de ar cendicienade do tipe split e mulfi-spiit Os lecais dsmarcades para as evaperadoras e candensadoras do sistema de ar-condicicnade poderdo sefrer mudancas de pesicde e quantidade, durante o 7,
desenvelvimente do projete *
8. Aaquisican e Inshacdo dos evaporadores e condensadares do sistema de ar condicienade, assim eame qualquer outro equipamente para atender a area privativa, como aguecedor d2 passagem. eletrodomastices & outros. sera de responsabilidade do 4
adquirante e
8 Os apartamentos obrigatoriamenta serdo executades cem pento para cecgdo elétrica, cenforme exigéncia da concessiondria local. Esta dafinicdo @ obrigagées poderda sofrer alteragées de acordo com as exigéncias e detarminacées da Cencessienaria &
Lacal - = e
10. Os terrages descobertes das unidades 101 e 102 serdo entragues eom treche em piso cem por cento permeave! conforme obrigagdo legal. sende assim, & vedada a sua alteraao 3

2* a0 5* Pavimente
11 Para as unidades 1401, 1402, 1403 ¢ 1404 foi praviste fecramente superior em pergolado vazade, assim sende censiderade Terrao Bescooerte, canforme legislagde vigente



DOUBLE STUDIO 204 E 304
AREA PRIVATIVA 54,70 M2
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Notas:

1. Aplanta humanzada é ilustrativa cem sugastao de daceracde, sende uma cencepgas aristica de seus criadores. Para infarmagaes sehre as espacificagées e pagrao do smpreendimente, censulte ¢ Memr al Dascritive

2. 0s revestimentas a serem utlizades na censtrugde estiis especificades no Memarial Descritive As cares das materiais, dimansées e paginacées de pise apresentades nesia planta poderde safrer alteracdes

3 Adeceracde, luminacde, vegetacde, equipamentes. mebiliaries, objetss dacerativos & tens sm mareenaria (come, par exempla: bancadas perta de eerrer pertas do tise eamarde, pains's & biembes de madeira ¢ elementes decoratives) apresentados nas

E
olantas e perspectivas das unidades privativas sdo apenas lustrativas nde fazendo parte ntegrante da unidade s
4 Adrea tolal indicada na planta humanizada e privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com araas camuns & pele eixa da parade divisanias enire es apartamentes, conforme cescri'o na NBR 12 721 ABNT Ja as cotas =
ndicadas nes compartimentos internes sdo uteis. descons derand paredes & eutros elzmantes construtives. As cotas e areas poderas sofrer ateracdes de 5%, conforme o desenvolvimente do projete ]
5. 05 pilares estruturais, shafts de instalagdes, enchimentes, guarda-cerpe das varandas, vaos & esquadrias poderde sofer alteragdes de dimensdes, quantidade & posicienamente, durante o desenvelvimento do projeto | =
8. As dimensdes das bancadas des hanhe res, cozirha e draa de servigo (argura e comprimento) podardo sofrer alteracdes duranta o dasenvslvimento do projeto =
7. No prejete foi considerado infraestrutura de ar cendicienade do tipe split e mulfi-spiit Os lecais dsmarcades para as evaperadoras e candensadoras do sistema de ar-condicicnade poderdo sefrer mudancas de pesicde e quantidade, durante o 5
desenvelvimente do projete ke BE ®
8. Aaquisicés e Inshalacde dos evaporagores ¢ cendensadares do sistema de ar cendicienade. assim eoma qualquer outro equigamente oara atender a drea privativa. eome agueceder de passagem. eletredomestices e outres. sera da responsabilidade do 9
adquirante /
8 Os apartamentos obrigatoriamenta serdo executades cem pento para cecgdo elétrica, cenforme exigéncia da concessiondria local. Esta dafinicdo @ obrigagées poderda sofrer alteragées de acordo com as exigéncias e detarminacées da Cencessienaria ,‘_' J; a0 F-'..-.le ;e'n;o ]
Lacal > N
10. Os terrages descobertes das unidades 101 e 102 serdo entragues eom treche em piso cem por cento permeave! conforme obrigagdo legal. sende assim, & vedada a sua alteraao <

11 Para as unidades 1401, 1402, 1403 ¢ 1404 foi praviste fecramente superior em pergolado vazade, assim sende censiderade Terrao Bescooerte, canforme legislagde vigente



GARDEN DOUBLE STUDIO 101
AREA PRIVATIVA 69,79 M2

“Brey. pevio. ST

___

Notas:

1. Aplanta human zada & ilustrativa cam sugastas da daceracée, sande Uma cencepcas artistica da saus criaderas. Para infarmagoas sshre as espacificagéas & pacrae do smpresndiments, censulte ¢ Memr al Dascritive

2. 0s revestimentas a serem utlizades na censtrugde estiis especificades no Memarial Descritive As cares das materiais, dimansées e paginacées de pise apresentades nesia planta poderde safrer alteracdes

3 Adeceracde, iluminacde, vegstacde, equipamentes. mebiliarios, ohjetas daceratives & tens sm mareenaria (come, par exemple: bancadas. perta de eerrer pertas do tipo eamarde, paindis & biombes de madeira ¢ elementes decoratives) apresentados nas
olantas e perspectivas das unidades privativas sdo apenas lustrativas nde fazendo parte ntegrante da unidade

4 Adrea tolal indicada na planta humanizada e privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com araas camuns & pele eixa da parade divisanias enire es apartamentes, conforme cescri'o na NBR 12 721 ABNT Ja as cotas
ndicadas nes compartimentos internes sdo uteis. descons derand paredes & eutros elzmantes construtives. As cotas e areas poderas sofrer ateracdes de 5%, conforme o desenvolvimente do projete

5. 05 pilares estruturais, shafts de instalagdes, enchimentes, guarda-cerpe das varandas, vaos & esquadrias poderde sofer alteragdes de dimensdes, quantidade & posicienamente, durante o desenvelvimento do projeto

8. As dimensdes das bancadas des hanhe res, cozirha e draa de servigo (argura e comprimento) podardo sofrer alteracdes duranta o dasenvslvimento do projeto

7. No prejete foi considerado infraestrutura de ar cendicienade do tipe split e mulfi-spiit Os lecais dsmarcades para as evaperadoras e candensadoras do sistema de ar-condicicnade poderdo sefrer mudancas de pesicde e quantidade, durante o
desenvelvimente do projete

8. Aaquisican e Inshacdo dos evaporadores e condensadares do sistema de ar condicienade, assim eame qualquer outro equipamente para atender a area privativa, como aguecedor d2 passagem. eletrodomastices & outros. sera de responsabilidade do
adquirante

8 Os apartamentos obrigatoriamenta serdo executades cem pento para cecgdo elétrica, cenforme exigéncia da concessiondria local. Esta dafinicdo @ obrigagées poderda sofrer alteragées de acordo com as exigéncias e detarminacées da Cencessienaria
_ecal

10. Os terrages descobertes das unidades 101 e 102 serdo entragues eom treche em piso cem por cento permeave! conforme obrigagdo legal. sende assim, & vedada a sua alteraao

11 Para as unidades 1401, 1402, 1403 ¢ 1404 foi praviste fecramente superior em pergolado vazade, assim sende censiderade Terrao Bescooerte, canforme legislagde vigente
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PLANTA LOJA E JIRAU DA LOJA
AREA PRIVATIVA 102,19 M2
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Sustentabiliclacde.

( onveniencias.

// Coleta seletiva.
// Medidores de dgua individuais.

// Temporizador de torneiras
das areas comuns.

// Sensores de iluminacédo
nas areas comuns.

lecnologia e Sequranga

// Pulmao de acesso de pedestres.
// Lavanderia.
// Espaco Delivery e Maleiro
// Bicicletario.
/| Sistema de CFTV.
// Controle de acesso de veiculos.
// Alarmes e sensores de periferia.
// Tomadas USB nas salas e quartos.
// Infraestrutura para instalacao
de ponto para carregamento

de bicicleta elétrica.

/| Fechadura Eletrénica para acesso
aos apartamentos.



MEMORIAL DESCRITIVO

Av. Nossa Senhora de Copacabana, 813 - Copacabana

COP4

1.1 ACABAMENTO DAS UNIDADES AUTONOMAS

1.1. STUDIO / CIRCULAGAO

Piso: Porcelanato

Rodapé: Poliestireno ou madeira ou porcelanato
Parede: Pintura

Teto: Laje e/ou Rebaixo de gesso

Bancada Cozinha: Granito com cuba de inox
Metais: Torneira

1.2 BANHEIRO

Piso: Porcelanato

Parede: Revestimento Ceramico

Teto: Rebaixo de gesso

Bancada: Granito

Loucas: Cuba de embutir e bacia sanitaria com caixa acoplada
Metais: Misturador e Chuveiro de parede

1.3 VARANDA/AREA TECNICA

Piso: Porcelanato

Rodapé: Revestimento Ceramico cortado ou similar
Parede: Conforme projeto de fachada

Teto: Rebaixo de gesso

1.4 TERRACO DESCOBERTO (Apartamentos 101 e 102)
Piso: Porcelanato e grama
Parede: Conforme projeto de fachada

1.5 TERRACO DESCOBERTO (Apartamentos 1401, 1402, 1403 e
1404)

Piso: Porcelanato

Parede: Conforme projeto de fachada

1.6 LOJA A

Piso: Em osso

Parede: Em osso

Teto: Em osso

Jirau: Em concreto ou metalico, sem piso

Escada para Jirau: Em concreto ou metalico, sem piso

1.7 LAVABO DA LOJA A

Piso: Porcelanato

Parede: Pintura

Teto: Rebaixo de gesso

Loucgas: Lavatdrio suspenso sem coluna e bacia sanitaria
com caixa acoplada

Metais: Torneira

2. ACABAMENTO DAS PARTES COMUNS DE SERVICO

2.1 ESCADA ENCLAUSURADA
Piso: Cimentado ou pintura
Rodapé: Pintura

Parede: Pintura

Teto: Pintura

2.2 ESCADA ABERTA

Piso: Porcelanato ou granito
Rodapé: Porcelanato ou granito
Parede: Pintura

Teto: Pintura

2.3 HALL DOS ELEVADORES E DE SERVICO
Piso: Porcelanato

Rodapé: Poliestireno ou madeira ou porcelanato
Parede: Pintura

Teto: Rebaixo de gesso

2.4 DEPOSITO DE LIXO

Piso: Revestimento Ceramico
Parede: Revestimento Ceramico
Teto: Pintura

2.5 BICICLETARIO

Piso: Revestimento Ceramico ou Cimentado
Parede: Pintura

Teto: Pintura

2.6 AREA TECNICA / ARMARIOS DE INSTALAGAO / CASA DE
BOMBAS / CENTRAL DE AQUECIMENTO / CASAS DE MAQUINAS
/ GERADOR

Piso: Cimentado

Parede: Pintura

Teto: Pintura

2.7 CIRCULA(;AO DESCOBERTA / LAJE DESCOBERTA (Telhado)
Piso: Laje impermeabilizada
Mureta: Pintura ou revestimento ceramico

2.8 CAIXA D'AGUA (Telhado)
Piso: Concreto e/ou fibra
Parede: Concreto e/ou fibra
Teto: Concreto e/ou fibra

2.9 WC PNE (Térreo)

Piso: Revestimento Ceramico
Parede: Revestimento Ceramico
Teto: Pintura

3. ACABAMENTO DAS PARTES COMUNS SOCIAIS

As areas de lazer de uso comum serdo executadas de acordo com
projeto especifico de decoragao. Sao elas: Portaria, Circulagdo do
Térreo, Jirau e PUC, WC PNE (PUC), Terragos Descobertos com
Lounges, Piscina, Bar e Sauna, Academia, Lavanderia, Mini Market,
Sala de Reuniao, Coworking, Sala Beach & Tools, Maleiro e Delivery
Center.

4. PAISAGISMO

Serd executado conforme projeto especifico e sera implantado
somente nas jardineiras do pavimento de uso comum (Rooftop).
O empreendimento sera entregue com a vegetacao implantada
por meio de mudas, conforme especificagdo do projeto especifico.
As imagens apresentadas nos desenhos, artes, perspectivas, stand,
anuncios ou qualquer outra forma de veiculacao representam
artisticamente a fase adulta das espécies, que serd atingida ao
longo do tempo.

5. FACHADA
Serd executada conforme projeto especifico.

6. INSTALACOES E APARELHOS

6.1 INSTALAGOES ELETRICAS, TELEFONICAS, ANTENA
COLETIVA E DADOS

6.1.1 UNIDADES AUTONOMAS E PARTES COMUNS

Serdo executadas conforme projetos especificos e atendendo as
exigéncias municipais das concessionarias locais e de acordo com
a ABNT.

A poténcia elétrica disponibilizada para cada unidade autbnoma
serd determinada de acordo com projeto especifico desenvolvido
em conformidade com as normas vigentes da companhia de
distribuicdo de eletricidade (RECON).

Serd entregue infraestrutura (tubulagcdo seca) com pontos nas
unidades para futura instalagdo, pelo condominio, de sistema de
antena coletiva convencional ou a cabo.

Serd instalado e entregue em funcionamento um sistema

de comunicagdo interna, tipo interfone, que possibilitara aos
conddminos se comunicarem entre si e com a portaria.

Serd entregue infraestrutura (tubulagcao seca) que possibilita

ao adquirente um sistema de voz, dados e imagem através das
operadoras de telefonia, TV ou internet, comum aos sistemas de
antena/TV por assinatura.

6.1.2 LOJA

Serd entregue um quadro elétrico com previsao de carga para
atendimento de circuitos de iluminagao, tomadas e sistema de
ar-condicionado tipo split. Nao havera distribui¢ao de pontos de
iluminagao e de tomadas na loja. A aquisicao e instalagao dos
equipamentos de ar-condicionado é de responsabilidade dos
adquirentes.

Recomenda-se que o cliente consulte um profissional qualificado
da area elétrica para realizar a avaliagdo da carga demandada
pelos equipamentos que serao futuramente instalados na loja, a
fim de verificar a necessidade de eventual adequagdo ou aumento
de carga.

Serd entregue um quadro de especiais que possibilita ao
adquirente futura instalagdo de um sistema de voz, dados e
imagem através das operadoras de telefonia, TV ou internet,
comum aos sistemas de antena/TV por assinatura. Ndo havera
distribuicdo de pontos de instalagdes telefénicas, antena coletiva e
dados na loja.

6.2 GERADOR
Sera instalado e entregue gerador dimensionado para garantir o
funcionamento do sistema de pressurizacao da escada

6.3 INSTALACOES HIDRAULICAS

6.3.1 UNIDADES AUTONOMAS E PARTES COMUNS
Serdo executadas conforme projeto especifico e atendendo as
exigéncias municipais das concessionarias locais.

O projeto hidraulico foi desenvolvido adotando o sistema de
aquecimento de dgua central para ser distribuida nas unidades
autdbnomas para atendimento aos chuveiros e bancadas dos
banheiros.

As unidades serao entregues com infraestrutura para medigcdo
de agua fria e agua quente individualizada por unidade. A
implantagcao dos medidores e respectivas medigdes por empresa
especializada de medigdo serd a cargo e responsabilidade do
condominio.

Serao instaladas carenagens (pegas salientes removiveis de
recobrimento das tubula¢des aparentes de dgua e esgoto) sob
bancadas e lavatérios, para facilidade de manutengao, caso
necessario.

6.3.2 LOJA

Serd entregue uma caixa de dgua sobre a laje do banheiro da loja e
hidrometro individual para a loja.

Serd instalada uma tubulagao de espera para gordura, conectada
a caixa de gordura na calcada.

6.4 INSTALA(;f)ES DE COMBATE E INCENDIO
Serdo executadas conforme projeto especifico e atendendo as
exigéncias municipais das concessionarias locais.

6.5 INSTALAGCOES DE GAS

6.5.1 UNIDADES AUTONOMAS E PARTES COMUNS

Serao executadas conforme projeto especifico e atendendo as
exigéncias municipais das concessionarias locais. Nao havera
ponto de gas nos apartamentos.

Os apartamentos obrigatoriamente serao executados com ponto
para cocgao elétrico, conforme exigéncia da Concessionaria local.
Esta definicdo e obrigagdes poderao sofrer alteragdes de acordo
com as exigéncias e determinacdes da Concessionaria Local.

O projeto de gas foi desenvolvido para atendimento do sistema de
aguecimento de agua localizado no telhado.

6.5.2 LOJA:

Serd entregue um armario com ramal de gas. Os pontos

de utilizagdo interna ndo serdo executados, sendo de
responsabilidade exclusiva do adquirente, que dever3,
obrigatoriamente, submeter e aprovar seu projeto individualizado
de gas junto a Concessionaria local.

6.6 ELEVADOR
Serao instalados 03 (trés) elevadores.

7. COLETA DE LIXO
Serd executado o compartimento de lixo conforme as normas da
COMLURB.

8. RESERVATORIO DE AGUA INFERIOR E SUPERIOR
Em concreto armado e/ou fibra.

9. AR-CONDICIONADO

Serd entregue nos apartamentos infraestrutura de
ar-condicionado do tipo split.

A aquisi¢ao e instalagao dos equipamentos é de responsabilidade
dos adquirentes, e sua instalagdo devera respeitar as diretrizes
constantes no manual do proprietario e na convengdo de
condominio.

O proprietario devera checar e confirmar as especificagdes de
sua unidade no manual do proprietario antes da aquisi¢ao dos
equipamentos.

Os locais demarcados nas plantas para as evaporadoras e
condensadoras do sistema de ar-condicionado poderdo sofrer
mudangas de posicao e quantidade, durante o desenvolvimento
do projeto.

Na Portaria, Academia e Coworking, sera entregue a infraestrutura
para ar condicionado do tipo split. A aquisi¢cao e instalagdo do
equipamento serd de responsabilidade do condominio.

9.1 LOJA

Serd entregue a previsao de carga elétrica minima necessaria para
a futura instalacao de sistema de ar-condicionado do tipo split na
loja.

A aquisi¢cao e instalagao dos aparelhos, bem como a execugao da
infraestrutura necessaria (linhas frigorigenas, drenos e demais
componentes), serao de responsabilidade exclusiva do adquirente.

As unidades condensadoras deverao ser instaladas no nivel do
jirau, conforme previsto no projeto de fachada.
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10. EXAUSTAO MECANICA

Serd entregue sistema de exaustao mecanica para atendimento
de banheiros sem ventilagao natural, conforme caracteristicas do
projeto arquitetonico e exigéncias legais.

10.1 LOJA
Serd entregue sistema de exaustao mecanica para atendimento
somente do lavabo da loja.

1. ESQUADRIAS

As esquadrias da fachada (portas e/ou janelas, guarda-corpo das
varandas) serdo em aluminio com pintura eletrostatica, conforme
projeto especifico.

As esquadrias internas serao de madeira do tipo portas prontas com
ferragens.

1.1 LOJA
Porta de ferro de enrolar

12. DECLARAGOES FINAIS

A obra deverd obedecer a boa técnica, atendendo as
recomendacdes das Normas Técnicas Brasileiras e das
Concessionarias locais. A obra oferecerd total condi¢cao de
habitabilidade, comprovada com a expedi¢cao do “habite-se” pela
Prefeitura Municipal.

N&o estdo incluidos no orcamento de obra despesas tais como:

a) taxas de servicos de concessionarias e empresas contratadas
para servigos de ligagdes definitivas de luz, agua, aguas pluviais,
gas, esgoto (estacao de tratamento de esgoto), vault, telefonia,
internet, despesas com obras necessarias, como escavagoes,
aterros, arremates de calcadas, consertos de asfalto entre outros,
mesmo quando executadas por terceiros, para execucao de tais
ligacdes definitivas; b) despesas com as instalacdes e/ou servicos
publicos, imposto territorial, inclusao predial, CND de ISS e INSS,
honorarios de empresas para obtengao das CNDs, averbagao de
construgao e abertura de matricula e equipamentos de areas
comuns. ¢) despesas indispensaveis a instalagdo, funcionamento
e regulamentacdao do condominio, como custos com a averbagdo
da construgao e com a assembleia de instalagao do condominio;
e custos iniciais com porteiros, vigias, seguranga, manutencao e
limpeza. d) despesas para efetivagao do negdcio, entre elas ITBI,
laudémio (se houver) e emolumentos notariais e registrais, que nao
estdo incluidos no preco de venda das unidades autdbnomas.

NOTAS GERAIS:

1. Todas as fotos, perspectivas e plantas das unidades privativas
contidas neste material sao meramente ilustrativas, sendo uma
concepgao artistica de seus criadores. Os revestimentos a serem
utilizados na construgdo estao especificados neste Memorial
Descritivo. As cores dos materiais, dimensdes e paginagdes de piso
apresentados nos materiais de vendas poderdo sofrer alteracdes.

2. As unidades privativas e dreas comuns do projeto serao entregues
obedecendo ao projeto executivo e conforme as especificagdes
constantes do Memorial Descritivo, que prevalecera em caso de
conflito com qualquer outro material ou informacgao relativa ao
empreendimento, e este podera sofrer alteragao sem aviso prévio
em funcgao de posturas municipais, legais e concessionarias.

3. A decoragao, iluminagao, equipamentos, mobilidrios e itens em
marcenaria (como, por exemplo: bancadas de marcenaria, porta
de correr, portas do tipo camarao, painéis e biombos de madeira,

cooktop, geladeira, vasos de planta e elementos decorativos)
apresentados nas plantas e perspectivas das unidades privativas
sao apenas ilustrativas, ndo fazendo parte integrante da unidade e
nao serdo entregues pela construtora.

4. Os equipamentos, mobiliarios, luminarias, marcenaria e
elementos decorativos (a titulo exemplificativo: quadros, armarios,
bancadas em madeira, tapetes e cortinas e etc.), constantes nos
materiais publicitarios relativos a area comum sao referenciais,
podendo sofrer revisdo de modelos, especificagdes, cores e
quantidades, sem aviso prévio. Os utensilios e adornos (a titulo
exemplificativo: livros, enfeites, brinquedos, aparelhos de jantar,
almofadas e etc.), eventualmente previstos nas perspectivas e
plantas ilustrativas nao serdao entregues pela construtora.

5. No projeto foi considerado infraestrutura de ar-condicionado

do tipo split. Os locais demarcados para as evaporadoras e
condensadoras do sistema de ar-condicionado poderdo sofrer
mudangas de posi¢cao e quantidade, durante o desenvolvimento
do projeto. A aquisi¢ao e instalacao dos equipamentos € de
responsabilidade dos adquirentes, e sua instalagao devera respeitar
as diretrizes constantes no manual do proprietario e na convengao
de condominio.

Na portaria, Academia, Sala de Reuniao e Coworking, foi
considerado infraestrutura para ar-condicionado do tipo split.

A aquisi¢ao e instalagao do equipamento sera de responsabilidade
do condominio.

6. Os apartamentos obrigatoriamente serao executados com ponto
para cocgao elétrico, conforme exigéncia da Concessionaria local.
Esta definicao e obrigacdes poderao sofrer altera¢gdes de acordo
com as exigéncias e determinagdes da Concessionaria local.

7. No interesse do bom andamento da obra, a construtora podera
substituir quaisquer especificacdes de material descritas no
Memorial Descritivo por similar de mesma qualidade, sempre que
encontrar dificuldades em sua aquisi¢ao, a fim de evitar atraso
em seu cronograma. As possiveis substituicdes serao definidas de
modo a obter-se harmonia e bom gosto na concretizagao final da
unidade.

8. O empreendimento sera entregue com a vegetagao implantada
por meio de mudas, conforme especificagdo do projeto paisagistico.
As imagens apresentadas nos desenhos, artes, perspectivas, stand,
anuncios ou qualguer outra forma de veiculacao representam
artisticamente a fase adulta das espécies, que sera atingida ao
longo do tempo.

9. A configuragao e os niveis da implantacao do empreendimento,
assim como as areas comuns e de lazer, vias e circulagdes do
empreendimento estao sujeitas a alteragcdes decorrentes de
exigéncias técnicas, legais e estruturais, ao atendimento das
exigéncias das posturas municipais, de concessionarias e condi¢des
do entorno.

10. As imagens e perspectivas ilustrativas apresentam vistas
aproximadas do entorno e poderao sofrer alteragdes. A
incorporadora nao se responsabiliza pelas construgdes vizinhas ao
empreendimento. Itens como acréscimo nas edificagdes existentes
no entorno, aberturas de janelas, alteragcdes de afastamentos, entre
outras condi¢cdes dos imdveis de terceiros podem ser verificados
no local, cabendo ao Poder Publico fiscalizar a regularidade das
construgdes vizinhas ao empreendimento.

11. As imagens, fotos, vistas e perspectivas de materiais publicitarios
do empreendimento sao meramente ilustrativas, tendo sido obtidas

em sua maioria através de drone, com locais e alturas aproximadas,
de modo que podem ter uma margem de erro, nao se tratando de
promessa de entrega nem de perpetuidade, nao sendo devida ao
COMPRADOR qualquer espécie de indenizagao.

12. Os vaos de esquadrias, pilares estruturais, shafts de instalacées
e enchimentos poderao sofrer alteragdes de dimensdes,
localizagdes e quantidade durante o desenvolvimento dos projetos
complementares.

13. Os terracos descobertos das unidades 101 e 102 serdo entregues
com trecho em piso cem por cento permeavel conforme obrigagao
legal, sendo assim, é vedada a sua alteragao.

14. Para as unidades 1401, 1402, 1403 e 1404, foi previsto fechamento
superior em pergolado vazado, assim sendo considerado Terraco
Descoberto, conforme legislacao vigente.

15. As imagens e plantas ilustrativas poderdo sofrer alteracdes
para atender as adequacdes de acessibilidade, conforme norma
especifica.

16. Nao serao admitidas modificagdes nas unidades privativas,

exceto aquelas eventualmente oferecidas pela incorporadora e
sendo solicitadas formalmente dentro do prazo estabelecido.

QUADRO DE AREAS

UNIDADE AREA PRIVATIVA TOTAL
LOJA A 102,19 m?
101 69,79 m?2
102 39,61 m?
201 a 1401 38,27 m?2
202 a 502 69,10 m?
203 a 503 59,83 m?2
204 a 304 54,70 m?
205 a 305 31,07 m?
602 a 1402 34,10 m?
603 a 1403 35,00 m?2
604 a 1403 59,83 m?
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Empreendimentos
Imobiliarios

A Piimo € uma empresa que nhasceu com mais
de 26 anos de experiéncia de seus executivos,
atuando no mercado imobiliario, em projetos
residenciais e comerciais, em diversas cidades do
estado do Rio de Janeiro, com foco na qualidade
da construcao, inovacao e respeito aos prazos

de entrega. A Piimo busca sempre desenvolver
projetos em otimas localizagdes do Rio de
Janeiro, e com alto valor agregado para seus
clientes, através de produtos cuidadosamente
elaborados, analisando as necessidades e desejos
dos consumidores. Etica total, parcerias sempre
duradouras, desenvolvimento de pessoas e foco
No relacionamento com 0s NOssos clientes sao
alguns dos principais valores em que acreditamos
para projetarmos um futuro de muito sucesso e

realizacoes.
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Empreendimentos
Imobiliadrios

Todas as fotos, perspectivas e plantas sdo meramente ilustrativas, sendo uma concepcéo artistica de seus criadores, podendo sofrer alteragdes de cor, formato, textura, posicionamento, metragem e aca-
bamento. As especificagdes estdo contidas no Memorial Descritivo. Projeto Legal de autoria do arquiteto: Flavio Bassan CAU A29723-2, aprovado sob o nimero 22/0327/2025 junto a Prefeitura do Rio de
Janeiro. Memorial de Incorporagéo prenotado sob n°® 705021, perante o 5° Oficio do Registro de Iméveis do Rio de Janeiro. As perspectivas artisticas mostram a vegetagédo em porte adulto e desconsideram
todos os elementos construtivos e vegetacgao, efetivamente existentes, no entorno do empreendimento. O porte da vegetacgéao, na entrega do empreendimento, sera de acordo com o projeto paisagistico entdao
executado. As imagens e perspectivas apresentam vistas aproximadas e ilustrativas das respectivas unidades e, portanto, poderéo sofrer alteragdes, assim como as cores dos materiais apresentados nas
plantas. Os vaos de esquadrias, pilares estruturais, shafts de instalagdes e enchimentos poderéo sofrer alteracdes de dimensdes e quantidade durante o desenvolvimento do projeto.



