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CHARLES KAN
CEO

CONSTRUTORA CK

APOS ENTREGAR 15
EMPREENDIMENTOS, EM

SUA MAIORIA RESIDENCIAIS
TRADICIONAIS, A CONSTRUTORA
CK DA INICIO A UMA NOVA
ETAPA EM SUA TRAJETORIA.

Com o VERSUS, a CK investe em um
novo modelo de negdcio, que reflete
ndao apenas em sua maturidade no
setor, mas também em seu olhar
atento as transformacdes

no mercado imobiliario.

2010 2025

Charles Kan, CEO da
Construtora CK, traduziu sua
visdo inovadora e compromisso
com o futuro neste novo
produto. Movido pelo desejo de
valorizar ainda mais o Bairro
Fazenda e pela compreensao

do que as pessoas realmente
buscam hoje — praticidade,
possibilidade de rentabilizar e ter
um estilo de vida mais dinamico.

c(

4

CONSTRUTORA CK - JANEIRO 2026



ECOSSISTEMA VERSUS

4 Construcoes e
Empreendimentos

INCORPORACAOE
EXECUCAO DA OBRA

Desde 2010, a CK Construgdes
e Empreendimentos se
destaca no mercado imobiliario
do litoral catarinense,
tornando-se uma das maiores
construtoras da regiao. Com
foco na Praia Brava de Itajali,
entrega empreendimentos
modernos em localizagdes
privilegiadas, unindo qualidade,
responsabilidade e inovagao.

NAO

ARQUITETURA

DESENVOLVIMENTO
ARQUITETONICO

Atuando desde 2010, a
NWO Arquitetura é referéncia
em projetos e viabilidade para

empreendimentos imobiliarios.

Com sede em Itajai e sob a
lideranga do arquiteto

Edmir Pinto Jr., desenvolve
solugdes inovadoras que
aliam estética, funcionalidade
e exceléncia técnica.

(H\
OSVALDO
SEGUNDO

ARQUITETOS ASSOCIADOS

PROJETO DE
INTERIORES

Com 15 anos de trajetdria e
reconhecimento em premiagdes
nacionais e internacionais, o
escritério OSA Arquitetos,

com escritérios em Blumenau

e Balneario Camboriu, é
referéncia no cenario brasileiro
por sua abordagem que valoriza
Os espagos como protagonistas
na forma como vivemos, nos
conectamos e evoluimos.

LE.
NOTRE

PROJETO DE
PAISAGISMO

Com mais de 30 anos de
experiéncia, o Grupo Le Nbétre
transforma natureza em arte,
criando paisagens unicas
para empreendimentos em
todo o Brasil. Com sede

em Floriandpolis e atuagao
nacional, une técnica,
inovacgao e sensibilidade
para desenvolver jardins

que equilibram estética,
funcionalidade e bem-estar.

10

Tm

PROJETO
LUMINOTECNICO

Especializada em solugdes de
iluminacao para residéncias

e empreendimentos, a TOTE
Lighting Studio, sob a expertise
do light designer Tom Teixeira,
cria projetos luminotécnicos
que aliam estética,
funcionalidade e inovagao. Com
atuacao em ltajai, a empresa
valoriza cada ambiente por
meio da luz, proporcionando
conforto e sofisticacao.
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BAIRRO
FAZENDA

ACOLHEDOR,
TRADICIONAL
E VIBRANTE.

Entre contrastes, o VERSUS
chega para integrar-se ao
cenario desta regiao.

Em meio a atmosfera urbana e

a natureza presente no entorno,
o VERSUS surge como um
empreendimento que combina
tradicdo e modernidade, sem
abrir mao da esséncia acolhedora
que s o bairro Fazenda oferece.
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VERSUS

FAZENDA—ITAJAI

RUA :
FLORIANOPOLIS
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Estar na Rua Floriandpolis é desfrutar do melhor que
o bairro Fazenda tem a oferecer: uma localizagado
estratégica, com facil acesso ao centro da cidade,

a Beira Rio e a uma infraestrutura completa que
garante mobilidade e praticidade no dia a dia.

LAZER GASTRONOMIA

SERVICOS CONVENIENCIAS

C
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VERSUS C(

FAZENDA——ITAJAI

RUA 11 DE JUNHO

EXPLORE
O MELHOR
DO BAIRRO
FAZENDA

RUA SEBASTIAO J. DOS SANTOS

- HAVAN — M
RUA FLORIANOPOLIS 350
BEIRA-RIO — 400M

BISTEK — 400M

MARINA DE ITAJAI — 1,7KM
MERCADO PUBLICO — 2,1KM
ITAJAI SHOPPING — 2,6KM

MOLHES DA BARRA — 2KM
BICO DO PAPAGAIO — 2KM
PRAIA DO ATALAIA — 2,5KM
PRAIA DE CABECUDAS — 3,5 KM
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VERSUS C(

FAZENDA—ITAJAI

A LOCALIZACAO IDEAL
PARA MORAR BEM
OU INVESTIR

RUA FLORIANOPOLIS, N° 73
BAIRRO FAZENDA
ITAJAl — SANTA CATARINA

RIO ITAJAI ACU

— GASTRONOMIA

Ed CAPREZZI PARRILLA - 11 MINUTOS

B CAFE CULTURA - 11 MINUTOS

El RES. E CHURRASCARIA BEIRA RIO - 10 MINUTOS
Bl ENOTECA 75 - 10 MINUTOS

B FRASSINI TRATTORIA - 15 MINUTOS

B MERCADO PUBLICO - 27 MINUTOS

— COMPRAS
SUPERMERCADO BISTEK - 11 MINUTOS
Bl HAVAN FAZENDA - 9 MINUTOS

— SAUDE

E HOSPITAL MARIETA - 24 MINUTOS

m HOSPITAL DA UNIMED LITORAL - 25 MINUTOS
m HOSPITAL PEQUENO ANJO - 29 MINUTOS

— LAZER / CULTURA / PARQUE / OUTROS
E BEIRA RIO - 12 MINUTOS

Bl MOLHES DA BARRA - 23 MINUTOS

1 PRAIA DO ATALAIA - 22 MINUTOS

8 BICO DO PAPAGAIO - 27 MINUTOS

8 TEATRO MUNICIPAL DE ITAJAI - 11 MINUTOS
MARINA ITAJAI - 23 MINUTOS

[ CENTRO DE EVENTOS - 22 MINUTOS

15
\ — EDUCAGAO
| Bl COLEGIO ANGLO - 14 MINUTOS
E UNIFICADO KIDS - 13 MINUTOS
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STUDIOS

DE 34M< A 43 M-
APARTAMENTOS
DE ATE 81M-

PARA MORAR BEM
OU INVESTIR

Um empreendimento
que abraca os contrastes

do bairro Fazenda e o
transforma ideal para investir
e perfeito para morar.
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VERSUS

FAZENDA——ITAJAI

ARQUITETOS

INTERIORES QUE
ACOLHEM, ESPACOS
QUE APROXIMAM.

“A vida acontece nos encontros, nas
celebragdes e nos momentos compartilhados.
No VERSUS, as dreas de convivéncia

foram projetadas para transformar cada
circunstancia em uma experiéncia unica,

com ambientes que propiciam encontros

e se adaptam a diferentes ocasides.”

OSVALDO SEGUNDO
ARQUITETO

o






TORRE COM
APROXIMADAMENTE V E I:Q S U S
84 METROS
I| | . FAZENDA—ITAJAI
LAJE 28 I T T TT1Y]
| [ 1] [T |
LAJE 27 [ 1 [I1r1g
[ 11 LTI |
SASEE0 L |||||I |I |I||| |D| TIPO X6 p
FICHA TECNICA
L L
CASE 24 | III|II II Illll [ ] |
O
CAJE 23 III|II II Illll [ ] | i
O
LAJE 22 T T 204 UNIDADES
SedlS L 2 E
o T STUDIOS DE 34M? A 43M
[ 11 HEEEEN 4
e R BIEEEEE-E! APARTAMENTOS DE ATE 81M-?2
2 [ 1] [TTTTT
e 0] [T LIBERDADE DE ESCOLHA: NO VERSUS
LAJE 17 [T [T 2 ,
[T1] [T AS VAGAS DE GARAGEM SAO OPCIONAIS.
LAJE 16 [ 1 [Ir]d
[T [TITTTITT TIPO X14
LAJE 15 |||||I |||I||| |D| Studios
=S aElamaus |n|I
e =T . 198 STUDIOS E 6 APARTAMENTOS
basJE s 111 [T
LAJE 12 TIT I e . 187 VAGAS DE GARAGEM: 138 CARROS E 49 MOTOS
T T
A [ 11 O 02 PAVIMENTOS DE LAZER COM APROXIMADAMENTE 1.558,38M?
LAJE 10 [ 11 [rr1g
[ ] [T
e IR - 03 SALAS COMERCIAIS COM APROXIMADAMENTE 391M2 NO TOTAL
[ ] [T 1
LAJES ' OO TIPO DIFERENCIADO - 02 ELEVADORES SOCIAIS E 01 DE SERVIGO
— Llazer2 - TORRE COM APROXIMADAMENTE 84 METROS
|11 — | 1 , )
e Sest 16.948,71M2 DE AREA TOTAL A SER CONSTRUIDA
— G4
3 1.365,15M2 AREA TOTAL DO TERRENO
— G2
VERSHS Gl
] —  Térreo PREVISAO DE INICIO DAS OBRAS: SETEMBRO/2026

PREVISAO DE ENTREGA DA OBRA: DEZEMBRO/2030

. RUA FLORIANOPOLIS .

Areas e layouts indicativos, passiveis de alteracao conforme aprovacao do projeto executivo.




VERSUS

FAZENDA—ITAJAI

HALL DE
ENTRADA

PAISAGISMO E ILUMINACAO
QUE COMPOEM UMA
ESTETICA PERFEITA.

No encontro entre o urbano e a natureza,
o hall de entrada do VERSUS revela sua
alma: um cenario pulsante, que traduz
conceito, equilibrio e acolhimento.

16
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DOS SANTOS

VERSUS C(

FAZENDA—ITAJAI

ARQUITETURA
QUE ACOLHE
E ENCANTA

Um térreo que dissolve fronteiras,
convida a contemplacao e
faz do atrio verde o coracgao

do empreendimento.

n Guarita e storage

EJ Atrio verde

B Mini market

n Cafeteria

B Espaco delivery

E Lava-pés

Bicicletario e oficina bikes
B Sala Comercial 1

E Sala Comercial 2

m Sala Comercial 3



SALAS COMERCIAIS
PAVIMENTO TERREO

FRENTE

FRENTE

AREA PRIVATIVA: 175M?
PE-DIREITO LIVRE: 3M

Infraestrutura para climatizacao:
Espera técnica para ar-condicionado
tipo cassete

Esperas para instalagao de
ponto de Agua, esgoto e gas (copa)

01 lavabo PCD

Metais sanitarios: apenas vaso sanitario.

Revestimentos: Piso Porcelanato.
Paredes com acabamento em pintura

Forro: Gesso

Ponto de energia: Distribuicdo de tomadas e
ponto de iluminacdao conforme planta técnica

Porta de acesso: Vitrine em vidro temperado

VERSUS

FAZENDA——ITAJAI

FUNDOS

AREA PRIVATIVA: 145M?
PE-DIREITO LIVRE: 3M

Infraestrutura para climatizacao:
Espera técnica para ar-condicionado
tipo cassete

Esperas para instalagao de
ponto de Agua, esgoto e gas (copa)

02 lavabos PCD

Metais sanitarios: apenas vaso sanitario.

Revestimentos: Piso Porcelanato.
Paredes com acabamento em pintura

Forro: Gesso

Ponto de energia: Distribuicdo de tomadas e
ponto de iluminagdo conforme planta técnica

Porta de acesso: Vitrine em vidro temperado

C

AREA PRIVATIVA: 72M?
PE-DIREITO LIVRE: 2,5M

Infraestrutura para climatizacao:
Espera técnica para ar-condicionado
tipo cassete

Esperas para instalagao de
ponto de Agua, esgoto e gas (copa)

Ol lavabo

Metais sanitarios: apenas vaso sanitario.

Revestimentos: Piso Porcelanato.
Paredes com acabamento em pintura

Forro: Gesso

Ponto de energia: Distribuicdo de tomadas e
ponto de iluminagdo conforme planta técnica

Porta de acesso: Vitrine em vidro temperado
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PAVIMENTO GARAGENS VERSLIS CV(

FAZENDA—ITAJAI

INFRAESTRUTURA
PARA CARREGAMENTO
DE CARROS ELETRICOS

Um diferencial que une
tecnologia, comodidade e

DOS SANTOS

sustentabilidade, proporcionando
mais praticidade no seu dia a dia.
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* Vagas exclusivas para motos
* Lavapés em todos os pavimentos garagem
* Controle de acesso facial/biométrico

* Ventilagdao natural em todos os pavimentos garagem

* Reservatério de agua com dois dias de reservagao
* 49 vagas de moto

* 138 vagas de carro

21

Plantas com areas e layouts indicativos, passiveis de alteragdo conforme aprovagao do projeto executivo.




VERSUS C

FAZENDA—ITAJAI

STUDIOS DE
34M? A 43M?

CADA STUDIO FOI PENSADO
PARA QUE VOCE ESCOLHA O
QUE RESSOA COM SEU RITMO
E REVELE O QUE E ESSENCIAL
NO SEU JEITO DE VIVER.

Seja para quem busca praticidade, siléncio,
luz natural ou uma vista inspiradora,

ha sempre uma versao do VERSUS que
dialoga com o que faz sentido para vocé.

22
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STUDIOS — 8° PAVIMENTO VERSUS CV(

FAZENDA—ITAJAI
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STUDIOS 04

Guarda corpo | h =110 cm

Sacada
2.65 m?

¢+2.774

1]
|

E 1]
T

—~\
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T Q\
1/ /

Studio PCD
! 22,59 m?

§+2.781 |

Y ‘
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VERSUS

FAZENDA—ITAJAI

INCLUSAO E
BEM-ESTAR
PARA TODOS

STUDIOS COM POSSIBILIDADE DE
ADAPTACAO PARA ACESSIBILIDADE.

As unidades final 04 foram pensadas com
carinho e atencao a acessibilidade. Com

portas mais amplas, pia do banheiro em altura
reduzida, vaso sanitario com barras de apoio e
area do chuveiro equipada com cadeira e barras
de segurancga, essas unidades oferecem a base
ideal para personalizagdes que garantem mais
autonomia e conforto no dia a dia.

Para mais detalhes sobre o padrao
de acessibilidade previsto nesta

prumada e os prazos para solicitacao de
personaliza¢des, consulte o memorial

descritivo e a equipe técnica responsavel.




APARTAMENTOS — 23° PAVIMENTO VERSUS CV(

FAZENDA—ITAJAI

Living
A:2969m2
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VERSUS C(

FAZENDA—ITAJAI

CARACTERISTICAS
COMPLEMENTARES

Fechadura eletrénica na porta de entrada
de todas as unidades habitacionais

Esperas para fogao de indugcdao em todas as
unidades auténomas (studios e apartamentos)

Sistema de aquecimento de agua
central, com recirculagdao de agua quente

Ponto de dgua quente para a
torneira da cozinha e do banheiro

26
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CENARIOS PERFEITOS PARA
ENCONTROS MEMORAVEIS

VERSUS

FAZENDA——ITAJAI

UM NOVO JEITO DE
CELEBRAR A VIDA

A VIDA ACONTECE NOS ENCONTROS,
NAS CELEBRACOES E NOS
MOMENTOS COMPARTILHADOS.

No VERSUS, os espagos gourmets foram
projetados para transformar cada ocasiao em
uma experiéncia unica, com ambientes que se
adaptam a diferentes estilos e propostas.

Cada um dos cinco espagos carrega um nome
que traduz sua esséncia, proporcionando
cenarios perfeitos para encontros
memoraveis e experiéncias inesqueciveis.

C



SALAO DE FESTAS LAZER 1 VERSUS C'(

FAZENDA——ITAJAI

SALAO DE FESTAS COM TERRACO
PARA CELEBRAR A VIDA AO AR LIVRE.

b | 6

181 B
VLR RLAS 1L
BEL iJ 1)

NG ,,I-,_| ||| | }IIJL)J\ )




LAZER 1 — 6° PAVIMENTO VERSUS C’

FAZENDA—ITAJAI

EXPERIENCIAS
PARA ALEM
DO ESPACO

Ambientes pensados para

viver o presente, celebrar

encontros, valorizar o tempo
e criar novas histodrias.
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Lounge externo e gourmet piscina

Gourmet com sala de jogos

Festas gourmet com lounge externo
Espaco kids

Playground

Banheiro familia / PCD

Lounge

Loakd 1.-.-‘!&&:‘!‘"1“&4\&‘ !

LR o P

Salao de festas

Maquina de gelo

2]
3
4
5
6
8
B
10
11

Pet place
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VERSUS C'(

FAZENDA— ITAJAI

\

o

. CONEXOES, RESPIROS E BEM-ESTAR
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LOUNGE EXTERNO E GOURMET PISCINA




FESTAS GOURMET
COM LOUNGE EXTERNO
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GOURMET E JOGOS:
CELEBRACOES, ENCONTROS E
DIVERSAO NO MESMO AMBIENTE.
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LAZER 2

7° PAVIMENTO

_avanderia
A:27.37m? 1

A Z8.59m°
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VERSUS C’

FAZENDA—ITAJAI

UM NOVO
OLHAR SOBRE
O MORAR BEM

Arquitetura, paisagismo e
sensag¢des que revelam a
beleza dos encontros, das

pausas e da vida bem vivida.

B
B
3
4
5
6

Academia

Pilates

Spa com hidromassagem
Sala de massagem
Sauna seca

Laundry Hub

Coworking



VERSUS

FAZENDA—ITAJAI

WELLNESS QUE
CONVIDA, INSPIRA
E TRANSFORMA

NO VERSUS O CORPO RESPIRA,
TRANSPIRA E ALINHA-SE AO
VERDADEIRO BEM-ESTAR.

Assim como um compasso que
reencontra seu ritmo, aqui o
corpo respira, a mente desacelera

e o tempo se alinha ao bem-estar.

39
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TERRAGO ABERT
PARA PAUSAS E /

SPA COM HIDROMA




VERSUS

FAZENDA—ITAJAI

RITUAIS DE PAZ
E AUTOCUIDADO

PARA CUIDAR DE SI,
NO SEU TEMPO.

LR NIRRT \ \._

\\\\\.\\ \\

NN
LR NN NN
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Com varios espagos dedicados ao
autocuidado, o VERSUS transforma
praticas de saude em parte da rotina,
com naturalidade, intencao e equilibrio.

43
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VERSUS

FAZENDA—ITAJAI

COWORKING
DO VERSUS

ONDE O TRABALHO
DEIXA DE SER ROTINA E
PASSA A SER MOVIMENTO.

No coworking do VERSUS, o
ambiente inspira, a criatividade
encontra espacgo e as oportunidades
surgem de forma organica.

O trabalho deixa de ser rotina e
passa a ser movimento — de troca,
construgao e novas possibilidades.

c(
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VERSUS C( bl

FAZENDA—ITAJAI
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COWORKING: COM MESA
COMPARTILHADA, SALAS
PRIVATIVAS E TERRACO.

45
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VERSUS

FAZENDA——ITAJAI

ESPACOS
INCRIVEIS

UM CONVITE PARA
VIVER AO AR LIVRE

AUTENTICIDADE E VIVER COM O
ESSENCIAL E OCUPAR OS ESPACOS
COMPARTILHADOS E A CEU ABERTO.

Explore nove formas de viver o essencial
no VERSUS, onde cada um dos

terragos foi pensado para proporcionar
momentos inesqueciveis com vistas
privilegiadas para os cenarios mais
encantadores do Bairro Fazenda.

o



VERSUS

FAZENDA—ITAJAI

CONVITES
ABERTOS A
SUA LIBERDADE

FACA DO ESPACO A
RESPOSTA AS SUAS
NECESSIDADES.

Descubra seu préprio jeito de
ocupar, observar e se reconectar,
esses espagos oferecem multiplas
possibilidades de uso, seja para
trabalhar, respirar, contemplar ou

simplesmente estar.

c(
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VERSUS C(

FAZENDA——ITAJAI

A ARQUITETURA INSPIRA,
PROMOVE ENCONTROSE
RESSIGNIFICA O COTIDIANO

F] TERRAGO PANORAMA

De frente para a Rua Florianépolis, onde o horizonte
urbano é palco de encontros e contemplacgao.

El TERRACOKIDS

Para as criancas explorarem o VERSUS com
liberdade e seguranga. Um cenario onde a
imaginacao floresce e cada instante vira memoria.

E] TERRAGO ESSENCIA

Um refugio de sensagdes e bem-estar. lluminado pela
luz natural e imerso na atmosfera singular do VERSUS.

EJ TERRAGO AUREA

Inspirado pela luz do dia e pelos tons
do entardecer de Itajai. Um cenario onde
a energia flui e os encontros ganham beleza.

B} TERRAGOELO

Onde histdérias se cruzam e vinculos tomam
forma. No Terraco Elo, o tempo desacelera
e as emog¢des ganham espaco.
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VERSUS C(

FAZENDA——ITAJAI

ONDE O TEMPO ABRANDA
E OS SENTIDOS DESPERTAM

IJ TERRAGO WELLNESS

Um refugio dedicado ao autocuidado, onde o
corpo respira, a mente desacelera e o tempo
ganha um novo ritmo. Um espacgo pensado
para, definitivamente, tornar as praticas
relacionadas a salde e bem estar em rotina.

TERRAGO COLLAB

Anexo ao coworking do VERSUS, este espaco ao ar
livre € um convite a troca de ideias e a construcdo de
conexdes genuinas. Entre encontros, cafés e conversas
que surgem com naturalidade, nascem novas
possibilidades. Um cenario onde o networking flui
com leveza e novas histérias comegcam a ser escritas.

E] TERRACO VERSATIL

Um respiro entre o ritmo da cidade e a serenidade do
verde. Com atmosfera leve e céu aberto, este espacgo
foi pensado para acolher diferentes momentos. Aqui,
cada pessoa encontra seu préprio tempo, seja para
refletir, respirar ou simplesmente estar.
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TIPO DIFERENCIADO — 8° PAVIMENTO A

DOS SANTOS
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E] TERRAGO ATALAIA

l O espacgo convida para desacelerar e aproveitar pequenas
pausas do dia diante de um cenario inspirador: a vista
privilegiada para o Morro do Atalaia, um dos cartdes-
postais de Itajai. Um terrago pensado para contemplar,
respirar e se conectar com a cidade de um jeito unico.
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TERRACO ATALAIA
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3 YouTube '

CLIQUE E ASSISTA
AO TEASER DE
PRE-LANCAMENTO

VERSUS

FAZENDA—ITAJAI

PARA MORAR BEM
OU INVESTIR

Projeto grafico: Rocha Designer.’

PRE-LANCAMENTO CX

Material de divulgagao preliminar, sujeito a alteragdes. As imagens apresentadas possuem carater meramente ilustrativo. A Construtora reserva-se o direito de promover modificagdes nas especificagdes e caracteristicas do projeto.
As informagdes oficiais e definitivas estardo descritas no Memorial Descritivo do Empreendimento. Projeto Arquiteténico Aprovado n° 1585-25-1TJ-APA. Responsavel Técnico: Edmir De Sales Pinto Junior - CAU/SC A38865-3.
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https://www.youtube.com/watch?v=gMwcR5PxtaU
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