LEBLON STUDIOS



O ENDEREGCO MAIS ICONICO DO RIO..
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Entre o mar e a montanha, em uma das ruas mais
emblematicas do Leblon. Dias Ferreira Leblon Studios.
Um projeto pensado para quem valoriza o que € raro:
viver perto de tudo, com liberdade para fazer

0 dia e a noite acontecer a pé - a poucos passos

do mar, do metr0 e da vida vibrante do bairro.
Cercado por gastronomia, cultura, moda e conveniéncia,
no centro financeiro do Leblon o empreendimento

nasce onde o melhor do Leblon se encontra.
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; No coracao do Leblon,
h a poucos minutos da
praia e da estacao
General Urquiza,

em uma localizacéao
— que conecta
0 essencial:

,.q.v GEMN. SAN Mﬂ#‘ﬂ”
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mar, gastronomia,

% cultura e o centro
— financeiro da
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CHERLE

A Dias Ferreira ¢ um dos enderegcos mais
charmosos e desejados do Rio — um icone
da alta gastronomia e do jeito carioca de
viver. Uma rua premiada, que reune chefs
consagrados, bares inesqueciveis e casas que

celebram a arte de receber.

Entre os destaques: CT Boucherie, de Claude
Troisgros; o classico Sushi Leblon; o saudavel
e afetivo Celeiro; o contemporaneo Clan BBQ,
eleito o melhor hambdrguer do Rio; e 0 sempre

vibrante Belmonte.

E nos arredores, uma constelacao de
referéncias: o estrelado San, o sofisticado
Giuseppe Grill, o tradicional Talho Capixaba,
a confeitaria fina Kurt, o lendario Jobi e o

acolhedor BB Lanches.

Viver aqui é ter a porta de casa o melhor da
gastronomia carioca — da mesa estrelada

ao bar de esquina, do jantar sofisticado ao
lanche despretensioso. Um privilégio raro, ao

alcance de poucos.




\ A ]
DE. J .ﬂh E | F-' D -1
..! et
T
L s
LA
e o i - Lk
' e i 3 —‘_‘.
(At HH\IIHHHIN f— =
|
: m &
. SR *”\'x'rnql:_—ﬂquﬁb“;r
T R > T R e TR A e Ty S T e T




Mais que um endereco, a Dias Ferreira
e um estilo de vida. Sofisticada, pratica
e vibrante, ela oferece tudo a poucos
passos: supermercados 24h como Zona
Sul e Pao de Agucar, o Hortifruti com
produtos selecionados e a Bodytech

com estrutura completa de bem-estar.

Entre boutiques de charme, como a
Granado, cafés, servigcos e facilidades
do dia a dia, a rotina ganha leveza e
praticidade — sempre com 0 encanto

unico do Leblon.

Viver aqui é ter o melhor do bairro
ao alcance de casa: gastronomia,
conveniéncia, cultura e qualidade

de vida em um so lugar.
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i
Endereco de estilo ‘
A Dias Ferreira é um reduto de moda !
e autenticidade, onde vitrines discretas E
revelam marcas autorais e boutiques
desejadas do Leblon.

Entre os destaques, Haight,

Palm Beach, Patricia Vieira e ID Bags

compoéem um roteiro de estilo que

sO quem conhece a rua entende.

Wllhl‘-'h’l—-i R

Nos prédios, boutiques “secretas”
ampliam a descoberta fazendo de cada

caminhada uma experiéncia unica.

'
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Viver aqui é ter, a poucos passos, 2
0 melhor da moda carioca: do atelié \
exclusivo a loja especial que so0 se

encontra quando se sabe procurar.
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Entre galerias e livrarias, a cultura
se revela em pequenos gestos.

Na Livraria Argumento, um classico
do Leblon, o tempo desacelera entre

prateleiras, cafés e boas conversas.
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A PE PARA
TUDO.

A poucos metros da praia,
e com o metro ao alcance
de uma caminhada,
0 endereco oferece

0 que ha de mais raro

no Rio: mobilidade, seguranca

e exclusividade.
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|
Um cenario para relaxar,
cuidar do corpo e celebrar
. 0 estilo de vida do Leblon.

PA E DUCHA



PERSPECTIVA ILUSTRADA
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PERSPECTIVA ILUSTRADA
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MASTERPLAN ROOFTOP
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1 Piscina

2 Ducha

8 Ducha e Banheira de Imersao

IAARENER

g Ducha Sauna

10 Academia

AEANAERER
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MINI MERCADO E MALEIRO
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MASTERPLAN TERREO

1 Lobby

2 Biblioteca

3 Espaco Deliver-d

4 Coworkiné

5 Maleiro e Mini Mercado

6 Escada - Acesso aos demais pavimentos
7 Elevadores

8 Bicicletario

9 Escada - Acesso ao subsolo
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Ver notas técnicas na pagina final.
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STUDIOS 201 A 501

Area privativa total: 34,63m?

Previsao para
lavadora de roupas
modelo lava e seca

Bancada em granito
entregue com cooktop
2 bocas a indugao instalado

Possibilidade

de acomodagao
para 4 pessoas
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DIAS FERREIRA

LEBLON STUDIOS

Ver notas técnicas na pagina final.



STUDIOS 202 A 502 DIAS FERREIRA

LEBLON STUDIOS

Area privativa total: 29,95m?

Possibilidade
de acomodagao
para 4 pessoas

Previsao para Bancada em granito
lavadora de roupas entregue com cooktop
modelo lava e seca 2 bocas a indugdo instalado

Ver notas técnicas na pagina final.



STUDIOS 203 A 503 DIAS FERREIRA

LEBLON STUDIOS

Area privativa total: 29,18m?
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Possibilidade y \
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Previsdo para Bancada em granito de acomodacgao “\

lavadora de roupas entregue com cooktop para 4 pessoas

modelo lava e seca 2 bocas a indugao instalado
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Ver notas técnicas na pagina final.



STUDIOS 204 A 404 DIAS FERREIRA

LEBLON STUDIOS

Area privativa total: 31,35m?

Possibilidade de
acomodacgado para
4 pessoas
Previsdo para Bancada em granito
lavadora de roupas entregue com cooktop
modelo lava e seca 2 bocas a indugao instalado

()

Alteragdo para o apartamento 504

ar

Ver notas técnicas na pagina final.



SAL A | 1 OUARTO 306 E 406 Bancada em granito entregue com cooktop DIAS FERREIRA

2 bocas a indugao instalado LEBLON STUDIOS

Area privativa total: 29,71m?

I~ gH
Previsao para e u :
p ow | Possibilidade de
lavadora de

roupas modelo
lava e seca

acomodacgao para
4 pessoas

Ver notas técnicas na pagina final.



STUDIO 504

Area privativa total: 30,14m?

Previsao para
lavadora de roupas
modelo lava e seca

Bancada em granito
entregue com cooktop
2 bocas a indugdo instalado

Alteracdo para o apartamento 504

DIAS FERREIRA

LEBLON STUDIOS

Possibilidade de
acomodacgdo para

4 pessoas
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Ver notas técnicas na pagina final.



SAL A | 1 OUARTO 507 Bancada em granito entregue com cooktop DIAS FERREIRA

2 bocas a indugado instalado LEBLON STUDIOS

Area privativa total: 29,43m?

f’ I e“Zao Pdar a Possibilidade de A
Cligeliels acomodacdo para Iy
roupas modelo 4 pessoas
lava e seca
&
i
s
;
F
! [
! [
/
j e |
f ™|
| | o
I ]
I +
\
|
\ 6.7 = i
\ —_d
’*\ Alteragao para os apartamentos 306, 406 e 703
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__ Ver notas técnicas na pagina final.



SALA |1 QUARTO

Area privativa total: 29,71m?

Previsao para
lavadora de

605

roupas modelo
lava e seca

Bancada em granito entregue com cooktop
2 bocas a indugado instalado

R R
W\ T8 Sl SIAli S5

Possibilidade de
acomodacgao para
4 pessoas

DIAS FERREIRA

LEBLON STUDIOS

o2
| i

Ver notas técnicas na pagina final.



SAL A | 1 QOUARTO 703 Bancada em granito entregue com cooktop DIAS FERREIRA

2 bocas a indugado instalado LEBLON STUDIOS

Area privativa total: 29,71m?

PrevisG -
revisdo para Possibilidade de <
lavadora de ! #
acomodacgao para /
roupas modelo 4 pessoas
lava e seca
J |
+

Ver notas técnicas na pagina final.
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DOUBLE SUITES 307 E 407 Bancada em granito entregue com Previsao para lavadora de DIAS FERREIRA

cooktop 2 bocas a indugdo instalado roupas modelo lava e seca LEBLON STUDIOS

Area privativa total: 51,80m?

Alteracao para os apartamentos

307,407 e 704
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Bancada em granito Previsdo para 03
entregue com cooktop lavadora de roupas o0 | b
. ~ . 1

2 bocas a indugao instalado modelo lava e seca = =

Ver notas técnicas na pagina final.



DOUBLE SUITES 505
Area privativa total: 41,20m?

Previsao para lavadora de
roupas modelo lava e seca

Bancada em granito entregue com

cooktop 2 bocas a indugao instalado

DIAS FERREIRA

LEBLON STUDIOS
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Previsao para lavadora de

Bancada em granito entregue com
roupas modelo lava e seca

D
0 1 3m
cooktop 2 bocas a indugao instalado

Ver notas técnicas na pagina final



DOUBLE SUITES 506

Area privativa total: 57,72m?

Previsao para lavadora de

roupas modelo lava e seca

Bancada em granito entregue com
cooktop 2 bocas a indugdo instalado

Previsao para lavadora de
roupas modelo lava e seca

DIAS FERREIRA

Bancada em granito entregue com
cooktop 2 bocas a indugdo instalado

LEBLON STUDIOS

Ver notas técnicas na pagina final.



DOUBLE SUITES 508 Bancada em granito entregue com Previsao para lavadora de DIAS FERREIRA

cooktop 2 bocas a indugdo instalado roupas modelo lava e seca LEBLON STUDIOS
Area privativa total: 51,57m?

SV BBV R

G, |

Alleracao para os aparlamentos

307, 407 e 704
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Bancada em granito Previsdo para s
entregue com cooktop lavadora de roupas ar i

2 bocas a indugao instalado modelo lava e seca

Ver notas técnicas na pagina final.



DOUBLE SUITES 606 Bancada em granito entregue com Previsao para lavadora de DIAS FERREIRA

cooktop 2 bocas a indugdo instalado roupas modelo lava e seca LEBLON STUDIOS

Area privativa total: 51,80m?
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Alteracdo para os apartameantos
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Bancada em granito Previsdo para =
entregue com cooktop lavadora de roupas e

2 bocas a indugdo instalado modelo lava e seca .

Ver notas técnicas na pagina final.



DOUBLE SUITES 704 Bancada em granito entregue com Previsao para lavadora de DIAS FERREIRA

cooktop 2 bocas a indugdo instalado roupas modelo lava e seca LEBLON STUDIOS

Area privativa total: 51,80m?

Alteracao para os apartamentos

307,407 e 704

i

L

o
Bancada em granito Previsdo para

entregue com cooktop lavadora de roupas o3 o
2 bocas a indugao instalado modelo lava e seca

Ver notas técnicas na pagina final.
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SAL A | 1 QUARTO 206 Bancada em granito entregue com DIAS FERREIRA

cooktop 2 bocas a indugao instalado LEBLON STUDIOS

Area privativa total: 51,49m?

Possibilidade de
Previsao para lavadora acomodacgao para
de roupas modelo lava e seca 4 pessoas

3ea ILIIRIIRRINLL

L
¥

)
|

Infraestrutura

para banheira de
hidromassagem

ou spa.

O equipamento serd
oferecido, quando
possivel, através

de kit a ser contratado
a parte, podendo ter
custo adicional.

2 B

Bancada em granito com cuba, entregue

com ponto de 220V, sem a churrasqueira. Ver notas técnicas na pagina final.



DOUBLE GARDEN 207 Bancada em granito entregue com Previsao para lavadora de DIAS FERREIRA

cooktop 2 bocas a indugdo instalado roupas modelo lava e seca LEBLON STUDIOS
Area privativa total: 58,82m?

= —————— —
. AERAICES

Previsao para
lavadora de roupas
modelo lava e seca

Bancada em granito
com cuba, entregue
com ponto de 220V,

sem a churrasqueira.

Infraestrutura para banheira de
hidromassagem ou spa. O equipamento
serd oferecido, quando possivel, através
de kit a ser contratado a parte, podendo
ter custo adicional.

[+

Bancada em granito o
entregue com cooktop ! @
05 | w

2 bocas a indugao instalado
(1]

Ver notas técnicas na pagina final.
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STUDIO 601

Area privativa total: 39,43m?

Previsao para
lavadora de roupas
modelo lava e seca

Bancada em granito
entregue com cooktop
2 bocas a indugdo instalado

Bancada em granito
com cuba, entregue
com ponto de 220V,
sem a churrasqueira.

Possibilidade de
acomodacgao para
4 pessoas

DIAS FERREIRA

LEBLON STUDIOS

Infraestrutura para banheira
de hidromassagem ou spa.

O equipamento serd oferecido,
quando possivel, através

de kit a ser contratado a parte,
podendo ter custo adicional.

R
:_.["'&:"'I'Il-:.'-:_

i

Ver notas técnicas na pagina final.



STUDIO 602

Area privativa total: 37,95m?

Previsao para Bancada em granito
lavadora de roupas entregue com cooktop 2 bocas
modelo lava e seca a indugao instalado

L
3

an

Bancada em granito
com cuba, entregue
com ponto de 220V,
sem a churrasqueira.

Possibilidade de
acomodacgao para
4 pessoas

DIAS FERREIRA

Infraestrutura para banheira
de hidromassagem ou spa.

O equipamento serd oferecido,
quando possivel, através

de kit a ser contratado a parte,
podendo ter custo adicional.

LEBLON STUDIOS

Ver notas técnicas na pagina final.



STUDIO 603 DIAS FERREIRA

LEBLON STUDIOS

Area privativa total: 44,51m? ST G greiie
com cuba, entregue
com ponto de 220V,
sem a churrasqueira. e
Previsao para Bancada em granito acomodacdo para .~
lavadora de roupas entregue com cooktop 2 bocas 4 pessoas y
modelo lava e seca aindugado instalado .

Infraestrutura para banheira
de hidromassagem ou spa.

O equipamento serd oferecido,
quando possivel, através

de kit a ser contratado a parte,
podendo ter custo adicional.

Ver notas técnicas na pagina final.



DIAS FERREIRA

LEBLON STUDIOS

DOUBLE 604

Area privativa total: 112,72m?

Bancada em granito com cuba,
entregue com ponto de 220V,
sem a churrasqueira.

Infraestrutura para banheira

de hidromassagem ou spa.

O equipamento serd oferecido, quando
possivel, através de kit a ser contratado
a parte, podendo ter custo adicional.

Bancada em granito
entregue com
cooktop 2 bocas a
indugado instalado

o1

Previsao para lavadora de +

roupas modelo lava e seca o o
Ver notas técnicas na pagina final.




SALA |1 QUARTO 701

Area privativa total: 49,02m?

Previsao para lavadora de
roupas modelo lava e seca

Bancada em granito entregue com
cooktop 2 bocas a indugdo instalado

DIAS FERREIRA

LEBLON STUDIOS

Infraestrutura para banheira de
hidromassagem ou spa. O equipamento
serd oferecido, quando possivel, através
de kit a ser contratado a parte, podendo
ter custo adicional.

Bancada em granito
com cuba, entregue
com ponto de 220V,
sem a churrasqueira.

03

Ver notas técnicas na pagina final.



DIAS FERREIRA

LEBLON STUDIOS

SALA |1 QUARTO 801

Area privativa total: 54,70m?

Infraestrutura para banheira de hidromassagem
ou spa. O equipamento serd oferecido, quando
possivel, através de kit a ser contratado a parte,

Bancada em granito com cuba,
podendo ter custo adicional.

entregue com ponto de 220V,
sem a churrasqueira.

03

Previsao para lavadora de Bancada em granito entregue com
roupas modelo lava e seca cooktop 2 bocas a indugdo instalado

Ver notas técnicas na pagina final.



DIAS FERREIRA

LEBLON STUDIOS

DOUBLE 802

Area privativa total: 82,06m?
Infraestrutura para banheira de hidromassagem

ou spa. O equipamento serd oferecido, quando
possivel, através de kit a ser contratado a parte,
podendo ter custo adicional.

Bancada em granito Previsao para
entregue com cooktop lavadora de roupas
2 bocas a indugdo instalado modelo lava e seca

Bancada em granito entregue com cooktop
2 bocas a indugao instalado

="

Bancada em granito com cuba, entregue 03 o
com ponto de 220V, sem a churrasqueira.

Ver notas técnicas na pagina final.
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SALA |2 QUARTOS S0O3 DiAS FERREIRA

Area privativa total: 41,65m?

Bancada em granito entregue com cooktop
2 bocas a indugao instalado

Previsao para lavadora de ‘ -_'nj (7

roupas modelo lava e seca

Ver notas técnicas na pagina final.
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LOJA 1 DIAS FERREIRA

LEBLON STUDIOS

Area privativa total: 92,65m?

Térreo

Subsolo




LOJA 2 DIAS FERREIRA

LEBLON STUDIOS

Area privativa total: 294,11m?

R L

Térreo Subsolo

Ver notas técnicas na pagina final.
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LOJA 3

Area privativa total: 112,54m?

DIAS FERREIRA

LEBLON STUDIOS

Térreo

Subsolo

Ver notas técnicas na pagina final.
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LOJA 4 DIAS FERREIRA

LEBLON STUDIOS

Area privativa total: 133,16m?

Térreo Subsolo
; h L 3
L]
__ | L_Lﬂﬂl

Ver notas técnicas na pagina final.



QUADRO DE AREAS

UNIDADES

UNIDADE TIPOLOGIA AREA PRIVATIVA M2
201 Studio 3463
202 Studio 29,95
203 Studio 2918
204 Studio 3135
206 Sala/1Quarto 5149
207 Double Garden 58,82

301 e 401 Studio 34,63

302 e 402 Studio 29,95

303 e 403 Studio 2918

304 e 404 Studio 31,35

306 e 406 Sala/1Quarto 2971

307 e 407 Double 518
501 Studio 3463
502 Studio 29,95
503 Studio 2918
504 Studio 30,14
505 Double 42
506 Double 57172
507 Sala/1 Quarto 2943
508 Double 5157
601 Cobertura Linear Studio 3943
602 Cobertura Linear Studio 37,95
603 Cobertura Linear Studio 44 51
604 Cobertura Linear Double 112,72
605 Sala/1Quarto 2971
606 Double 51,8
701 Cobertura Linear Sala/1 Quarto 49,02
703 Sala/1 Quarto 29,71
704 Double 518
801 Cobertura Linear Sala/1Quarto 54,7
802 Cobertura Linear Double 82,06
803 Sala / 2 Qtos 41,65

QUADRO DE AREAS LOJAS

UNIDADE AREA PRIVATIVA M?
1 92,65
2 29411
3 112,54
4 133,16

CORTE ESQUEMATICO

ROGETOP

B* FAVTD

SUREOLO
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SOFISTICACAO URBANA
COM ALMA CARIOCA.

Referéncia em projetos que unem design contemporaneo
e harmonia com o entorno, 0 escritério A+ Arquitetura
assina o Dias Ferreira Studios, traduzindo o espirito

do Leblon em linhas elegantes e proporcionais.

O projeto valoriza a integracao entre arquitetura, paisagem
e cotidiano, priorizando aberturas amplas, iluminacgao
natural e materiais nobres em tons escuros, que reforgam

0 carater cosmopolita e atemporal do empreendimento.

PROJETO DE FACHADA

a+arquitetura



ELEGANCIA, TEXTURA E
CONFORTO EM CADA DETALHE.

¥ \r
“QTI } : k-\?
0 La Rous Studio imprime sua assinatura sofisticada -
no design de interiores do Dias Ferreira Studios. ! \‘-
Ambientes marcados por materiais naturais, madeira & kT {‘L'i ILI 1./
: ‘,.‘i

escura e tons neutros evocam a atmosfera acolhedora

o . ] 4 1| f I I | ¥ 'I -

e elegante dos enderecos mais desejados do mundo. | ‘r [ N\ ’ y
- | | | | ( (! ‘.-\ h WA j
A paleta inspira modernidade e serenidade, criando

uma experiéncia sensorial que traduz o equilibrio perfeito

entre a sofisticacao paulista e a descontracao

carioca — 0 novo conceito de viver bem no Leblon.

PROJETO DE DECORAGAOQ

QLY

STUDIO



ARTE VIVA
NO COTIDIANO.

“‘Com solida atuagcdo no mercado de arte

e um time diverso de artistas com atuacao
nacional e internacional, a Aura desenvolve
curadorias que traduzem estilo de vida,
refinamento e autenticidade, criando
ambientes que combinam conforto visual,
exclusividade e dialogo com a producao
artistica contemporanea. Acreditamos que

a arte € um ponto de encontro entre estética,
bem-estar e pertencimento, e que as obras
de nossos artistas, com reconhecida trajetoria
e insercao institucional, conferem identidade,

sofisticacao e valor agregado aos espacgos.”

CURADORIA DE ARTE

AAURA




SUSTENTABILIDADE SEGURANCA E TECNOLOGIA

CONSCIENTE, SOLUGOES QUE
EFICIENTE E NATURAL. UNEM CONEFORTO

E TRANQUILIDADE.

Mais do que um endereco de prestigio,

o Dias Ferreira Studios & um projeto conectado - Aberturas das portas com fechadura
ao futuro. biométrica com acesso a internet.
Cada detalhe foi pensado para reduzir impactos - Interfone com visor.

e valorizar o uso consciente dos recursos naturais: Camera e CFTV.

[luminaca ventilacdo natural otimiz : . : :
. agao e ventilagao natural ot adas; Pelicula protetora anti-vandalismo

Uso de materiais certificados e de baixa nos vidros da portaria.

manuteneao; Reconhecimento facial na entrada
Bicicletario e incentivo a mobilidade urbana. do empreendimento.

Um projeto sustentavel, alinhado com o ritmo - Gerador de energia para emergéncias
contemporaneo do Leblon - leve, responsavel prioritarias condominiais (iluminagao
e inspirador. de escape, 1 elevador e sistema

de pressurizacao das escadas).
Medidores de agua quente e fria individualizados : : ]

Bacia com caixa acoplada com duplo

acionamento

Sensor de presenga nas areas comuns






