51
\\%
Y1288



VIVER O LEBLON POR TODOS OS ANGULOS.




ENTRE A DIAS FERREIRA E A PRAIA, SURGE
O STAY 360 LEBLON.
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UM NOVO OLHAR
SOBRE VIVER
BEM.




A VIDA EM MOVIMENTO.

No Leblon, o dia comeca com o
som do mar e d energia de quem

vive em movimento.

No Stay 360, viver & encontrar
equilibrio entre corpo, natureza

e cidade.



NO RITMO DO LEBLON.




360° DO MELHOR DO LEBLON.

Sempre um novo angulo
para aproveitar,
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LEBLON 360°:

PRATICIDADE EM CADA ANGULO.

O Leblon é o bairro mais completo do Rio de Janeiro, onde tudo estd ao
alcance de poucos passos. Academias, mercados, shoppings, lojas,
boutiques e diversos servicos se concentram nas mesmas ruas, fornando
o dia a dia mais prdtico. Essa combinacdo de conveniéncia e variedade
reforca o estilo de vida unico do bairro, onde praticidade, sofisticacdo e
qualidade de vida caminham lado a lado.




CULTURA E VIDA
AO AR LIVRE.

No Leblon, lazer e cultura caminham juntos. A praiqg,
galerias, cinemas e teatros fazem parte do cotidiano
do bairro, oferecendo diferentes formas de

aproveitar o tempo livre.




SABORES DO LEBLON

Entre ruas arborizadas e cheias de personalidade, o Leblon redne restaurantes, bares e cafés que fazem da gastronomia
parte do estilo de vida do bairro. Entre os enderecos mais conhecidos estdo o tradicional Sushi Leblon, o premiado

restaurante Oro, o Bar Jobi, o Boteco Boa Praca, o contempordneo Clan BBQ e o Rainha.

CLAN

Viver no Leblon é estar cercado por algumas
das experiéncias gastrondmicas mais marcantes
da cidade, de bares classicos a restaurantes
premiados, em um bairro que tfraduz o espirito
sofisticado e acolhedor do Rio.




INVISTA

Investir no Leblon € apostar em um
dos mercados imobilidrios mais
valorizados do pais. A alta demanda
durante todo o ano, aliada d
exclusividade da regido, proporciona
excelentes indices de ocupacdo e
potencial de alta rentabilidade,
tornando o investimento seguro, sdlido

e com valorizacdo continua.



VISITE

O cendrio ideal para descolbrir o melhor do Rio de Janeiro. A poucos passos do mar, cercado por praias icdnicas, restaurantes renomados e

bares vibrantes. Um convite para viver a cidade infensamente e aproveitar cada momento como algo especial.



MORE

Um estilo de vida unico que combina seguranca, conforto e
praticidade. No Leblon, fudo estd ao seu redor: servicos,
gastronomiaq, lazer e a praiq, criando um cotidiano
sofisticado e conveniente,
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CONVENIENCIA

1.Zona Sul
2.Hortifruti

ACADEMIAS

3. Smart Fit

4. Bodytech
2. XN Leblon
6. Bio Ritmo

CENTROS CORPORATIVOS
19. Leblon Corporate

20. Leblon Office Center

MOBILIDADE

21. Estacdo Metrd Antero de Quental
22. Estacdo Metrd Jardim de Alah

GASTRONOMIA ELAZER

/. Sushi Leblon
8. Talho Capixaba
@. Boa Praca

10. Jobi

11. Posto 11

12. Posto 12

13. Malta Beef Club
14. Belmonte

15. Shopping Leblon
16. Rio Design Leblon
17. Mirante do Leblon
18. Lagoa

1 min da Dias Ferreira
4 min da praia do Leblon

S min [panema
(@ 8 min Lagoa Rodrigo de Freitas

MAPA LEBLON
Avenida Visconde de Albuqgquerque, 360

MAPA DE LOCALIZACAO EM ESCALA



CONC

=ITO

QUANDO O FUTURO RESPEITA O PASSADO.

O STAY 360 Leblon nasce de uma escolha consciente: revitalizar.

Em um bairro onde a memaoria urbbana faz parte da identidade, o

porojeto

preserva a esséncia de um edificio bem conservado,
ressignificando sua arguitetura para os Nnovos modos de viver.
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Uma fachada gue conversa com a rua,
respeita o entorno, valoriza a historia

local e ganha novos confornos.

—ACHA

DA DIURNA

IMAGEM ILUSTRATIVA
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ARQUITETURA

RAF ARQUITETURA

FACHADA, INTERIORES & AREA COMUM.

O antigo casarao tombado preserva sua fachada historica, com
telhas coloniais e delicadas grades em ferro fundido, guardando

a identidade do bairro e acolhendo o novo com elegancia. A partir
desse encontro entre passado e presente, O projeto se organiza

em torno da ideia de viver o tempo com leveza.

Studios pensados para short stay se abrem para areas comuns
convidativas, onde lazer, descanso e cuidado com O Corpo e a

mente fazem parte da rotina. O espaco wellness convida ao

Movimento suave e a pausa consciente, Nno rooftop, a piscina, a sauna, a
area gourmet e o coworking propdem encontros,

trabalho e contemplacao sob o ceu do Rio.




SOLUCOES QUE AMPLIAM
A QUALIDADE DE VIVER.

No Stay 360 cada solucdo foi pensada para oferecer mais conforto, franquilidade e eficiéncia
no dia a dia. Recursos que infegram tecnologia, organizacdo dos espacos € escolhas conscientes
de projeto, criando um ambiente moderno e funcional que reflete o compromisso da Aros Inc.

com qualidade e bem-estar.
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SEGURANCA

EDIFICIO

a a
a a

Célula de seguranca no acesso de pedestres. Infrestrutura para seguranca perimetral monitorada.

l_O—l
LQJ Portaria com reconhecimento facial. | Infraestrutura para CFTV com acesso remofo.

UNIDADES

\ ..
=X, Fechadura eletrénica em todos os aparfamentos.

\S

L



SUSTENTABILIDADE

Q j] Sensor de presenca nas dreas comuns. <> Sistemna Dual Flush.

; Areas comuns com lGmpadas em LED. C% Tomada para bicicleta elétrica.

<

|: (1] :| Medidores individuais de dgua.




LAZER E DIFERENCIAIS

o

-

O
%W%

Piscina no rooftop

Sauna

Wellness

Espaco Gourmet

0 Coworking

Lavanderia

Stay Market

Pranchario

Bicicletdrio

Maleiro

Stay Fresh

Delivery Center
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WELLNESS INTERNO



PISCINA



ESPACO GOURMET




SAUNA




COWORKING
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PLANTAS

As plantas foram cuidadosamente pensadas para
oferecer funcionalidade, conforto e praticidade. O
empreendimento conta com fipologias que variom de

studios a unidades de 1 guarto.

A distribuicdo dos ambientes valoriza a integracdo
dos espacos e proporciona uma experiéncia de
morar mais pratica e contempordnea, pensada para

acompanhar o ritmo e as necessidades do dia a dia.
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MASTERPLAN

TERREO

1.Pulmao de seguranca

2. Wellness externo
3. Pranchdario

4. Bicicletario

5. Stay Fresh
6. Banheiro
/. Wellness interno

8. Maleiro

ACESSO BANHISTA

Q. Portaria
10. Delivery center
11. Circulacdo

12. Elevador

13. Escada
14. Stay market




*Este avanco refere-se a unidade 402. As
demais plantas da coluna 02 ndo possuem
esse balanco.

0.0 100 200 4.00
L: J-'“ : L". — J

Escala Grafica

1. Coluna 01 4. Coluna 04 /. Coluna 07
MASTERPLAN 2. Coluna 02 * 5. Coluna 05 8. Coluna 08

3. Coluna 03 6. Coluna 06 Q. Coluna 09

TIPO
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MASTERPLAN

et 4
ROOFTOP

1. Piscina
2. Sauna

5. Coworking

3. Espaco gourmet

6. Banheiros

8. Elevador
/. Escada
4. Living gourmet

9. Lavanderia

10. Area de apoio
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GARDEN | 101 - 50,85 m*°

Terraco: 11,02 m?

'----------~
A R R R R N T T T

L Y N R R R N B

*A unidade serd entregue com kit
piscina e deck, conforme
previsto em projeto.

1. Imagem meramente ilustrativa com layout sugerido para decora¢cdo das unidades, sujeita
d alteracdo sem aviso prévio. Os méveis, equipamentos, utensilios e objetos ndo serdo
entregues. Vide memorial descritivo do empreendimento para especificacdo de acabamentos
e revestimentos utilizados na constru¢do.

2. As cotas sdo medidas a partir das faces externas das paredes, fachadas ou divisas com
dreas comuns, conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT, podendo sofrer alteragcdes de 5%.

3. Esta planta poderd sofrer alteracdes decorrentes do atendimento das posturas municipais,
concessiondrias, do projeto executivo e/ou do local.

*4.0 kit piscina e deck serd entregue nas unidades garden, conforme especificacdes previstas
no memorial descritivo do empreendimento.

@YANS D] =\
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GARDEN | 102 - 46,32 M~

Terraco: 11,32 m?

'----------~
L e E R E R E R S

LT T R R R N e

*A unidade serd entregue com kit
piscina e deck, conforme
previsto em projeto.

1. Imagem meramente ilustrativa com layout sugerido para decora¢cdo das unidades, sujeita
d alteracdo sem aviso prévio. Os méveis, equipamentos, utensilios e objetos ndo serdo
entregues. Vide memorial descritivo do empreendimento para especificacdo de acabamentos
e revestimentos utilizados na constru¢do.

2. As cotas sdo medidas a partir das faces externas das paredes, fachadas ou divisas com
dreas comuns, conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT, podendo sofrer altera¢cdes de 5%.

3. Esta planta poderd sofrer alteracdes decorrentes do atendimento das posturas municipais,
concessiondrias, do projeto executivo e/ou do local.

*4.0 kit piscina e deck serd entregue nas unidades garden, conforme especificacdes previstas
no memorial descritivo do empreendimento.

@YANS D] = X
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GARDEN | 103 - 45,04 m*

Terraco: 9,85 m?

'----------~
’----------’

L Y N R R R N B

*A unidade serd entregue com kit
piscina e deck, conforme
previsto em projeto.

@YANS D] =\

1. Imagem meramente ilustrativa com layout sugerido para decora¢cdo das unidades, sujeita
d alteracdo sem aviso prévio. Os méveis, equipamentos, utensilios e objetos ndo serdo
entregues. Vide memorial descritivo do empreendimento para especificacdo de acabamentos
e revestimentos utilizados na constru¢do.

2. As cotas sdo medidas a partir das faces externas das paredes, fachadas ou divisas com
dreas comuns, conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT, podendo sofrer altera¢cdes de 5%.

3. Esta planta poderd sofrer alteracdes decorrentes do atendimento das posturas municipais,
concessiondrias, do projeto executivo e/ou do local.

*4.0 kit piscina e deck serd entregue nas unidades garden, conforme especificacdes previstas
no memorial descritivo do empreendimento.




GARDEN | 104 - 44,51 m*~

Terraco: 12,63 m?

*A unidade serd entregue com kit
piscina e deck, conforme
previsto em projeto.

'----------~
B T R e I I

LT T R R e

GARDEN

1. Imagem meramente ilustrativa com layout sugerido para decora¢cdo das unidades, sujeita
d alteracdo sem aviso prévio. Os méveis, equipamentos, utensilios e objetos ndo serdo
entregues. Vide memorial descritivo do empreendimento para especificacdo de acabamentos
e revestimentos utilizados na constru¢do.

2. As cotas sdo medidas a partir das faces externas das paredes, fachadas ou divisas com
dreas comuns, conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT, podendo sofrer alteragcdes de 5%.

3. Esta planta poderd sofrer alteracdes decorrentes do atendimento das posturas municipais,
concessiondrias, do projeto executivo e/ou do local.

*4.0 kit piscina e deck serd entregue nas unidades garden, conforme especificacdes previstas
no memorial descritivo do empreendimento.
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GARDEN | 105 - 48,38 m?
Terraco: 8,94 m?

'----------~
’----------’

L Y N R R R N B

*A unidade serd entregue com kit
piscina e deck, conforme
previsto em projeto.

GARDEN

1. Imagem meramente ilustrativa com layout sugerido para decora¢cdo das unidades, sujeita
d alteracdo sem aviso prévio. Os méveis, equipamentos, utensilios e objetos ndo serdo
entregues. Vide memorial descritivo do empreendimento para especificacdo de acabamentos
e revestimentos utilizados na constru¢cdo.

2. As cotas sdo medidas a partir das faces externas das paredes, fachadas ou divisas com
dreas comuns, conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT, podendo sofrer alteragcdes de 5%.

3. Esta planta poderd sofrer alteracdes decorrentes do atendimento das posturas municipais,
concessiondrias, do projeto executivo e/ou do local.

*4.0 kit piscina e deck serd entregue nas unidades garden, conforme especificacdes previstas
no memorial descritivo do empreendimento.
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GARDEN | 106 - 50,79 m?
Terraco:10,20 m?

'----------~
-----------'

L T R R N e

*A unidade serd entregue com kit
piscina e deck, conforme
previsto em projeto.

GARDEN

1. Imagem meramente ilustrativa com layout sugerido para decora¢cdo das unidades, sujeita
d alteracdo sem aviso prévio. Os méveis, equipamentos, utensilios e objetos ndo serdo
entregues. Vide memorial descritivo do empreendimento para especificacdo de acabamentos
e revestimentos utilizados na constru¢do.

2. As cotas sdo medidas a partir das faces externas das paredes, fachadas ou divisas com
dreas comuns, conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT, podendo sofrer alteragcdes de 5%.

3. Esta planta poderd sofrer alteracdes decorrentes do atendimento das posturas municipais,
concessiondrias, do projeto executivo e/ou do local.

*4.0 kit piscina e deck serd entregue nas unidades garden, conforme especificacdes previstas
no memorial descritivo do empreendimento.




GARDEN | 107 - 41,26 M~

Terraco: 7,21 m?

*A unidade serd entregue com kit
piscina e deck, conforme
previsto em projeto.

'----------~
A R R R R N T T T

L Y N R R R N B

(@YANS D] = X

1. Imagem meramente ilustrativa com layout sugerido para decora¢cdo das unidades, sujeita
d alteracdo sem aviso prévio. Os méveis, equipamentos, utensilios e objetos ndo serdo
entregues. Vide memorial descritivo do empreendimento para especificacdo de acabamentos
e revestimentos utilizados na constru¢do.

2. As cotas sdo medidas a partir das faces externas das paredes, fachadas ou divisas com
dreas comuns, conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT, podendo sofrer alteragcdes de 5%.

3. Esta planta poderd sofrer alteracdes decorrentes do atendimento das posturas municipais,
concessiondrias, do projeto executivo e/ou do local.

*4.0 kit piscina e deck serd entregue nas unidades garden, conforme especificacdes previstas
no memorial descritivo do empreendimento.




GARDEN | 108 - 40,62 m?
Terraco: 9,46 m?

*A unidade serd entregue com kit
piscina e deck, conforme
previsto em projeto.

(@YANS D] = )X

oW EH m m H H m N EEE BN

1. Imagem meramente ilustrativa com layout sugerido para decora¢cdo das unidades, sujeita
d alteracdo sem aviso prévio. Os méveis, equipamentos, utensilios e objetos ndo serdo
entregues. Vide memorial descritivo do empreendimento para especificacdo de acabamentos
e revestimentos utilizados na constru¢do.

2. As cotas sdo medidas a partir das faces externas das paredes, fachadas ou divisas com
dreas comuns, conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT, podendo sofrer alteragcdes de 5%.

'----------~
-----------’

P _ . L »
3. Esta planta poderd sofrer alteracdes decorrentes do atendimento das posturas municipais, SEmssssssssa=
concessiondrias, do projeto executivo e/ou do local.

*4.0 kit piscina e deck serd entregue nas unidades garden, conforme especificacdes previstas
no memorial descritivo do empreendimento.




STUDIO | 201a 401 -30,20 m*

STUDIO

1. Imagem meramente ilustrativa com layout sugerido para decora¢do das unidades, sujeita
A alteracdo sem aviso prévio. Os méveis, equipamentos, utensilios e objetos ndo serdo
enfregues. Vide memorial descritivo do empreendimento para especificacdo de acabamentos
e revestimentos utilizados na constru¢do.

2. As cotas sdo medidas a partir das faces externas das paredes, fachadas ou divisas com
dreas comuns, conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT, podendo sofrer alteragdes de 5%.

3. Esta planta poderd sofrer alteracdes decorrentes do atendimento das posturas municipais,
concessiondrias, do projeto executivo e/ou do local.




STUDIO | 202 e 302 -3817 mM*~

STUDIO

1. Imagem meramente ilustrativa com layout sugerido para decora¢cdo das unidades, sujeita
d alteracdo sem aviso prévio. Os méveis, equipamentos, utensilios e objetos ndo serdo
entregues. Vide memorial descritivo do empreendimento para especificacdo de acabamentos
e revestimentos utilizados na constru¢do.

2. As cotas sdo medidas a partir das faces externas das paredes, fachadas ou divisas com
dreas comuns, conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT, podendo sofrer alteragcdes de 5%.

3. Esta planta poderd sofrer alteracdes decorrentes do atendimento das posturas municipais,
concessiondrias, do projeto executivo e/ou do local.




STUDIO | 402 - 42,22 m~

STUDIO

1. Imagem meramente ilustrativa com layout sugerido para decora¢cdo das unidades, sujeita
d alteracdo sem aviso prévio. Os méveis, equipamentos, utensilios e objetos ndo serdo
entregues. Vide memorial descritivo do empreendimento para especificacdo de acabamentos
e revestimentos utilizados na construgdo.

2. As cotas sdo medidas a partir das faces externas das paredes, fachadas ou divisas com
dreas comuns, conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT, podendo sofrer alteracdes de 5%.

3. Esta planta poderd sofrer alteracdes decorrentes do atendimento das posturas municipais,
concessiondrias, do projeto executivo e/ou do local.




STUDIO | 203 a 403 -28,80 m*°

STUDIO

1. Imagem meramente ilustrativa com layout sugerido para decora¢cdo das unidades, sujeita
d alteracdo sem aviso prévio. Os méveis, equipamentos, utensilios e objetos ndo serdo
enfregues. Vide memorial descritivo do empreendimento para especificagdo de acabamentos
e revestimentos utilizados na constru¢do.

2. As cotas sdo medidas a partir das faces externas das paredes, fachadas ou divisas com
dreas comuns, conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT, podendo sofrer alteracdes de 5%.

3. Esta planta poderd sofrer alteracdes decorrentes do atendimento das posturas municipais,
concessiondrias, do projeto executivo e/ou do local.




STUDIO | 204 a 404 - 30,14 m~

STUDIO

1. Imagem meramente ilustrativa com layout sugerido para decora¢cdo das unidades, sujeita
d alteracdo sem aviso prévio. Os méveis, equipamentos, utensilios e objetos ndo serdo
enfregues. Vide memorial descritivo do empreendimento para especificagdo de acabamentos
e revestimentos utilizados na constru¢do.

2. As cotas sdo medidas a partir das faces externas das paredes, fachadas ou divisas com
dreas comuns, conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT, podendo sofrer alteracdes de 5%.

3. Esta planta poderd sofrer alteracdes decorrentes do atendimento das posturas municipais,
concessiondrias, do projeto executivo e/ou do local.




STUDIO | 205 a 405 - 31,93 m*~

STUDIO

1. Imagem meramente ilustrativa com layout sugerido para decora¢cdo das unidades, sujeita
d alteracdo sem aviso prévio. Os méveis, equipamentos, utensilios e objetos ndo serdo
enfregues. Vide memorial descritivo do empreendimento para especificagdo de acabamentos
e revestimentos utilizados na constru¢do.

2. As cotas sdo medidas a partir das faces externas das paredes, fachadas ou divisas com
dreas comuns, conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT, podendo sofrer alteracdes de 5%.

3. Esta planta poderd sofrer alteracdes decorrentes do atendimento das posturas municipais,
concessiondrias, do projeto executivo e/ou do local.




STUDIO | 206 a 406 - 3619 m*

STUDIO

1. Imagem meramente ilustrativa com layout sugerido para decora¢cdo das unidades, sujeita
d alteracdo sem aviso prévio. Os méveis, equipamentos, utensilios e objetos ndo serdo
enfregues. Vide memorial descritivo do empreendimento para especificagdo de acabamentos
e revestimentos utilizados na constru¢do.

2. As cotas sdo medidas a partir das faces externas das paredes, fachadas ou divisas com
dreas comuns, conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT, podendo sofrer alteracdes de 5%.

3. Esta planta poderd sofrer alteracdes decorrentes do atendimento das posturas municipais,
concessiondrias, do projeto executivo e/ou do local.




STUDIO | 207 a 407 - 35,85 mM*°

STUDIO

1. Imagem meramente ilustrativa com layout sugerido para decora¢cdo das unidades, sujeita
d alteracdo sem aviso prévio. Os méveis, equipamentos, utensilios e objetos ndo serdo
enfregues. Vide memorial descritivo do empreendimento para especificagdo de acabamentos
e revestimentos utilizados na constru¢do.

2. As cotas sdo medidas a partir das faces externas das paredes, fachadas ou divisas com
dreas comuns, conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT, podendo sofrer alteracdes de 5%.

3. Esta planta poderd sofrer alteracdes decorrentes do atendimento das posturas municipais,
concessiondrias, do projeto executivo e/ou do local.




STUDIO | 208 a 408 - 3410 M~

STUDIO

1. Imagem meramente ilustrativa com layout sugerido para decora¢cdo das unidades, sujeita
d alteracdo sem aviso prévio. Os méveis, equipamentos, utensilios e objetos ndo serdo
enfregues. Vide memorial descritivo do empreendimento para especificagdo de acabamentos
e revestimentos utilizados na constru¢do.

2. As cotas sdo medidas a partir das faces externas das paredes, fachadas ou divisas com
dreas comuns, conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT, podendo sofrer alteracdes de 5%.

3. Esta planta poderd sofrer alteracdes decorrentes do atendimento das posturas municipais,
concessiondrias, do projeto executivo e/ou do local.




STUDIO | 209 a 409 - 3115 m*~

STUDIO

1. Imagem meramente ilustrativa com layout sugerido para decoracdo das unidades, sujeita
d alteracdo sem aviso prévio. Os méveis, equipamentos, utensilios e objetos ndo serdo
enfregues. Vide memorial descritivo do empreendimento para especificagdo de acabamentos
e revestimentos utilizados na constru¢do.

2. As cotas sdo medidas a partir das faces externas das paredes, fachadas ou divisas com
dreas comuns, conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT, podendo sofrer alteracdes de 5%.

3. Esta planta poderd sofrer alteracdes decorrentes do atendimento das posturas municipais,
concessiondrias, do projeto executivo e/ou do local.




COBERTURA LINEAR | 501 - 67,44 m?*
Terraco: 24,33 m?

*A unidade serd entregue com kit
piscina, deck e bancada, conforme
previsto em projeto.
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1. Imagem meramente ilustrativa com layout sugerido para decoracdo das unidades, sujeita
d alteracdo sem aviso prévio. Os méveis, equipamentos, utensilios e objetos ndo serdo
enfregues. Vide memorial descritivo do empreendimento para especificagdo de acabamentos
e revestimentos utilizados na constru¢do.

2. As cotas sdo medidas a partir das faces externas das paredes, fachadas ou divisas com
dreas comuns, conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT, podendo sofrer alteracdes de 5%.

3. Esta planta poderd sofrer alteracdes decorrentes do atendimento das posturas municipais,
concessiondrias, do projeto executivo e/ou do local.

*4.0 kit piscina, deck e bancada serd entregue nas unidades de cobertura, conforme
especificacdes previstas no memorial descritivo do empreendimento.




COBERTURA LINEAR | 502 - 55,26 M~
Terraco: 12,93 m?

AT T R R R R T )

o EE EEEEEEEE SRR ... e E I AR TS SRR E SRR EEE®=

*A unidade serd enfregue com kit N T : :
C ! 1 ' .
piscina, deck e bancada, conforme ' ' : :
| 1

previsto em projeto. : . : :
: ' mTmmmmmmmsmea :

[ | 1 1

| 1 1

| 1 1

; : :

. * :

]

COBERTURA

LINEAR

1. Imagem meramente ilustrativa com layout sugerido para decoracdo das unidades, sujeita
d alteracdo sem aviso prévio. Os méveis, equipamentos, utensilios e objetos ndo serdo
enfregues. Vide memorial descritivo do empreendimento para especificagdo de acabamentos
e revestimentos utilizados na constru¢do.

2. As cotas sdo medidas a partir das faces externas das paredes, fachadas ou divisas com
dreas comuns, conforme descrito na NBR 12.721 da ABNT, podendo sofrer alteracdes de 5%.

3. Esta planta poderd sofrer alteracdes decorrentes do atendimento das posturas municipais,
concessiondrias, do projeto executivo e/ou do local.

*4.0 kit piscina, deck e bancada serd entregue nas unidades de cobertura, conforme
especificacdes previstas no memorial descritivo do empreendimento.




QUADRO DE AREAS GARDEN

UNIDADES TIPOLOGIAS AREA FECHADA (M) TERRACO (M°) AREA TOTAL (Mm?)

W= GARDEN S50 1182 O S

104 GARDEN 5185353 1203 chel o

106 GARDEN 40,59 10,20 50,79

108 GARDEN SHiG 9,46 40,62




QUADRO DE AREAS iTUDIB

UNIDADES TIPOLOGIA AREA FECHADA (Mm®) TERRACO (M%) AREA TOTAL (M?)

2023000 STUDIO Gra -- 38,17

203 - 403 SEUDI0) 28,80 -- 2580

205 = 4035 S TURIO DL - sy S

207 = “CNF SEUDIO S5.85 -- el kst

209 - 409 S FUDIO ki - ol s




QUADRO DE AREAS CLOBERTUF\TA

UNIDADES TIPOLOGIA AREA FECHADA (m®) TERRACO (m?) AREA TOTAL (M?3)

502 1 QUARTO 42,33 1293 S5 260
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WW = ﬁ_ A Aros Inc. nasceu em 2018 impulsiuonada pelo desejo de reimaginar a pasiagem urbana do
D N Rio de Janeiro com elegdncia, propdsito e respeito a sua esséncia. Com raizes profundamente
h;. ||“|HH " Vo L., conectadas a Cidade Maravilhosa, cada empreendimento que assinamos € concebido para
i " E :;; ": dialogar com sua beleza natural, elevando a experiéncia de viver com arquitetura de alto
= L '. .Mj [ L- B\ M e padrdo e solucoes inteligentes.
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e S i) £ e 2 ) fisicos: eles transformam a relacdo das pessoas com a cidade e contribuem para um futuro mais

harmonico e insipirador.
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NOTAS IMPORTANTE

1. Os equipamentos, mobilidrios, elementos decorativos (quadros,
tapetes, livros, adornos, almofadas, cortinas, etc) constantes do
presente material sdo referenciais e podem sofrer revisdo de
modelos, especificacdes e quantidades sem aviso prévio. A
incorporadora ndo se responsabiliza por elementos decorativos
representados nas ilustracdes artisticas (3Ds).

2. Osrevestimentos apresentados nas ilustracdes artisticas sdo
referenciais e podem apresentar variacdo dimensional, de cor,
textura e paginacdo de assentamento.

3. O empreendimento serd entregue com a vegetacdo implantada
por meio de mudas nas areas comuns, conforme especificacdo do
projeto de paisagismo contfratado. As imagens apresentadas Nnos
desenhos, artes, perspectivas, andncios ou qualquer outra forma de
veiculacdo representam artisticamente a fase adulta das espécies
que serd atingida ao longo do tempo.

4. As imagens, ilustracoes e plantas humanizadas referentes ao
empreendimento apresentados no book, stand de vendas, folder,
material publicitdrio, outdoors, anuncios ou qualquer forma de
veiculacdo sao meramente ilustrativos podendo apresentar variagcoes
em relacdo ao entorno e & obra final em funcdo do desenvolvimento
dos projetos executivos, da necessidade de adequacdes técnicas,
ou do atendimento a postulados legais.

5. Asinformacodes contidas em todo material publicitario veiculado
sdo meramente ilustrativas, ndo se configurando como parte
integrante de qualquer instrumento legal, podendo, inclusive, serem
alteradas sem aviso prévio.

6. A configuracdo e os niveis da implantacdo do empreendimento
estdo sujeitos a alteracdes decorrentes de exigéncias técnicas e
estruturais, ao atendimento das posturas municipais, concessionarias
e condicdes do entorno.

7. Todas as imagens demonstram ilustracdes artisticas que
desconsideram todos os elementos construidos e vegetacdes no
entorno do empreendimento.

8. Asimagens de dreas privativas podem possuir configuracoes
diferentes do padrdo do empreendimento, no que diz respeito a
opcdo de planta e acabamentos, rebaixos, sancas decorativas,
iluminacdo, mobiliarios e artigos decorativos, ndo sendo parte
integrante do contrato. Para informacdes sobre padrdo do
apartamento, consultar memorial descritivo.

9. As areas de lazer, vias, vagas e circulacdes do empreendimento
quando existentes estdo sujeitas a alteracoes decorrentes das
exigéncias das posturas municipais, concessiondrias e condicoes
do local.

10. Para os itens nos quais constam alternativas de materiais
e/ou acabamentos, a escolha ou op¢cdo a ser adotada para o
empreendimento ficard a critério da incorporadora.

11. Eventualmente, para atendimento de necessidades técnicas,
poderdo ser executados shafts e/ou enchimentos, bem como
poderdo ser alteradas as posicoes de pecas sanitarias.

12. No desenvolvimento dos projetos complementares, poderdo
ocorrer pequenas variacoes nas medidas internas dos comodos,
deslocando elementos estruturais (para mais ou para menos) que
ndo excederdo 5% (cinco por cento) em tais medidas, e na posicAo
dos equipamentos, golas, vaos, janelas, etc para adaptacdo as
necessidades dos projetos.

13. A incorporadora ndo se responsabiliza pelas construcoes vizinhas
ao empreendimento. Itens como acréscimo de edificacdes no
entorno, aberturas de janelas, alteracdes de afastamentos, entre
outras condicoes dos imdveis de terceiros podem ser verificados no
local, cabendo ao Poder Publico fiscalizar a regularidade das
consfrucoes vizinhas ao empreendimento.

14. O presente material apresenta elementos conceituais do
empreendimento. Demais informagoes estdo contidas no memorial
descritivo e memorial de incorpora¢cdo.

OBSERVACOES FINAIS

1. Conforme estipulado em contrato, os custos abaixo relacionados
serdo objeto de rateio entre os Adquirentes das Unidades Auténomas,
nas épocas proprias, € na proporcdo do Coeficiente de Rateio de
Despesas (CRD):

a. Os custos com ligacdes definitivas dos servicos de adgua, esgoto,
luz, forca, gas e telefonia/dados*:

a.1) taxas, emolumentos, impostos orcamentos de concessiondrias ou
empresas de servicos publicos, despesas de despachante, de servicos
credenciados e/ou quaisquer outros pagamentos exclusivamente
destinados & obtencdo, aprovacdo, cadastramento e instalacdo de
servicos definitivos de energia elétrica, rede de abastecimento de
Agua, rede de esgotos sanitarios ao perfeito funcionamento da
edificacao;

a.2) execucdo de transformadores e/ou outros equipamentos que
venham a ser exigidos pela concessiondria de energia elétrica;

a.3) custos para implementacdo de Estacdo de Tratamento de
Esgotos (ETE) e/ou outros dispositivos que venham a ser exigidos pelas
concessiondrias e outros érgdos publicos, quando ndo decorrentes
de contrapartidas necessarias e jd conhecidas ao fempo da
estruturacdo da presente incorporacAo;

a.4) extensdes de rede de dgua ou esgoto, e qualquer despesas
com as instalacoes e/ou servicos que sdo proprios de concessionarias
de servicos publicos, bem como eventuais financiamentos exigidos

pelas referidas entidades para ligacdo definitiva de luz, gas ou outros
servicos publicos;

a.5) obras ou modificacoes no projeto aprovado que se devam fazer
para cumprir as exigéncias dos poderes publicos ou entidades
competentes, supervenientes d presente data.

b. Despesas indispensaveis d instalacdo, funcionamento e
regulamentacdo do Condominio:

.1) custos com averbacdo da construcdo e com a assembleia de
instalacdo do Condominio;

.2) custos iniciais com porteiros, vigias, seguran¢ca, manutencdo e
limpeza.

c. Imposto predial e territorial urbano (IPTU):

c.1) quota parte do IPTU territorial - e porventura demais taxas

(ex. Taxa de coleta de lixo (TCL), etc;

c.2) individualizagdo de IPTU e inclusdo predial.

2. Os adquirentes fambém sdo responsdaveis pelas despesas para
efetivacdo do negdcio, entre elas ITBI, laudémio (se houver) e
emolumentos notariais e registrais, que ndo estdo incluidos No preco
das unidades, conforme melhor estipulado em contrato.

3. Nado serdo admitidas modificacoes nas unidades ao longo do
andamento das obras, excetos as eventualmente oferecidas pela
Incorporadora, dentro do prazo ofertado.

4. O fornecimento e instalacdo do que ndo constar expressamente
desta especificacdo serd de responsabilidade dos Adquirentes das
Unidades.

5. Nas unidades, a aquisicdo e instalacdo dos aparelhos de
ar-condicionado e de seus equipamentos de apoio sdo de
responsabilidade dos Adquirentes.

6. No inferesse do bom andamento da obra, a construtora poderd
substituir quaisquer especificacoes de material descritas no memorial
descritivo, sem que haja sua depreciacdo, sempre que encontrar
dificuldades em sua aquisicdo, a fim de evitar atraso em seu
cronograma. As padronagens serdo definidas de modo a obter-se
harmonia e bom gosto na concretizacdo final da unidade.

* Os custos com ligagoes definitivas dos servicos das empresas
concessiondrias (Ggua, esgoto, luz, forca, gas e telefonia/dados) do
empreendimento sdo inestimaveis antes dos respectivos servicos
serem, nas épocas proprias, quantificados e orcados pelas empresas
concessiondrias. Por essa razdo, tais custos, de responsabilidade dos
adquirentes, ndo se acham incluidos no preco pactuado. Apds a
execucdo de tais servicos pela Incorporadora, serdo esses custos
rateados, entre todos os subscritores de unidades auténomas do
empreendimento, na razdo dos coeficientes apontados, obrigando-se
0s adquirentes a reembolsar a Incorporadora em prazo a ser
estipulado por ela oportunamente indicado, sendo tal pagamento
uma obrigacdo contratual.



STAYIES

O projeto encontra-se aprovado perante a Prefeitura do Rio de Janeiro através do processo EIS-PRO-2023/07709. A comercializacdo do empreendimento sé ocorrerd apds o Registro de Incorporacdo. As imagens sdo meramente ilustrativas,
podendo sofrer alteracoes semprévio aviso. Os mdveis ndo sdo parte intfegrante do contrato. Cores, texturas, materiais de acabamento e decorativos, paisagismos e detalhes construtivos podem variar por exigéncias legais quando da
aprovacdo, ou quando da execucdo. O empreendimento serd entregue de acordo com o memorial descritivo.
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