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UM ENDERECO COM ALMA
CARIOCA EM CADA DETALHE.
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UMA COMBINACAO DE EXCLUSIVIDADE,
‘in. l CONFORTO E SOFISTICACAO PARA UMA
: EXPERIENCIA UNICA.
COLECAO



Localizagao privilegiada na Zona Sul.
. Arte na fachada.
. Arquitetura contemporénea.

. Placas fotovoltaicas para redugao do consumo nas areas
comuns do condominio.”

- Parceria com empresa de administragao de temporada,
com oferecimento de servicos de conveniéncia.

- Apartamentos com opgoes de double suites.
- Armarios.™*

- Bancada entregue com cooktop.

. Lazer exclusivo.

- Minimercado e espaco delivery.

*Para demandas especificas.  **Conforme disposicao da sua unidade.
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POMPEU LOUREIRO, 110

UMA LOCALIZACAO VIBRANTE,
QUE PERMITE VIVER AS DIFERENTES

PAISAGENS DO RIO DE JANEIRO.




DA CORRIDA NA LAGOA AO MERGULHO EM
COPACABANA. DOS RESTAURANTES CLASSICOS A
GASTRONOMIA AUTORAL. DO METRO A VIDA A PE.

LAZER, ESPORTE, COMERCIO, MOBILIDADE:
AQUI, TUDO ACONTECE EM SINTONIA.
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HEEEORGORO®®®

Supermercado Zona Sul
Supermercado Pao de Aglcar
Supermercado Mundial

Roxy Dinner Show

Hot Yoga Rio

Academia SmartFit
Supermercado Pao de Ac¢lcar
Academia Bodytech

Braseiro Copacabana

Hospital Sao Lucas

Vidya Studio

LAGOA
RODRIGO
DE FREITAS

OIOIGIOICIOIOIOIONOIC,

Pestana Rio Atlantica
JW Marriott Hotel
Rio Othon Palace

Na Brasa Columbia

Boteco Belmonte

Bar Lagoa

ParCao da Lagoa
Badalado Lagoa Club
Supermercado Zona Sul
Padaria Santa Marta

Supermercado Pao de Agucar

RUA BOLIVAR

VC‘ O(“
@ 7%0 OOoL
CL
X
>,
N
% ‘ ‘
c/‘?’
&"é\
o
A
4 |\/\\
Vi ‘\
PRAIA DE
COPACABANA



ARTE NA FACHADA

No horizonte da rua, a pedra. A Copacabana da mata.

Este painel foi criado pelo Coletivo MUDA
para a fachada do Be.in.Rio Pompeu
Loureiro 110, inspirado em uma paisagem
menos visivel de Copacabana - aquela
que se revela por dentro. As pedras e a
vegetagéo do entorno orientaram a paleta
de cores do trabalho.

Pintado com pigmentos minerais e queimado em forno
ceramico, o painel de azulejos nasce para contar novas
historias e criar novas memaorias para o bairro.




Localizado em um endereco estrategico entrea praia,a Lagoae
a vida pulsante do bairro de Copacabana, o projeto foi pensado
para reunir funcionalidade, arquitetura e localizagao.

A fachada de materiais leves e cores claras foi pensada para
receber a insercao artistica no acesso da edificagao, criando
um ponto de destaque e conexao entre arte, arquitetura
e cidade.

Os apartamentos foram planejados para
oferecer ao maximo o aproveitamento dos
espagos, com |ayouts eficientes e acabamentos
que reforcam a sensacao de conforto e
praticidade.

No topo do edificio, a area de lazer com piscina na cobertura
se destaca como um reflgio urbano, um espago concebido
para momentos de descanso, socializagao e contemplagao.

da+ arquitetura
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RIO ARQUITETURA

As areas comuns do projeto foram pensadas com a
intengao de criar ambientes que fossem, ao mesmo
tempo, aconchegantes e estimulantes, inserindo o
empreendimento no dia a dia dinamico de Copacabana.

Partindo desse principio, os espagos combinam formas curvas bem
abertas, que o olhar pode percorrer lentamente, com diagonais bem
demarcadas que introduzem mudancas de direcao. No terreo, essa
logica integra nichos e paineis curvos com um painel de fundo marcado
por uma forte diagonal. Na cobertura, as diagonais do bloco dialogam
com o banco curvo que, integrado a borda da piscina, serpenteia toda
a area externa.

A composicao de elementos contrastantes tambem direcionou
a escolha dos materiais e acabamentos. Superficies lisas e com
limites precisos — painéis em marcenaria, pisos em porcelanato
- convivem lado a lado com revestimentos mais porosos e irregulares -
texturas nas paredes, azulejos com desenhos organicos.

Compondo com essas |inguagens aparentemente opostas, o projeto
expressa o ‘“clima” de Copacabana, criando uma ambiéncia geral
descontraida, mas tambem refinada e, sobretudo, cheia de vivacidade.



. GARDEN DE 65,50 M

. UP GARDEN DE 65,02 M*

. APARTAMENTOS DE 30,69 M* A 32,98 M’

. DOUBLE SUITES DE 46,54 M* A 64,35 M’

. COBERTURA DE 80,01 M’

Portaria com minimercado, espago delivery, bicicletario

e |azer No I"OO'FtOP completam d experiéncia.
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Bicicletario




TERREO

01

02
03
04
05
06
07
08
09

Pulmao de Acesso

Portaria

Minimercado e Espaco Delivery
Hall de elevadores

Vaga de carga e descarga/PCD
Bicicletario

Administragao e copa

Banheiro PCD

Unidade privativa

INERIERLL)

i

NOTAS:

1. Os equipamentos, mobiliarios e elementos decorativos (quadros, tapetes, livros, almofadas, cortinas) constantes do presente material

sao referenciais, podendo sofrer revisdo de modelos, especificagdes e quantidades, sem aviso prévio, ndo sendo entregues os utensilios, adornos e
acessorios eventualmente previstos nas imagens. A incorporadora ndo se responsabiliza por elementos decorativos representados nas ilustragdes
artisticas. 2. O empreendimento sera entregue com a vegetagao implantada por meio de mudas, conforme especificagao do projeto paisagistico.

As imagens aqui apresentadas representam artisticamente a fase adulta das espécies, que sera atingida ao longo do tempo.
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UM ROOFTOP PARA CONTEMPLAR
O FIM DO DIA OU COMECAR A NOITE
SEM PRESSA.
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Sauna




ROOFTOP

01

02
03
04
05
06
07

Piscina

Sauna

Lounge descoberto
Gourmet

Banheiro PCD
Hall dos elevadores

Unidade privativa

NOTAS:

1. Os equipamentos, mobiliarios e elementos decorativos (quadros, tapetes, livros, almofadas, cortinas) constantes do presente material

sdo referenciais, podendo sofrer revisdo de modelos, especificagdes e quantidades, sem aviso prévio, ndo sendo entregues os utensilios, adornos e
acessorios eventualmente previstos nas imagens. A incorporadora nao se responsabiliza por elementos decorativos representados nas ilustragoes

artisticas. 2. O empreendimento sera entregue com a vegetagao implantada por meio de mudas, conforme especificagdo do projeto paisagistico.

As imagens aqui apresentadas representam artisticamente a fase adulta das espécies, que sera atingida ao longo do tempo.
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GARDEN 101

AREA PRIVATIVA: 65,50 M?

PLANTA PADRAO
DOUBLE SUITES

BeanRio

POMPEU LOUREIRO 110

0 1 3m
T ——
NOTAS:

1. Os moveis, bancadas de madeira, equipamentos, divisorias, vegetagao e objetos decorativos sao sugestoes de decoragao, nao fazendo parte integrante do contrato.

2. Os acabamentos em suas cores e formas sdo ilustrativos e estao especificados no Memorial Descritivo.

3. O projeto podera sofrer variagoes em pilares, vigas, instalagoes elétricas e hidraulicas, decorrentes de exigéncias técnicas, estruturais ou das posturas municipais e de concessionarias ou de
condi¢des do entorno, verificadas no decorrer da obra.

4. As cotas representadas sdo acabadas de parede a parede, ou seja, consideram o revestimento especificado para cada ambiente, podendo sofrer alteragdes no decorrer da obra.

5. Aérea total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as areas comuns e pelos eixos das paredes divisorias entre apartamentos, conforme
descrito na NBR 12.721 da ABNT.

6. Podera haver variagao em elementos decorativos e brises na fachada nas varandas em fungao do pavimento ou coluna. Verificar imagens ilustrativas.

7. A unidade sera entregue com infraestrutura para instalagdo de ar-condicionado tipo split ou multi-split, as evaporadoras e condensadoras poderao sofrer mudangas de posigao, caso necessario.
Os condensadores ficarao na fachada em suporte que nao esta incluido na area privativa da unidade.

8. A unidade sera entregue com armario na cozinha, armario de roupas e prateleira no banheiro, conforme termo de compromisso a ser assinado no ato da compra.

9. A entrega de hidro e de bancada nos gardens ou a unificagao das unidades double sera ofertada em contratagao através do programa B.Choice, podendo ter custo adicional.

10. O layout é meramente ilustrativo e nao sera entregue, exceto os moveis planejados que fizerem parte do termo promocional assinado pelo cliente.
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GARDEN 101

AREA PRIVATIVA: 65,50 M’

PLANTA PADRAO
OPCAO STUDIO

BeanRio

POMPEU LOUREIRO 110

0 1 3m
T ——
NOTAS:

1. Os moveis, bancadas de madeira, equipamentos, divisorias, vegetagao e objetos decorativos sao sugestoes de decoragao, nao fazendo parte integrante do contrato.

2. Os acabamentos em suas cores e formas sdo ilustrativos e estao especificados no Memorial Descritivo.

3. O projeto podera sofrer variagoes em pilares, vigas, instalagoes elétricas e hidraulicas, decorrentes de exigéncias técnicas, estruturais ou das posturas municipais e de concessionarias ou de
condi¢des do entorno, verificadas no decorrer da obra.

4. As cotas representadas sdo acabadas de parede a parede, ou seja, consideram o revestimento especificado para cada ambiente, podendo sofrer alteragdes no decorrer da obra.

5. Aérea total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as areas comuns e pelos eixos das paredes divisorias entre apartamentos, conforme
descrito na NBR 12721 da ABNT.

6. Podera haver variagao em elementos decorativos e brises na fachada nas varandas em fungao do pavimento ou coluna. Verificar imagens ilustrativas.

7. A unidade sera entregue com infraestrutura para instalagdo de ar-condicionado tipo split ou multi-split, as evaporadoras e condensadoras poderao sofrer mudangas de posigao, caso necessario.
Os condensadores ficarao na fachada em suporte que nao esta incluido na area privativa da unidade.

8. A unidade sera entregue com armario na cozinha, armario de roupas e prateleira no banheiro, conforme termo de compromisso a ser assinado no ato da compra.

9. A entrega de hidro e de bancada nos gardens ou a unificagao das unidades double sera ofertada em contratagao através do programa B.Choice, podendo ter custo adicional.

10. O layout é meramente ilustrativo e nao sera entregue, exceto os moveis planejados que fizerem parte do termo promocional assinado pelo cliente.
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UP GARDEN 204

AREA PRIVATIVA: 65,02 M?
PLANTA PADRAO
DOUBLE SUITES

BeanRio

POMPEU LOUREIRO 110

__

NOTAS:

1. Os moveis, bancadas de madeira, equipamentos, divisorias, vegetagao e objetos decorativos sao sugestoes de decoragao, nao fazendo parte integrante do contrato.

2. Os acabamentos em suas cores e formas sdo ilustrativos e estao especificados no Memorial Descritivo.

3. O projeto podera sofrer variagoes em pilares, vigas, instalagoes elétricas e hidraulicas, decorrentes de exigéncias técnicas, estruturais ou das posturas municipais e de concessionarias ou de
condi¢des do entorno, verificadas no decorrer da obra.

4. As cotas representadas sdo acabadas de parede a parede, ou seja, consideram o revestimento especificado para cada ambiente, podendo sofrer alteragdes no decorrer da obra.

5. Aérea total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as areas comuns e pelos eixos das paredes divisorias entre apartamentos, conforme
descrito na NBR 12.721 da ABNT.

6. Podera haver variagao em elementos decorativos e brises na fachada nas varandas em fungao do pavimento ou coluna. Verificar imagens ilustrativas.

7. A unidade sera entregue com infraestrutura para instalagdo de ar-condicionado tipo split ou multi-split, as evaporadoras e condensadoras poderao sofrer mudangas de posigao, caso necessario.

Os condensadores ficarao na fachada em suporte que nao esta incluido na area privativa da unidade.
8. A unidade sera entregue com armario na cozinha, armario de roupas e prateleira no banheiro, conforme termo de compromisso a ser assinado no ato da compra.
9. A entrega de hidro e de bancada nos gardens ou a unificagao das unidades double sera ofertada em contratagao através do programa B.Choice, podendo ter custo adicional.

10. O layout é meramente ilustrativo e nao sera entregue, exceto os moveis planejados que fizerem parte do termo promocional assinado pelo cliente.
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UP GARDEN 204

AREA PRIVATIVA: 65,02 M*
OPCAO STUDIO

BeanRio

POMPEU LOUREIRO 110

0 1 3m
T ——
NOTAS:

1. Os moveis, bancadas de madeira, equipamentos, divisorias, vegetagao e objetos decorativos sao sugestoes de decoragao, nao fazendo parte integrante do contrato.

2. Os acabamentos em suas cores e formas sdo ilustrativos e estao especificados no Memorial Descritivo.

3. O projeto podera sofrer variagoes em pilares, vigas, instalagoes elétricas e hidraulicas, decorrentes de exigéncias técnicas, estruturais ou das posturas municipais e de concessionarias ou de
condi¢des do entorno, verificadas no decorrer da obra.

4. As cotas representadas sdo acabadas de parede a parede, ou seja, consideram o revestimento especificado para cada ambiente, podendo sofrer alteragdes no decorrer da obra.

5. Aérea total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as areas comuns e pelos eixos das paredes divisorias entre apartamentos, conforme

descrito na NBR 12.721 da ABNT.

6. Podera haver variagao em elementos decorativos e brises na fachada nas varandas em fungao do pavimento ou coluna. Verificar imagens ilustrativas.

7. A unidade sera entregue com infraestrutura para instalagdo de ar-condicionado tipo split ou multi-split, as evaporadoras e condensadoras poderao sofrer mudangas de posigao, caso necessario.

Os condensadores ficarao na fachada em suporte que nao esta incluido na area privativa da unidade.
8. A unidade sera entregue com armario na cozinha, armario de roupas e prateleira no banheiro, conforme termo de compromisso a ser assinado no ato da compra.
9. A entrega de hidro e de bancada nos gardens ou a unificagao das unidades double sera ofertada em contratagao através do programa B.Choice, podendo ter custo adicional.

10. O layout é meramente ilustrativo e nao sera entregue, exceto os moveis planejados que fizerem parte do termo promocional assinado pelo cliente.
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APARTAMENTOS

201 A 1201

AREA PRIVATIVA: 32,42 M’
PLANTA PADRAO

BeanRio

POMPEU LOUREIRO 110

0 1 3m
T ——
NOTAS:

1. Os moveis, bancadas de madeira, equipamentos, divisorias, vegetagao e objetos decorativos sao sugestoes de decoragao, nao fazendo parte integrante do contrato.

2. Os acabamentos em suas cores e formas sdo ilustrativos e estao especificados no Memorial Descritivo.

3. O projeto podera sofrer variagoes em pilares, vigas, instalagoes elétricas e hidraulicas, decorrentes de exigéncias técnicas, estruturais ou das posturas municipais e de concessionarias ou de
condi¢des do entorno, verificadas no decorrer da obra.

4. As cotas representadas sdo acabadas de parede a parede, ou seja, consideram o revestimento especificado para cada ambiente, podendo sofrer alteragdes no decorrer da obra.

5. Aérea total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as areas comuns e pelos eixos das paredes divisorias entre apartamentos, conforme

descrito na NBR 12.721 da ABNT.

6. Podera haver variagao em elementos decorativos e brises na fachada nas varandas em fungao do pavimento ou coluna. Verificar imagens ilustrativas.

7. A unidade sera entregue com infraestrutura para instalagdo de ar-condicionado tipo split ou multi-split, as evaporadoras e condensadoras poderao sofrer mudangas de posigao, caso necessario.

Os condensadores ficarao na fachada em suporte que nao esta incluido na area privativa da unidade.
8. A unidade sera entregue com armario na cozinha, armario de roupas e prateleira no banheiro, conforme termo de compromisso a ser assinado no ato da compra.
9. A entrega de hidro e de bancada nos gardens ou a unificagao das unidades double sera ofertada em contratagao através do programa B.Choice, podendo ter custo adicional.

10. O layout é meramente ilustrativo e nao sera entregue, exceto os moveis planejados que fizerem parte do termo promocional assinado pelo cliente.
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APARTAMENTOS

202 A 802

AREA PRIVATIVA: 32,98 M’
PLANTA PADRAO

BeanRio

POMPEU LOUREIRO 110

0 1 3m
T ——
NOTAS:

1. Os moveis, bancadas de madeira, equipamentos, divisorias, vegetagao e objetos decorativos sao sugestoes de decoragao, nao fazendo parte integrante do contrato.

2. Os acabamentos em suas cores e formas sdo ilustrativos e estao especificados no Memorial Descritivo.

3. O projeto podera sofrer variagoes em pilares, vigas, instalagoes elétricas e hidraulicas, decorrentes de exigéncias técnicas, estruturais ou das posturas municipais e de concessionarias ou de
condi¢des do entorno, verificadas no decorrer da obra.

4. As cotas representadas sdo acabadas de parede a parede, ou seja, consideram o revestimento especificado para cada ambiente, podendo sofrer alteragdes no decorrer da obra.

5. Aérea total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as areas comuns e pelos eixos das paredes divisorias entre apartamentos, conforme

descrito na NBR 12.721 da ABNT.

6. Podera haver variagao em elementos decorativos e brises na fachada nas varandas em fungao do pavimento ou coluna. Verificar imagens ilustrativas.

7. A unidade sera entregue com infraestrutura para instalagdo de ar-condicionado tipo split ou multi-split, as evaporadoras e condensadoras poderao sofrer mudangas de posigao, caso necessario.

Os condensadores ficarao na fachada em suporte que nao esta incluido na area privativa da unidade.
8. A unidade sera entregue com armario na cozinha, armario de roupas e prateleira no banheiro, conforme termo de compromisso a ser assinado no ato da compra.
9. A entrega de hidro e de bancada nos gardens ou a unificagao das unidades double sera ofertada em contratagao através do programa B.Choice, podendo ter custo adicional.

10. O layout é meramente ilustrativo e nao sera entregue, exceto os moveis planejados que fizerem parte do termo promocional assinado pelo cliente.
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APARTAMENTOS

203 A 803

AREA PRIVATIVA: 30,69 M?
PLANTA PADRAO

BeanRio

POMPEU LOUREIRO 110

0 1 3m
T ——
NOTAS:

1. Os moveis, bancadas de madeira, equipamentos, divisorias, vegetagao e objetos decorativos sao sugestoes de decoragao, nao fazendo parte integrante do contrato.

2. Os acabamentos em suas cores e formas sdo ilustrativos e estao especificados no Memorial Descritivo.

3. O projeto podera sofrer variagoes em pilares, vigas, instalagoes elétricas e hidraulicas, decorrentes de exigéncias técnicas, estruturais ou das posturas municipais e de concessionarias ou de
condi¢des do entorno, verificadas no decorrer da obra.

4. As cotas representadas sdo acabadas de parede a parede, ou seja, consideram o revestimento especificado para cada ambiente, podendo sofrer alteragdes no decorrer da obra.

5. Aérea total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as areas comuns e pelos eixos das paredes divisorias entre apartamentos, conforme

descrito na NBR 12.721 da ABNT.

6. Podera haver variagao em elementos decorativos e brises na fachada nas varandas em fungao do pavimento ou coluna. Verificar imagens ilustrativas.

7. A unidade sera entregue com infraestrutura para instalagdo de ar-condicionado tipo split ou multi-split, as evaporadoras e condensadoras poderao sofrer mudangas de posigao, caso necessario.

Os condensadores ficarao na fachada em suporte que nao esta incluido na area privativa da unidade.
8. A unidade sera entregue com armario na cozinha, armario de roupas e prateleira no banheiro, conforme termo de compromisso a ser assinado no ato da compra.
9. A entrega de hidro e de bancada nos gardens ou a unificagao das unidades double sera ofertada em contratagao através do programa B.Choice, podendo ter custo adicional.

10. O layout é meramente ilustrativo e nao sera entregue, exceto os moveis planejados que fizerem parte do termo promocional assinado pelo cliente.
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APARTAMENTOS

304 A 804
903 A 1203

AREA PRIVATIVA: 46,54 M’
PLANTA PADRAO
DOUBLE SUITES

BeanRio

POMPEU LOUREIRO 110

0 1 3m
T ——
NOTAS:

1. Os moveis, bancadas de madeira, equipamentos, divisorias, vegetagao e objetos decorativos sao sugestoes de decoragao, nao fazendo parte integrante do contrato.

2. Os acabamentos em suas cores e formas sdo ilustrativos e estao especificados no Memorial Descritivo.

3. O projeto podera sofrer variagoes em pilares, vigas, instalagoes elétricas e hidraulicas, decorrentes de exigéncias técnicas, estruturais ou das posturas municipais e de concessionarias ou de
condi¢des do entorno, verificadas no decorrer da obra.

4. As cotas representadas sdo acabadas de parede a parede, ou seja, consideram o revestimento especificado para cada ambiente, podendo sofrer alteragdes no decorrer da obra.

5. Aérea total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as areas comuns e pelos eixos das paredes divisorias entre apartamentos, conforme
descrito na NBR 12.721 da ABNT.

6. Podera haver variagao em elementos decorativos e brises na fachada nas varandas em fungao do pavimento ou coluna. Verificar imagens ilustrativas.

7. A unidade sera entregue com infraestrutura para instalagdo de ar-condicionado tipo split ou multi-split, as evaporadoras e condensadoras poderao sofrer mudangas de posigao, caso necessario.
Os condensadores ficarao na fachada em suporte que nao esta incluido na area privativa da unidade.

8. A unidade sera entregue com armario na cozinha, armario de roupas e prateleira no banheiro, conforme termo de compromisso a ser assinado no ato da compra.

9. A entrega de hidro e de bancada nos gardens ou a unificagao das unidades double sera ofertada em contratagao através do programa B.Choice, podendo ter custo adicional.

10. O layout é meramente ilustrativo e nao sera entregue, exceto os moveis planejados que fizerem parte do termo promocional assinado pelo cliente.
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APARTAMENTOS

304 A 804
903 A 1203

AREA PRIVATIVA: 46,54 M’
OPCAO STUDIO

BeanRio

POMPEU LOUREIRO 110

0 1 3m
T ——
NOTAS:

1. Os moveis, bancadas de madeira, equipamentos, divisorias, vegetagao e objetos decorativos sao sugestoes de decoragao, nao fazendo parte integrante do contrato.

2. Os acabamentos em suas cores e formas sdo ilustrativos e estao especificados no Memorial Descritivo.

3. O projeto podera sofrer variagoes em pilares, vigas, instalagoes elétricas e hidraulicas, decorrentes de exigéncias técnicas, estruturais ou das posturas municipais e de concessionarias ou de
condi¢des do entorno, verificadas no decorrer da obra.

4. As cotas representadas sdo acabadas de parede a parede, ou seja, consideram o revestimento especificado para cada ambiente, podendo sofrer alteragdes no decorrer da obra.

5. Aérea total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as areas comuns e pelos eixos das paredes divisorias entre apartamentos, conforme

descrito na NBR 12.721 da ABNT.

6. Podera haver variagao em elementos decorativos e brises na fachada nas varandas em fungao do pavimento ou coluna. Verificar imagens ilustrativas.

7. A unidade sera entregue com infraestrutura para instalagdo de ar-condicionado tipo split ou multi-split, as evaporadoras e condensadoras poderao sofrer mudangas de posigao, caso necessario.

Os condensadores ficarao na fachada em suporte que nao esta incluido na area privativa da unidade.
8. A unidade sera entregue com armario na cozinha, armario de roupas e prateleira no banheiro, conforme termo de compromisso a ser assinado no ato da compra.
9. A entrega de hidro e de bancada nos gardens ou a unificagao das unidades double sera ofertada em contratagao através do programa B.Choice, podendo ter custo adicional.

10. O layout é meramente ilustrativo e nao sera entregue, exceto os moveis planejados que fizerem parte do termo promocional assinado pelo cliente.
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APARTAMENTOS

205 A 805
904 A 1204

AREA PRIVATIVA: 48,22 M®

PLANTA PADRAO

DOUBLE SUITES

BeanRio

POMPEU LOUREIRO 110

0 1 3m
T ——
NOTAS:

1. Os moveis, bancadas de madeira, equipamentos, divisorias, vegetagao e objetos decorativos sao sugestoes de decoragao, nao fazendo parte integrante do contrato.

2. Os acabamentos em suas cores e formas sdo ilustrativos e estao especificados no Memorial Descritivo.

3. O projeto podera sofrer variagoes em pilares, vigas, instalagoes elétricas e hidraulicas, decorrentes de exigéncias técnicas, estruturais ou das posturas municipais e de concessionarias ou de
condi¢des do entorno, verificadas no decorrer da obra.

4. As cotas representadas sdo acabadas de parede a parede, ou seja, consideram o revestimento especificado para cada ambiente, podendo sofrer alteragdes no decorrer da obra.

5. Aérea total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as areas comuns e pelos eixos das paredes divisorias entre apartamentos, conforme

descrito na NBR 12.721 da ABNT.

6. Podera haver variagao em elementos decorativos e brises na fachada nas varandas em fungao do pavimento ou coluna. Verificar imagens ilustrativas.

7. A unidade sera entregue com infraestrutura para instalagdo de ar-condicionado tipo split ou multi-split, as evaporadoras e condensadoras poderao sofrer mudangas de posigao, caso necessario.

Os condensadores ficarao na fachada em suporte que nao esta incluido na area privativa da unidade.
8. A unidade sera entregue com armario na cozinha, armario de roupas e prateleira no banheiro, conforme termo de compromisso a ser assinado no ato da compra.
9. A entrega de hidro e de bancada nos gardens ou a unificagao das unidades double sera ofertada em contratagao através do programa B.Choice, podendo ter custo adicional.

10. O layout é meramente ilustrativo e nao sera entregue, exceto os moveis planejados que fizerem parte do termo promocional assinado pelo cliente.
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APARTAMENTOS

205 A 805
904 A 1204

AREA PRIVATIVA: 48,22 M*

OPCAO STUDIO

BeanRio

POMPEU LOUREIRO 110

i ek B T I

0 1 3m
T ——
NOTAS:

1. Os moveis, bancadas de madeira, equipamentos, divisorias, vegetagao e objetos decorativos sao sugestoes de decoragao, nao fazendo parte integrante do contrato.

2. Os acabamentos em suas cores e formas sdo ilustrativos e estao especificados no Memorial Descritivo.

3. O projeto podera sofrer variagoes em pilares, vigas, instalagoes elétricas e hidraulicas, decorrentes de exigéncias técnicas, estruturais ou das posturas municipais e de concessionarias ou de
condi¢des do entorno, verificadas no decorrer da obra.

4. As cotas representadas sdo acabadas de parede a parede, ou seja, consideram o revestimento especificado para cada ambiente, podendo sofrer alteragdes no decorrer da obra.

5. Aérea total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as areas comuns e pelos eixos das paredes divisorias entre apartamentos, conforme
descrito na NBR 12721 da ABNT.

6. Podera haver variagao em elementos decorativos e brises na fachada nas varandas em fungao do pavimento ou coluna. Verificar imagens ilustrativas.

7. A unidade sera entregue com infraestrutura para instalagdo de ar-condicionado tipo split ou multi-split, as evaporadoras e condensadoras poderao sofrer mudangas de posigao, caso necessario.
Os condensadores ficarao na fachada em suporte que nao esta incluido na area privativa da unidade.

8. A unidade sera entregue com armario na cozinha, armario de roupas e prateleira no banheiro, conforme termo de compromisso a ser assinado no ato da compra.

9. A entrega de hidro e de bancada nos gardens ou a unificagao das unidades double sera ofertada em contratagao através do programa B.Choice, podendo ter custo adicional.

10. O layout é meramente ilustrativo e nao sera entregue, exceto os moveis planejados que fizerem parte do termo promocional assinado pelo cliente.
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APARTAMENTOS

902 A 1202

AREA PRIVATIVA: 64,35 M’
PLANTA PADRAO
DOUBLE SUITES

BeanRio

POMPEU LOUREIRO 110

0 1 3m
T ——
NOTAS:

1. Os moveis, bancadas de madeira, equipamentos, divisorias, vegetagao e objetos decorativos sao sugestoes de decoragao, nao fazendo parte integrante do contrato.

2. Os acabamentos em suas cores e formas sdo ilustrativos e estao especificados no Memorial Descritivo.

3. O projeto podera sofrer variagoes em pilares, vigas, instalagoes elétricas e hidraulicas, decorrentes de exigéncias técnicas, estruturais ou das posturas municipais e de concessionarias ou de
condi¢des do entorno, verificadas no decorrer da obra.

4. As cotas representadas sdo acabadas de parede a parede, ou seja, consideram o revestimento especificado para cada ambiente, podendo sofrer alteragdes no decorrer da obra.

5. Aérea total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as areas comuns e pelos eixos das paredes divisorias entre apartamentos, conforme

descrito na NBR 12.721 da ABNT.

6. Podera haver variagao em elementos decorativos e brises na fachada nas varandas em fungao do pavimento ou coluna. Verificar imagens ilustrativas.

7. A unidade sera entregue com infraestrutura para instalagdo de ar-condicionado tipo split ou multi-split, as evaporadoras e condensadoras poderao sofrer mudangas de posigao, caso necessario.

Os condensadores ficarao na fachada em suporte que nao esta incluido na area privativa da unidade.
8. A unidade sera entregue com armario na cozinha, armario de roupas e prateleira no banheiro, conforme termo de compromisso a ser assinado no ato da compra.
9. A entrega de hidro e de bancada nos gardens ou a unificagao das unidades double sera ofertada em contratagao através do programa B.Choice, podendo ter custo adicional.

10. O layout é meramente ilustrativo e nao sera entregue, exceto os moveis planejados que fizerem parte do termo promocional assinado pelo cliente.
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APARTAMENTOS

902 41202

AREA PRIVATIVA: 64,35 M’
OPCAO STUDIO

BeanRio

POMPEU LOUREIRO 110

__

NOTAS:

1. Os moveis, bancadas de madeira, equipamentos, divisorias, vegetagao e objetos decorativos sao sugestoes de decoragao, nao fazendo parte integrante do contrato.

2. Os acabamentos em suas cores e formas sdo ilustrativos e estao especificados no Memorial Descritivo.

3. O projeto podera sofrer variagoes em pilares, vigas, instalagoes elétricas e hidraulicas, decorrentes de exigéncias técnicas, estruturais ou das posturas municipais e de concessionarias ou de
condi¢des do entorno, verificadas no decorrer da obra.

4. As cotas representadas sdo acabadas de parede a parede, ou seja, consideram o revestimento especificado para cada ambiente, podendo sofrer alteragdes no decorrer da obra.

5. Aérea total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as areas comuns e pelos eixos das paredes divisorias entre apartamentos, conforme
descrito na NBR 12.721 da ABNT.

6. Podera haver variagao em elementos decorativos e brises na fachada nas varandas em fungao do pavimento ou coluna. Verificar imagens ilustrativas.

7. A unidade sera entregue com infraestrutura para instalagdo de ar-condicionado tipo split ou multi-split, as evaporadoras e condensadoras poderao sofrer mudangas de posigao, caso necessario.

Os condensadores ficarao na fachada em suporte que nao esta incluido na area privativa da unidade.
8. A unidade sera entregue com armario na cozinha, armario de roupas e prateleira no banheiro, conforme termo de compromisso a ser assinado no ato da compra.
9. A entrega de hidro e de bancada nos gardens ou a unificagao das unidades double sera ofertada em contratagao através do programa B.Choice, podendo ter custo adicional.

10. O layout é meramente ilustrativo e nao sera entregue, exceto os moveis planejados que fizerem parte do termo promocional assinado pelo cliente.
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COBERTURA

1301

AREA PRIVATIVA: 80,01 M?
PLANTA PADRAO

BeanRio

POMPEU LOUREIRO 110

0 1 3m
T ——
NOTAS:

1. Os moveis, bancadas de madeira, equipamentos, divisorias, vegetagao e objetos decorativos sao sugestdes de decoragao, nao fazendo parte integrante do contrato.

2. Os acabamentos em suas cores e formas sdo ilustrativos e estao especificados no Memorial Descritivo.

3. O projeto podera sofrer variagoes em pilares, vigas, instalagoes elétricas e hidraulicas, decorrentes de exigéncias técnicas, estruturais ou das posturas municipais e de concessionarias ou de
condi¢des do entorno, verificadas no decorrer da obra.

4. As cotas representadas sdo acabadas de parede a parede, ou seja, consideram o revestimento especificado para cada ambiente, podendo sofrer alteragdes no decorrer da obra.

5. Aérea total indicada na planta é privativa, ou seja, tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as areas comuns e pelos eixos das paredes divisorias entre apartamentos, conforme

descrito na NBR 12.721 da ABNT.

6. Podera haver variagao em elementos decorativos e brises na fachada nas varandas em fungao do pavimento ou coluna. Verificar imagens ilustrativas.

7. A unidade sera entregue com infraestrutura para instalagdo de ar-condicionado tipo split ou multi-split, as evaporadoras e condensadoras poderao sofrer mudangas de posigao, caso necessario.

Os condensadores ficarao na fachada em suporte que nao esta incluido na area privativa da unidade.
8. A unidade sera entregue com armario na cozinha, armario de roupas e prateleira no banheiro, conforme termo de compromisso a ser assinado no ato da compra.
9. A entrega de hidro e de bancada nos gardens ou a unificagao das unidades double sera ofertada em contratagao através do programa B.Choice, podendo ter custo adicional.

10. O layout & meramente ilustrativo e ndo sera entregue, exceto os moveis planejados que fizerem parte do termo promocional assinado pelo cliente.
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DIFERENCIAIS DAS
UNIDADES PRIVATIVAS

. Acesso com fechadura eletronica, para mais

praticidade e seguranca.

- Bancada com cooktop eletrico de 2 bocas, misturador
de bica alta e infraestrutura para maquina lava-e-seca.

- Armarios integrados, aproveitando melhor o espaco. ﬂ({({({({{(({(((m{w{mmm‘mm”“ . = I

. Infraestrutura para ar-condicionado split.* W | |

- Infraestrutura para cabeamento de Internet,

TV por assinatura e telefone.

*A infraestrutura do sistema de ar-condicionado tipo split ou multi-split compreende o dreno da
evaporadora, a tubulagao de cobre com isolamento térmico, os cabos de for¢a com comando e o

ponto de for¢a no quadro elétrico. Ao proprietario cabera a compra dos equipamentos internos e

externos, bem como a integragao dos mesmos a infraestrutura fornecida.



DIFERENCIAIS
DAS AREAS COMUNS

- Lazer na cobertura, com espago gourmet, piscina, sauna
a vapor e terrago descoberto.

. Area de lazer assinada pelo escritorio Rio Arquitetura,
equipada e mobiliada conforme o projeto de decoracao.

- Espacgo delivery no terreo, integrado a portaria.
. Bicicletario.
- Minimercado na portaria™.

. Piscina aquecida na area comum de lazer.

. Arte do Coletivo Muda na fachada.

*O gerenciamento e a contratagao da empresa deverao ser feitos pelo condominio.




Controle por sistema digital para acesso de pedestres
e velculos.

Antecamara de seguranga com controle digital de
acesso de pedestres.

Infraestrutura para portaria remota, com
monitoramento por empresa especializada.

Infraestrutura para monitoramento remoto.

Sistema de monitoramento digital nos halls dos
elevadores das areas comuns e dos pavimentos..

Alarme antipanico com botao SOS ns piscina da area
comum.

Sistema de detecgao e alarme de fumaga em pontos
estrategicos.

Sistema de combate a incendio com sprinklers.

Gerador de energia para emergencias condominiais
prioritarias (iluminagao de escape, 1 elevador e
pressurizagao das escadas).

Wi-Fi nas areas comuns sociais (portaria e Espaco

Be.in.Rio).

Bicicletario equipado com compressor de ar e tomada
quip P
para recarga de bicicleta elétrica.

Placas fotovoltaicas para reducao do consumo de
energia das areas comuns.

Fachada revestida com textura e porcelanato,

reduzindo custos de manutencao.

Uso de esquadrias de aluminio que tem uma
fabricagao menos poluente e propriedades que
proporcionam melhor vedagao para o ambiente
interno. com melhor vedacao acustica e téermica.

Projeto em conformidade com as normas de conforto

acustico e termico.
Bacias sanitarias com duplo acionamento.

Medidas de eficiéncia energetica com uso de LED,
otimizagao e controle da iluminagao, e melhor
aproveitamento da luz natural.

Sensores de presenca nas luzes das escadas, dos halls e
das areas de servico, como as lixeiras.

Medidores para agua individualizados, facilitando o
controle de consumo.



FICHA TECNICA

Nome do Edificio: Be.in.Rio Pompeu Loureiro 110

Enderego: Rua Pompeu Loureiro, 110 - Copacabana

Area do terreno: 26217 m*

Area construida: 2.973,62 m’

Numero de blocos: 1

Tipo de empreendimento: Residencial multifamiliar
Nimero de pavimentos:

1 subsolo tecnico.

1 pavimento terreo: area de uso comum, area tecnica

e 1 unidade residencial double.

11 pavimentos tipo

Pavimento de cobertura: 1 unidade residencial, area de

UsoO comum e area tecnica.

Numero de unidades por pavimento:
1° pavimento: 1 unidade garden

2° pavimento: 3 unidades apartamento e 2 unidades double studio (sendo 1

unidade up garden)
3° ao 8° pavimento: 3 unidades apartamento e 2 unidades double studio

9°e12° pavimentos: 1 unidade apartamento e 3 unidades

double studio

Cobertura: 1 unidade studio com terrago descoberto + espago be.in.rio com
area gourmet, banheiro pcd, lounge descoberto, piscina com deck, sauna a

vapor e area tecnica (CME e boiler)

Numero total de unidades: 53

Tipologia das unidades:

1 unidade garden

1 unidade up garden

25 unidades apartamento

25 unidades double suites

1 unidade cobertura

Numero de elevadores: 2 elevadores por pavimento

Projeto de arquitetura: A+ Arquitetura
Projeto de interiores das areas comuns: Rio Arquitetura
|ncorporag50 e realizagao: Opportunity Imobiliario

LI d L]

Assessoria imobiliaria: Brix Consultoria

o= Embasamento



CONHECA A COLECAO BE.IN.RIO

BE.IN.RIO
PRAIA COPACABANA

UP GARDENS DE 50,06 M* A 55,23 M*
APARTAMENTOS DE 37,12 M* A 49,74 M*
DOUBLE SUITES DE74,83 M* A 91,09 M*

COBERTURA DE 139,46 M* A 153,24 M*

Siqueira Campos, 37

BE.IN.RIO
PAUL REDFERN 40

GARDENS DE 48,40 M? A 53,96 M*

APARTAMENTOS DE 41,18 M* A 45,39 M*
DOUBLE SUITES DE 83,80 M* A 87,85 M*

COBERTURA DUPLEX DE 134,80 M*

Paul Redfern, 40

BE.IN.RIO

NASCIMENTO SILVA 387

GARDENS DE 45,77 M* A 46,89 M*
UP GARDENS DE 52,29 M* E 53,31 M*

APARTAMENTOS DE 36,50 M* A 44,82 M*
DOUBLE SUITES DE 73,47 M* A 74,83 M*
COBERTURAS LINEARES DE 69,21 M E 75,16 M

Nascimento Silva, 387

BE.IN.RIO
PRUDENTE 589

GARDENS DE 47,54 M? A 61,60 M
UP GARDENS DE 75,22 M* E 76,79 M’

APARTAMENTOS DE 38,07 M* A 43,65 M’

DOUBLE SUITES DE 61,36 M* A 77,17 M*

COBERTURAS LINEARES DE 78,72 M* E 83,45 M*

Prudente de Morais, 589

BE.IN.RIO
PRUDENTE 1356

GARDENS DE 40,97 M* A 114,86 M
APARTAMENTOS DE 34,01 M* A 67,35 M”
DOUBLE SUITES DE 68,79 M*
COBERTURAS DE 80,58M’ E 86,13 M*

Prudente de Morais, 1356

BE.IN.RIO
BARAO DA TORRE

UP GARDENS DE 57,71 M* E 59,06 M*
APARTAMENTOS DE 34,69 M* A 42,15 M’
DOUBLE SUITES DE 74,55 M’ E 74,63 M*
COBERTURA LINEAR DE 73,04 M’

Bardo da Torre, 662

BE.IN.RIO
PRAIA IPANEMA

APARTAMENTOS DE 43 M* A 51 M
DOUBLE SUITES DE 87 M*
COBERTURAS DUPLEX DE 183 M* A 199 M’

Gomes Carneiro, 30

BE.IN.RIO
TONELERO

UP GARDENS DE 56 M* A 60 M*
APARTAMENTOS DE 29 M* A 39 M’ DOUBLE
SUITES DE 65 M* A73 M* COBERTURAS
LINEARES DE 62 M’ E 67 M”

Tonelero, 61

BE.IN.RIO
ARPOADOR

APARTAMENTOS, DOUBLE SUITES
OU TRIPLEX DE 43,10 M* A 92,11 M* E
COBERTURA DUPLEX DE 89,70 M’

Bulhdes de Carvalho, 396

B.RIO
LEOPOLDO MIGUEZ

APARTAMENTOS DE 33,56 M? A 69,33 M?,
COM OPGAO DE DOUBLE SUITES.

Leopoldo Miguez, 10



OPPORTUNITY

IMOBILIARIO

Desde 1996, o Opportunity Fundo de Investimento Imobiliario
desenvolve projetos de excelencia com uma equipe altamente
qualiﬁcada e focada na busca dos melhores negocios no segmento.

Com olhar inovador, identifica locais que tenham alto potencial de
valorizagao e desenvolve projetos cuidadosamente pensados desde
a criagao da sua identidade e conceito arquitetonico a escolha dos
espagos e acabamentos diferenciados.

A estetica com atengao aos detalhes e fruto do trabalho de uma
equipe multidisciplinar e de uma rede de parceiros que acreditam no
desenvolvimento de projetos nicos para cada pﬂblico e local.

Um dos maiores fundos de investimento imobiliario do pais, com
mais de 3 milhoes de metros quadrados desenvolvidos. A area
imobiliaria do Opportunity atua sobretudo no Rio de Janeiro, no
Espirito Santo e no Distrito Federal.



NOTA LEGAL

1. Todas as perspectivas, plantas, fotos e imagens contidas neste material publicitario sao meramente ilustrativas, seus elementos de composigao podem sofrer alteragoes de cor, forma, textura e tamanho. 2. As unidades privativas e areas comuns do projeto serao entregues obedecendo

ao projeto executivo e conforme as especificagoes constantes do Memorial Descritivo, que prevalecera em caso de conflito com qualquer outro material ou informagao relativa ao empreendimento, e este podera sofrer alteragao sem aviso prévio em funcao de posturas municipais, legais e
concessionarias. 3. No interesse do bom andamento da obra, a construtora podera substituir quaisquer especificagoes de material descritas neste Memorial Descritivo por similar de mesma qualidade, sempre que encontrar dificuldades em sua aquisi¢ao, a fim de evitar atraso em seu cronograma. As
padronagens serao definidas de modo a obter-se harmonia e bom gosto na concretizacao final da unidade. 4. A infraestrutura do sistema de ar-condicionado tipo split ou multi-split compreende o dreno da evaporadora, a tubulagao de cobre com isolamento térmico, os cabos de for¢a com comando e o
ponto de forga no quadro elétrico. Ao proprietario cabera a compra dos equipamentos internos e externos, bem como a integragao dos mesmos a infraestrutura fornecida. 5. A decoragao, iluminagao, equipamentos e mobiliario das unidades privativas sao apenas sugestoes, nao fazendo parte integrante
da unidade. 6. Os equipamentos, mobiliarios e elementos decorativos (quadros, tapetes, livros, almofadas, cortinas) constantes do presente material sao referenciais, podendo sofrer revisao de modelos, especificagoes e quantidades, sem aviso prévio, nao sendo entregues os utensilios, adornos e
acessorios eventualmente previstos nas imagens. A incorporadora nao se responsabiliza por elementos decorativos representados nas ilustragoes artisticas. 7. O empreendimento sera entregue com a vegetagao implantada por meio de mudas, conforme especificacao do projeto paisagistico. As
imagens apresentadas nos desenhos, artes, perspectivas, anuncios ou qualquer outra forma de veiculagao representam artisticamente a fase adulta das espécies, que sera atingida ao longo do tempo. 8. As imagens, ilustragoes, plantas humanizadas referentes ao empreendimento apresentados no stand
de vendas, folder, material publicitario, outdoors, anincios ou qualquer outra forma de veiculagao sao meramente ilustrativas, podendo apresentar variagoes em relacao a obra final em fungao do desenvolvimento dos projetos executivos, da necessidade de adequagoes tecnicas ou do atendimento a
postulados legais. 9. As vistas apresentadas nas imagens sao meramente ilustrativas, podendo nao retratar a realidade do local do empreendimento. 10. As unidades serao entregues com esquadrias entre os ambientes abertos e fechados, conforme projeto aprovado na Prefeitura Municipal e Corpo de
Bombeiros. 11. Nao serao admitidas modificagoes nas unidades ao longo do andamento das obras, exceto as eventualmente oferecidas pela incorporadora. 12. A configuragao e os niveis da implantacao do empreendimento estao sujeitos a alteragoes decorrentes de exigéncias técnicas e estruturais,
ao atendimento das posturas municipais, concessionarias e condi¢oes do entorno. 13. As imagens de areas privativas podem possuir configuragoes diferentes do padrao do empreendimento, no que diz respeito a opgao de planta e acabamentos, rebaixos, sancas decorativas, mobiliarios e artigos
decorativos, nao sendo parte integrante do contrato. Para informagoes sobre o padrao do apartamento, consultar o Memorial Descritivo. 14. As areas de lazer, vias, vagas e circulagao do empreendimento estao sujeitas a alteragoes decorrentes das exigéncias das posturas municipais, concessionarias

e condigoes do local. 15. Eventualmente, para atendimento de necessidades técnicas, poderao ser executados shafts e/ou enchimentos, bem como poderao ser alteradas as posigoes de pecas sanitarias. 16. A incorporadora nao se responsabiliza pelas construgoes vizinhas ao empreendimento.
ltens como acréscimo nas edificagoes existentes no entorno, aberturas de janelas, alteragoes de afastamentos, entre outras condigoes dos imoveis de terceiros, podem ser verificados no local, cabendo ao Poder Piblico fiscalizar a regularidade das construgoes vizinhas ao empreendimento. 17. As
informagoes contidas em todo material publicitario veiculado sao meramente ilustrativas, nao se configurando como parte de qualquer instrumento legal, podendo, inclusive, ser alteradas sem aviso prévio. 18. As unidades 101,204, 304 a 804,903 a 1203, 205a 805,904 a 1204 ¢ 902 2 1202
poderao ser adaptadas para acessibilidade conforme a Lei n® 13.146, de 6 de julho de 2015, que instituiu a Lei Brasileira de Inclusao da Pessoa com Deficiéncia - Estatuto da Pessoa com Deficiéncia. O cliente precisa solicitar a adaptagao até o inicio das obras. 19. PRPA: Bianca de Souza Bruno -

CAU A62283-4 | PREO: Raphael Monerat Leite Maia - CREA: 2010143718. 20. Memorial de Incorporacao registrado em 14/11/2025, no R-6 da matricula n® 135.184 do 5° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro.



Incorporacao e realizagao: Assessoria
imobiliaria:

OPPORTUNITY  Brix

IMOBILIARIO

Sofisticagao e exclusividade na Zona Sul do Rio.



