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VOS MODOS DE VIVER.




IMAGEM ILUSTRATIVA

NOVAS FORMAS DE SONHAR.



il
3

Lo i L PL

b

=R

BN . :"“::--:.

. -

-

l-‘*'.—u.'._
.-"--ll

. L

kS

- -

-I*':

V M

LBOURNE



=1 i

FOTO HOTEL W-CARIBE I FOTO HOTEL




BARRA & /e

FOTO AEREA DA BARRA DA TIJUCA




'~ MASOLUGAR NO QUAL O MUNDO TE PER

nE

EDUCACAO

Maple Bear - 6 min @m
Pensi - 5 min ®
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Colégio Bahiense - 9 min @

ACADEMIAS

Bodytech - 4 min =
Silva Gym- 6 min &%
Smart Fit - 6 min ®
DNA Experience - 6 min (=]
Velocity - 8 min &=

LAZER

Campo de golfe - 5 min (=)
Vogue Square - 8 min @m
Rio Design Barra - 8 min =)

Praia da Reserva - 9 min ém . Hortifruti =13 r‘nin K
Bosque da Barra - 8 min @ Mundial - 4 mlf’\ (=]
BarraShopping - 10 min @ Zona Sul - 8 min @®
Praia da Barra - 10 min 6

SAUDE

Hospital Rio Barra - 9 min -
Barra D’Or - 12 min &
Hospital Vitoria - 12 min =)

SUPERMERCADOS

Supermarket - 2 min &

MOBILIDADE
Av. Licio Costa - 8 min (=

Av. das Américas - 1 min &
Estagio BRT - 1 min &
Estacao de Metrd Jardim Oceanico - 16 min =)
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SKY GOURMET
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(P GUARITA DE CONTROLE DE ACESSO
(® AcEsso DE VEicuLOS

(D saipa DE VEicuLOS

(® RAMPA DE ACESSO AO SUBSOLO
D Lounaes

(D sPACE FAMILY

(D) SALAO DE FESTAS

(D cHURRASQUEIRA

@ FiTNEss

@ rooL HousE

Q SOLARIO PISCINAS

@ PISCINA INFANTIL
Q POOL BAR
@ PISCINA ADULTO COM RAIA 25M

@ DECK MOLHADO

@ LOUNGE WE
Q WELLNESS MASSAGE
@ WELLNESS SPA

Q SAUNA UMIDA

MAIS DE 5 MIL M* DE LAZER.

€) ESPAGO GOURMET

€ Jocos apuLto

€ CHURRASQUEIRA GOURMET
€D PLAYGROUND

€D QUADRA RECREATIVA

€) BRINQUEDOTECA

€ EsPAGO GAMES

€ LossiEs

€ Eespacoyoca

@ SALA DE PILATES

€) cOWORKING

€0 ESPAGO BLOGGER
€0) SKY GOURMET
€D sky LouNGE
SUBSOLO: PET CARE,
PRANCHARIO,

MINIMARKET,
DELIVERY E OFICINA.



RELAXE EM SEU PROPRIO MUNDO.

M PORTE COCHERE
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ILUSTRAGAO ARTISTICA

GARDEN 108 | ED. ASPEN | 3 QUARTOS | TERRACO
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COBERTURA 01| ED. MIAMI | 3 SUITES | SALA
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COBERTURA 02| ED. MALDIVAS | 4 SUITES | TERRACO
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2 QUARTOS

ED. IBIZA E ED. MIAMI

Area Privativa
201 A 901 - 63,64m?
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Area Privativa
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Area Privativa
203 A1003|104 a1004 - 70,53m?
108 A1008 - 70,89m?
209 A 1009 - 70,88m’

=
=)=

=

' Wiwmy |
AWHWAWAY ._
Vv imaE

0 1 A A
IR

s

=15
L] E
=

| T ‘ b
ATAIAE O h.: ﬂ'?

aw.m—n refernmg ol manty oy pperiaveeies B s FELI ¢ 00 o (00F oos B iaae B Vel senn sa spsrevsvs (00 @ V000 0 6 TR 0w ;a’ﬂl_ i s seSERnclanEne o0 EeaTaseos 207 8 B9 do B Asgen & 181 @ 900 o Ed. Mosa sende 0f speniamenion 190 8 510 sad Ed. Aapen @
M [T

Aond e g s 0w

ﬁmmu

3 QUARTOS

ED. ASPEN E ED. ROMA
Area Privativa
201 A901- 83,44m°*
210 A 910 - 83,99m*
ED. ROMA

Area Privativa

101 - 83,86m’
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ED. ASPEN E ED. ROMA ED. ASPEN E ED. ROMA

Area Privativa s
104 A 904 - 83,86m*
105 A 905 - 84,43m’

Area Privativa
106 A 906 - 84,00m?
209 A 909 - 84,03m?

ED. ASPEN ED. ASPEN
Area Privativa
1004 - 83,86m°’

Area Privativa
1005 - 84,43m°’

1006 - 84,00m?
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Area Privativa
201 A901-100,39m’
210 A 910 - 100,97m?
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4 QUARTOS . . 3 SUITES | COBERTURA LINEAR

ED. MALDIVAS E ED. DUBAI ED. IBIZA E ED. MIAMI

Area Privativa
COB. 01 -142,52m*
COB. 02 -143,22m?

Area Privativa
202 A1002 103 A1003| 107 A1007 |
208 A1008 - 118,42m°*

ED. MALDIVAS
Area Privativa
102 - 118,42m"
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3 SUITES | COBERTURA LINEAR . . 4 SUITES | COBERTURA LINEAR

ED. ASPEN ED. ROMA ED. MALDIVAS E ED. DUBAI

Area Privativa

COB. 01 E COB. 02 - 232,50m”

Area Privativa Area Privativa
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DIFERENCIAIS DE PLANTAS

GARDENS

+ Banheiros suite e social entregues com ducha higiénica.

. Agua quente na pia da cozinha e lavatorios dos banheiros suite e social.

* Infraestrutura para instalagdo de maquina de lavar louga na cozinha.

* Ponto de agua para geladeira.*

« Banheiro suite ventilado naturalmente.*?

+ WC de servigo.*

* Infraestrutura de carga elétrica e dreno para futura instalacao de ar-condicionado
tipo Split e/ou multisplit na sala e nos quartos.

* Ponto de' TV no terrago coberto.

» Terragos descobertos com previsao de kit piscina com chuveiro e/ou kit de bancada
e churrasqueira a gas, com custo adicional Preference Living.

* Possibilidades de modificagoes de plantas e acabamentos, alem de diversos acessorios,
com custo adicional Preference Living.

* Projeto para otimizagdo do wi-fi.*

* Previsdo para interruptor inteligente na sala, quartos e cozinha.*

* Infraestrutura para cimera wi-fi na sala.*®

COBERTURAS DUPLEX

* Banheiros suite e social entregues com ducha higiénica.

. Agua quente na pia da cozinha e lavatorios dos banheiros suite e social.

¢ Infraestrutura para instalacao de maquina de lavar louca na cozinha.

* Ponto de agua para geladeira.*!

* Lavabo.

s Infraestrutura de carga elétrica e dreno para futura instalagao de ar-condicionado
tipo Split e/ou multisplit na sala e nos quartos.

¢ Infraestrutura de carga elétrica e dreno para futura instalacao de ar-condicionado
tipo Split e/ou multisplit na varanda.*?

* Laje técnica para as condensadoras do sistema de ar-condicionado no pavimento
inferior e area técnica no telhado para as condensadoras do sistema
de ar-condicionado no pavimento superior.

* Ponto de TV nas varandas.

* Terragcos descobertos com previsao de kit piscina com chuveiro e/ou kit
de bancada e churrasqueira a carvao, com custo adicional Preference Living.

¢ Possibilidades de modificagées de plantas e acabamentos, alem de diversos
acessorios, com custo adicional Preference Living.

* Projeto para otimizagdo do wi-fi.*?

* Previsdo para interruptor inteligente na sala, quartos e cozinha.**

s Infraestrutura para camera wi-fi na sala.*®

APARTAMENTOS

+ Banheiros suite e social entregues com ducha higiénica.

. Agua quente na pia da cozinha e lavatorios dos banheiros suite e social.

* Infraestrutura para instalagao de maquina de lavar louga na.cozinha.

» Ponto de agua para geladeira.*

« Banheiro suite ventilado naturalmente.*?

+ WC de servigo.*®

* Infraestrutura de carga elétrica e dreno para futura instalacao de ar-condicionado
tipo Split e/ou multisplit na sala e nos quartos.

* Infraestrutura de carga elétrica e dreno para futura instalagao de ar-condicionado
tipo Split e/ou multisplit na varanda.**

+ Laje técnica para as condensadoras do sistema de ar-condicionado da unidade.

* Ponto de TV nas varandas.

* Varanda com previsao para kit de bancada e churrasqueira elétrica,
com custo adicional Preference Living.

* Possibilidades de modificagoes de plantas e acabamentos, alem de diversos acessorios,
com custo adicional Preference Living.

* Projeto para otimizagao do wi-fi.*®

* Previsdo para interruptor inteligente na'sala, quartos e cozinha.*

* Infraestrutura para camera wi-fi na sala.”’

COBERTURAS LINEARES

* Banheiros suite e lavabo entregues com ducha higiénica.

. Agua quente na pia da cozinha e lavatorios dos banheiros suite.

* Infraestrutura para instalagao de maquina de lavar louca na cozinha.

* Ponto de agua para geladeira.

« Lavabo.

« Banheiro suite ventilado naturalmente.*

* Espaco para copa na cozinha.

« Espaco para freezer e geladeira.*?

* Infraestrutura de carga elétrica e dreno para futura instalagao de ar-condicionado
tipo Split e/ou multisplit na sala e nos quartos.

« Area técnica no telhado para as condensadoras do sistema de ar-condicionado.

* Ponto de TV nos terragos descobertos.

» Terragos descobertos com previsao de kit piscina com chuveiro e/ou kit de bancada
e churrasqueira a carvao, com custo adicional Preference Living.

* Possibilidades de modificacdes de plantas e acabamentos, além de diversos acessorios,
com custo adicional Preference Living.

* Projeto para otimizagdo do wi-fi.**

* Previsdo para interruptor inteligente na sala, quartos e cozinha.**

* Infraestrutura para cdmera wi-fi na sala.*

GARDENS: *' Exceto as unidades de 2 quartos. *' Somente nas unidades 103 & 109 dos Ed. Ibiza ¢ Miami, na unidade 108 do Ed. Maldivas e nas unidades 102 & 108 do Ed. Dubai. ** Somente nas unidades dos Ed. Maldivas e Dubai. ** Infrasstrutura para instalagio de roteador no teto da unidade para melhor distribuigio da rede wi-fi. A aquisigio e

instalagio do cab ficario por conta do proprietirio. ** Previsio de entrega de infraestrutura (condutor neutro) para futura instalagio de interruptor inteligente, ficando por conta dos proprietarios das unidades a aquisigo e instalagdo. * Ponto elétrico no teto para instalagio de camera wi-fi, ficando por conta dos proprietirios das

unldadesaaqulslqaoemstalagao APARTAMENTOS: *' Exceto as unidades de 2 quartos. *?Somente nas colunas 03, 04, 08 ¢ 09 dos Ed. Ibiza ¢ Miami ¢ nas colunas 02, 03, 07 ¢ 08 dos Ed. Maldivas ¢ Dubsi. *!Somente nas unidades dos Ed. Maldivas ¢ Dubai. *Exceto colunas 01, 02, 05, 06, 07 ¢ 10 dos Ed. Ibiza e Miami. **Infracstrutura para
b

instalagio de roteador no teto da unidade para melhor distribuigio da rede wi-fi. A aq e instalagio do

=

ficario por conta do proprietirio. *Previsio de entrega de infraestrutura (condutor neutro) para futura instalagio de interruptor inteligente, ficando por conta dos proprietarios das a ei

*”Ponto elétrico no teto para mstalagao de camera wi-fi, ﬁcando por conta dos proprietarios das unidades a aquisigio e mstalagao COBERTURAS DUPLEX: *' Exceto as unidades de 2 quartos. *? Exceto unidades 1001,1002,1005, 1006, 1007 e 1010 dos Ed. Ibiza e Miami. ** Infraestrutura para instalagio de roteador no teto da unldade para melhor

dnstnbulgao da rede wi-fi. A aq e instalagao do

ficardo por conta do Proprlelarw *4 Previsao de entrega de infraestrutura (condutor neutro) para futura instalagao de interruptor inteligente, ficando por conta dos proprietarios das unidades a aquisigao e mstalagao * Ponto e|etr|co no teto para instalagao de camera

wi-fi, ficando por conta dos proprietarios das unidades a aquisigdo e mstalagao COBERTURAS LINEARES: *' Exceto uma das suites da unidade. ** Somente nos Ed. Maldivas e Dubai. *? Infraestrutura para instalagio de roteador no teto da unidade para melhor distribuigio da rede wi-fi. A aquisigdo e instal. do cab e

ficardo por conta do proprietario. ** Previsdo de entrega de infraestrutura (condutor neutro) para futura i g

3o de interruptor i

1 quip

ficando por conta dos proprietarios das unidades a aquisigao e instalagdo. ** Ponto elétrico no teto para instalagao de camera wi-fi, ficando por conta dos proprietarios das unidades a aquisigao e instalagao.

O JEITO PRATICO DE DEIXAR A SUA CASA DO SEU JEITO.

POR QUE PERSONALIZAR O APARTAMENTO NA PLANTA?

EXCLUSIVIDADE

Escolha a melhor
possibilidade

de personalizagao
do seu apartamento
diretamente com

a construtora.

COMODIDADE

Parcele o pagamento
da sua personalizacao
de acordo com

o seu planejamento

financeiro.

CUSTOMIZACAO

Crie novas funcoes
para os ambientes,
de acordo com as
suas necessidades

e desejos.

2oz e

GARANTIA

Conte com a garantia
da construtora
para todos os servigos
executados de

personalizagao.

A\

CONFORTO

Evite obras apos

a entrega das chaves.
Mais tranquilidade

e rapidez para

a sua mudanga.

PREFERENCE

| LIVING




PREFERENCE LIVING | 2 QUARTOS |
SALA AMPLIADA + COZINHA INTEGRADA

ED. ASPEN

Area Privativa
202 A1002 - 82,97m’
103 - 83,71m’
203 A1003 - 82,99m°
107 A1007 | 208 A 1008 - 83,32m?

r;:::-c:»i
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COZINHA
H

ED. ROMA

Area Privativa
102 A 1002 - 82,97m’
103 A 1003 - 82,99m°
107 A1007 | 208 A1008 - 83,32m’
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A presente planta ilustra referencialmente os apartamentos 202 a 1002 e 107 a 1007 do Ed. Aspen e 102 a 1002 e 107 a 1007 do Ed. Roma, sendo os apartamentos 103 a 1003 e 208 a 1008 dos Ed. Aspen e Ed. Roma espelhados.
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PREFERENCE LIVING | 2 QUARTOS |
SALA AMPLIADA + COZINHA INTEGRADA

ED. ASPEN E ED. ROMA
Area Privativa
106 A 906 - 84,00m*
209 A909 - 84,03m*
ED. ASPEN

Area Privativa

1006 - 84,00m”
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VARANDA

A presente planta ilustra referencialmente os apartamentos 106 a 1006 do Ed. Aspen e 106 a 906 do Ed. Roma, sendo os apartamentos 209 a 909 dos Ed. Aspen e Ed. Roma espelhados.
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PREFERENCE LIVING | 2 QUARTOS |
SALA AMPLIADA + COZINHA INTEGRADA +
DESPENSA + CLOSET

PREFERENCE LIVING | 3 QUARTOS |
SALA AMPLIADA + COZINHA INTEGRADA

ED. MALDIVAS E ED. DUBAI

ED. MALDIVAS E ED. DUBAI

Area Privativa

106 A 906|209 A 909 - 99,60m”

Area Privativa
202 A 1002|103 A1003 | 107 A1007 |
208 A1008 - 118,42m”*

ED. MALDIVAS

Area Privativa

102 - 118,42m*

DESPEMSA
BAMNHD ] =
SOCLAL 1 f

CLZINHA

o]

s .

A presente planta ilustra referencialmente os apartamentos 102 a 1002 e 107 a 1007 do Ed. Maldivas e 202 a 1002 e 107 a 1007 do Ed. Dubai, sendo os apartamentos 103 a 1003 e 208 a 1008 dos Ed. Maldivas e Ed. Dubai espelhados. A presente planta ilustra referencialmente os apartamentos 106 a 906 dos Ed. Maldivas e Ed. Dubai, sendo os apartamentos 209 a 909 dos Ed. Maldivas e Ed. Dubai espelhados.
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IMAGEM ILUSTRATIVA

DIFERENCIAIS DAS AREAS COMUNS

§9§ %

Espaco Delivery.* Areas comuns sociais cobertas com Utilizagao de bacias sanitarias com duplo
ar-condicionado entregue. acionamento, promovendo economia de agua tanto
nas areas comuns quanto nas unidades privativas.

= )

Bicicletario. Infraestrutura para wi-fi nas areas de lazer.** Lavabos acessiveis.

Ve H N

)
‘0
Espaco para Minimarket.* Sistema de iluminagao composto por lluminagao com sensores de presenga em
lampadas LED, que possuem menor consumo halls e circulagoes comuns sociais internas
de energia e maior durabilidade. do edificio, contribuindo para a redugao

de consumo de energia.

*Para mais informagoes dos servigos descritos, consultar nota 24 das notas importantes e/ou a convencao do condominio.

**Sera entregue tubulacao seca para futura instalagdo de wi-fi conforme memorial descritivo. A aquisicao dos equipamentos e a contratacao da operadora sao responsabilidades do condominio.
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CENTRAL DE
ENCOMENDAS:

Espago para recebimento

e guarda temporaria

de encomendas dos moradores.

UM MUNDO DE FACILIDADES A SUA DISPOSICAO.

CENTRAL DE
FACILIDADES:

Central de facilidades auxilia

os moradores na contratacao

de diversos servigos, como
arrumagao e limpeza, passadeira,
assisténcia tecnica para pequenos
reparos e muitos outros, ajudando

em seu dia a dia.

Il

SHUTTLE EXCLUSIVO:

Transporte exclusivo
dos moradores com paradas
intermediarias, até a estacao

de Metro do Jardim Oceanico.

PRANCHARIO
E LAVA-PES:

Espago para guarda de pranchas
e higienizagao dos pes, b
contribuindo para a limpeza

e organizagao do condominio.

BALSA:*

( . o D | Transporte dos moradores
a Praia da Barra, com
balsas que atravessam

a Lagoa de Marapendi.

' IMAGENS ILUSTRATIVAS

COWORKING:

POOL BAR:

Operagao terceirizada com Exclusivo para moradores,

consumagao minima garantida ideal para home office,

na taxa de condominio. estudos e reunioes.

SPLAN MODELOY:

Um espelho de treino inteligente

com resisténcia digital

adaptativa e design premium.

Obs: Para mais informagdes dos servigos descritos, consultar nota 24 das notas importantes e/ou a convengao do condominio. *Sujeito a regulamentacao aplicavel e contratagao futura.
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ED. ASPEN

92 Apartamentos Tipo - 3 Quartos
3 Apartamentos Garden - 3 Quartos
3 Coberturas Duplex - 3 Quartos

2 Coberturas Lineares - 3 Suites

ED. IBIZA

89 Apartamentos Tipo - 2 Quartos
4 Apartamentos Garden - 2 Quartos
6 Coberturas Duplex - 3 Quartos

2 Coberturas Lineares - 3 Suites

Endereco: Av. das Américas, 12.800 - Barra da Tijuca

Terreno: 25.405.75 m*
Lazer: 5.254,24 m*

Total de Unidades: 605 Unidades

ED. MIAMI

89 Apartamentos Tipo - 2 Quartos
4 Apartamentos Garden - 2 Quartos
6 Coberturas Duplex - 3 Quartos

2 Coberturas Lineares - 3 Suites

ED. ROMA

91 Apartamentos Tipo - 3 Quartos

2 Apartamentos Garden - 3 Quartos
6 Coberturas Duplex - 3 Quartos

2 Coberturas Lineares - 3 Suites

PAVIMENTOS:

Subsolo: Vagas cobertas e descobertas e Espacos de Servigo

Térreo e 1° pavimento: Lazer, Apartamentos e Gardens

2° a0 9° pavimento: . Apartamentos

10° Pavimento: Pavimento inferior das Coberturas Duplex e Apartamentos

11° Pavimento: Pavimento superior das Coberturas Duplex e Coberturas Lineares

11° Pavimento Ed. Aspen: Lazer Rooftop
ELEVADORES: 3 elevadores por edificio

ESTACIONAMENTO:

683 vagas

247 vagas cobertas, sendo 50 vagas duplas e 197 vagas simples
406 vagas descobertas, sendo 44 vagas duplas e 362 vagas simples
27 vagas simples descobertas para visitantes

3 vagas simples descobertas para recarga de carro elétrico

SISTEMA ESTRUTURAL:
Embasamento e 1° pavimento das torres: Estrutura Convencional

Demais pavimentos das torres: Alvenaria Estrutural

ED. MALDIVAS

90 Apartamentos Tipo - 4 Quartos
3 Apartamentos Garden - 4 Quartos
6 Coberturas Duplex - 4 Quartos

2 Coberturas Lineares - 4 Suites

ED.DUBAI

89 Apartamentos Tipo - 4 Quartos
4 Apartamentos Garden - 4 Quartos
6 Coberturas Duplex - 4 Quartos

2 Coberturas Lineares - 4 Suites

BY:

REALIZACAO E INCORPORAQAO:
Living Residencial e Leblon Realty

CONSTRUGAO:

Living Residencial

PROJETO DE ARQUITETURA:
SGAA - Sergio Gattass Arquitetos Associados

PROJETO DE PAISAGISMO:
Takeda Design

PROJETO DE DECORAGAO DE AREAS COMUNS:

Carol Miluzzi Arquitetura

Unidades

202a1002

203a1003

107 a1007 e 208 2 1008

201a901

103

104 a1004

2102910

106 21006

209a909

105a1005

101

109

108

COB. 01

COB. 02

1001

1009

1010

QUADRO DE AREAS E VAGAS

ED. ASPEN

Area

Privativa (m?)

82,97
82,99
83,32
83,44
83,71
83,86
83,99
84,00
84,03
84,43
129,85
131,70
138,09
165,06
165,45
165,63
166,54

166,67

Vagas Simples  Vagas Simples

Cobertas

Descobertas

Vagas Duplas Unidades

Descobertas

107 a 907
106 a 906
2102910
201a 901
202a902e105a905
20321003 e104 21004
20921009
108 a1008
101
102
103
109
1010
1001
1002
1005
1006
1007
COB. 01

COB. 02

ED. IBIZA

Area

Privativa (m?)

63,43
63,46
63,59
63,64
63,70
70,53
70,88
70,89
95,29

100,44
106,50
107,80
125,57
125,63
125,69
125,70
125,75
125,86
142,52

143,22

Vagas Simples
Cobertas

Vagas Simples

Descobertas
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ED. MIAMI ED. ROMA ED. MALDIVAS ED. DUBAI
. Area Vagas Simples Vagas Simples . Area Vagas Simples Vagas Simples Vagas Duplas Unidad Area Vagas Simples ~ Vagas Duplas . Area Vagas Simples ~ Vagas Duplas Vagas Duplas
Unidades Privativa (m2) Cobertas Descobertas Unidades Brivetiva (D) Caloaries Bresealsaies Deseslberas nidades Privativa (m?) Cobertas Cobertas Unidades Privativa (m?) Cobertas Cobertas Descobertas
107 a 907 63,43 1 10221002 82,97 1 106 2606 e 209 2 909 99,60 1 106 a 606 e 209 a 909 99,60 1
106 a 906 63,46 1 10321003 82,99 1 706 a 906 99,60 706 2 906 99,60 1
2102910 63,59 1 107 a 1007 e 208 a 1008 83,32 1 104 a 604 100,24 1 104 a 604 100,24 1
201a 901 63,64 1 201a 901 83,44 1 704 2 904 100,24 704 2 904 100,24 1
2022902 e105a905 63,70 1 101e 104 a 904 83,86 1 2012901 100,39 1 201a 901 100,39 1
20321003 104 a1004 70,53 1 210 a 910 83,99 1 205 a 605 100,80 1 205a605 100,80 1
20921009 70,88 1 106 a 906 84,00 1 705 2 905 100,80 7052905 100,80 1
108 21008 70,89 1 2092909 84,03 1 105 100,82 1 105 100,82 1
101 95,29 1 1052905 84,43 1 210 2910 100,97 1 2102910 100,97 1
102 100,44 1 109 131,70 1 10251002 ¢ 208 18.42 202,302 208321008 118,42 1
103 106,50 1 108 138,09 1 1 103 21003,107 2 807 a0z, e e 118,42 1
30821008 ez 1 107 21007
109 107,80 1 COB. 01 164,58 2
S 057 I . 803a1003 118,42 2
1010 125,57 2 COB. 02 165,40 2 09 6369 5
101 167,19 2 ! 163,
1001 125,63 1 1001 165,63 2
- 7770 > 101 166,71 2
1002 125,69 1 1006 166,53 2
108 169,98 2
108 184,04 2
1005 125,70 1 1009 166,54 2
102 184,04 2
1009 196,66 2
1006 125,75 1 1010 166,67 2
1001 198,23 2
1006 196,69 2
1007 125,86 1 1004 166,94 2
1004 197,98 2
1004 197,98 2
COB. 01 142,52 2 1005 168,21 2
1010 199,40 2
1001 198,23 2
COB. 02 143,22 2 %8,
1009 196,66 2
1005 199,13 2
1006 196,69 2
1010 199,40 2
1005 199,13 2
COB. 01e 02 232,50 2
COB. 01e 02 232,50 2




NOTAS IMPORTANTES:

1 - As imagens, ilustracoes, plantas humanizadas e maquetes
referentes ao empreendimento apresentadas no stand de
vendas, folder, material publicitario, outdoors, anincios ou
qualquer outra forma de veiculagao sdo meramente ilustrativas,
podendo apresentar variagGes em relacao a obra final em fungao
do desenvolvimento dos projetos executivos, da necessidade de
adequagdes técnicas ou do atendimento a postulados legais,
prevalecendo sempre 0 Memorial de Incorporagao e o Memorial
Descritivo registrados no Cartério de Registro de Imoveis.

2 - Os equipamentos, mobiliarios e elementos decorativos
(quadros, tapetes, livros, almofadas, cortinas etc.) constantes
no presente material sao referenciais, podendo sofrer revisao
de modelos, especificagdes e quantidades, sem aviso prévio.
Nao serdo fornecidos pela Construtora quaisquer outros
elementos de decoragao, equipamentos ou acabamentos
nao mencionados expressamente no Memorial Descritivo.

3 - Todos os revestimentos a serem utilizados na construcao
do empreendimento estdo especificados no Memorial
Descritivo. Os revestimentos apresentados nas ilustragoes
artisticas sdo referenciais e podem apresentar variagao
dimensional, de cor, textura e paginagao de assentamento.

4 - Para os itens nos quais constam alternativas de materiais
e/ou acabamentos, a escolha da opgao a ser adotada para o
empreendimento ficara a critério da Construtora.

5 - No interesse do bom andamento da obra, a Construtora
podera substituir quaisquer especificagdes de material descritas no
Memorial Descritivo por outras de caracteristicas semelhantes, a
seu critério, desde que preservado o mesmo padrao de qualidade.

6 - A configuragao e os niveis da implantagdo do empreendimento
estdo sujeitos a alteragSes decorrentes de exigéncias técnicas e
estruturais, ao atendimento das posturas municipais, concessionarias
e a condigdes do entorno.

- A area de lazer, vias, vagas e circulagoes do empreendimento
7-A de lazer, vias, vag lagSes d preend t
estao sujeitas a alteragoes decorrentes das exigéncias das
posturas municipais, concessionarias e condi¢des do local.

8 - O empreendimento sera entregue com a vegetacao
implantada por meio de mudas conforme a especificacao do
projeto paisagistico. As imagens apresentadas nos desenhos,
artes, perspectivas, anlncios, ou qualquer outra forma de
veiculagao, sao meramente ilustrativas, bem como a reprodugao
da vegetagao da maquete representa artisticamente a fase
adulta das espécies, que sera atingida ao longo do tempo e
nao na entrega do empreendimento.

9 - Todas as imagens representam ilustragoes artisticas, podendo
nao retratar fielmente a vista, vegetagdo, paisagem e
construgoes existentes no entorno do empreendimento.

10 - A Construtora nao se responsabiliza pelas construcdes
vizinhas ao empreendimento. ltens como acréscimo nas
edificagdes existentes no entorno, aberturas de janelas,
alteragdes de afastamentos, entre outras condi¢des dos
imoveis de terceiros podem ser verificados no local, caben-
do ao poder publico fiscalizar a regularidade das construgoes
vizinhas a0 empreendimento.

11 - Eventualmente, para atendimento de necessidades
técnicas, poderao ser executados shafts e/ou enchimentos,
bem como poderao ser alteradas as posigoes de pegas sanitarias.

12 - No desenvolvimento dos projetos executivos ou durante
a execugao da obra poderao ocorrer pequenas variagées nao
excedentes a 5%, para mais ou para menos, nas medidas e/
ou areas da unidade auténoma, seja a que titulo for, a fim de
adaptar as necessidades dos projetos, nos termos previstos
em lei.

13 - A Construtora podera, sempre que se tornar necessario,
alterar o projeto executivo do imével, em razdo de imposigao
de boas normas técnicas de execucao da obra ou de determinagao
ou exigéncia dos poderes publicos ou de empresas conces-
sionarias de servigos piblicos.

14 - Os quadros de luz, tomadas, interruptores e registros
de comando das instalagdes hidraulicas, dependendo do
desenvolvimento do projeto executivo da unidade autonoma,
poderdo estar localizados em locais diferentes daqueles
representados no material publicitario, no qual poderao ser
considerados artificios como painéis em marcenaria e cabos
de extensao para viabilizar os pontos de iluminagao ou elétrica
indicados.

15 - As imagens de areas privativas possuem configuragoes
diferentes do padrdo do empreendimento, no que diz respeito
a opgao de planta e acabamentos, rebaixos, grelhas de ventilagao,
sancas decorativas, mobiliarios e artigos decorativos, nao
sendo parte integrante do contrato. Para informagoes sobre
o padrao do apartamento, consultar o Memorial Descritivo.

16 - As informagoes prestadas em todo material publicitario
do empreendimento sdo aquelas validas até a data de sua
veiculagdo, sendo certo que podem sofrer alteragdes sem
aviso prévio em decorréncia da necessidade de alteracao do
projeto, de adequagdes técnicas ou do atendimento a postulados
legais.

17 - As informagges e ilustragdes contidas em todo o material
de publicidade e vendas representam as especificagées de
todo o empreendimento, incluindo as suas eventuais fases.

18 - E facultado a incorporadora o direito de comercializar e
construir o empreendimento de forma faseada, nos termos
da licenga de obras e condigGes mercadologicas, de forma tal
que todos os blocos, uma vez concluidos, integrem um sistema
comum de circulagao e de aproveitamento em beneficio dos
titulares de todas as edificagdes.

19 - Deve ser verificada, no Manual do Proprietario e
Convencao de Condominio, a possibilidade de fechamento
das varandas das unidades. Pode haver interferéncia com a
ventilagao obrigatoria de gas, que impossibilitaria o
enclausuramento da mesma.

20 - Serao entregues ao condominio somente os pontos de
energia para futura instalagdo de totens, pelo condominio,
para abastecimento de carros compativeis com esse sistema.

21 - Sera previsto dreno e abertura na fachada para passagem
de linha frigorigena que viabiliza a instalagdo de sistema de
ar-condicionado tipo Split system na sala e quartos das
unidades. Sera disponibilizado também ponto de forga
proximo ao local sugerido para a instalagao das evaporadoras,
ficando a instalagdo da rede frigorigena e do equipamento sob
a responsabilidade dos proprietarios.

Sera determinado no Caderno de Desenhos Técnicos/Manual
do Proprietario o local para instalagdo do condensador na
fachada, na area técnica e/ou varanda e/ou terrago e/ou
telhado. Néo haverd previsdo para instalagdo de ar-condicionado
de parede nas unidades.

E PROIBIDO rasgar paredes para quaisquer outras instalagdes
de ar-condicionado, inclusive do tipo Split system, que nao
indicadas neste tépico.

22 - Adotou-se neste empreendimento o sistema construtivo
com paredes em alvenaria estrutural em blocos de concreto no
qual as paredes exercem funcao estrutural, isto &, recebem
as cargas dos pavimentos superiores. Portanto, fica

terminantemente PROIBIDO:

« Abrir paredes para instalar janelas, balcdes, passa-pratos,
rasgos, ar-condicionado, e demais itens indicados nos topicos
subsequentes.

+ Retirar paredes, total ou parcialmente, sob qualquer
pretexto.

Algumas das paredes internas podem ser executadas em
alvenaria de vedacao em drywall. Para mais informagoes
sobre as paredes estruturais e de drywall, verificar o Manual
do Proprietario.

23 - Nao é permitido aos proprietarios das unidades do
empreendimento alterarem a forma e a cor da fachada, ou
ainda, realizar quaisquer obras que impliquem na alteragao
do projeto arquitetdnico externo do edificio sendo
certo que, aos proprietarios dos apartamentos localizados
nos pavimentos térreos é vedado, inclusive, o fechamento
das areas externas (gardens) por cobertura de qualquer tipo,
ressalvado o modelo preestabelecido pela incorporadora.

24 - O espaco “Fitness” sera entregue com mobiliarios e
equipamentos de uso residencial, amador, de acordo com
projeto de decoragao e conforme informado no Memorial

Descritivo. Para este e para os demais espagos de lazer (“Saldo
de Festas”, “Churrasqueiras”, “Wellness SPA” “Wellness
Massage”, “Sauna Umida, “Espago Gourmet”, “Pool Bar”,

“Jogos Adulto”, “Playground”, “Quadra Recreativa”,
“Brinquedoteca”, “Espago Games”, “Coworking”, “Espaco
Blogger”, “Espaco Yoga”, “Sala de Pilates”, “Pet Care”,
“Oficina” e “Sky Gourmet”) nao serao oferecidos servigos,
cabendo ao condominio contratar a empresa prestadora do
servico, se for o caso, bem como gerenciar e coordenar a
utilizagdo dos mesmos baseados no regimento interno.

25 - Somente o “Fitness”, “Saldo de Festas”, “Wellness
SPA”, “Wellness Massage”, “Espaco Gourmet”, “Jogos
Adulto”, “Brinquedoteca”, “Espago Games”, “Coworking”,
“Espago Blogger”, “Espaco Yoga”, “Sala de Pilates”, “Pet Care”,
“Oficina” e “Minimarket” irdo receber instalacao, infraestrutura
e fornecimento de equipamentos de ar-condicionado.

26 - As churrasqueiras das areas comuns serao a carvao.

27 - Nao ha qualquer previsao de fechamento superior em
vidro ou similar sobre os pergolados retratados nas
ilustracoes artisticas dos ambientes: “Pool Bar”, “Churrasqueira”

NOTAS DAS PLANTAS HUMANIZADAS:

1. As plantas humanizadas so plantas ilustrativas com sugestao
de decoragao. Os moveis, bancadas de madeira, equipamentos
e divisorias nao sao parte integrante do contrato.

2. As cotas sao medidas acabadas, ou seja, consideram o
revestimento padrdo especificado para cada ambiente, podendo
sofrer variagdes decorrentes de exigéncias técnicas e estruturais
e do atendimento das posturas municipais, concessionarias
e do local.

3. Todos os revestimentos a serem utilizados na construgao
do empreendimento estdo especificados no Memorial Descritivo.

4. A area total das unidades do empreendimento indicada
em todo o material de vendas é a privativa, ou seja, calculada
pelas linhas externas da fachada e das divisas com areas comuns
e pelo eixo das paredes divisérias entre unidades, conforme
descrito na NBR 12.721 ABNT. Portanto, a area total considera
a medida das paredes internas e externas do apartamento,
ademais de outros elementos construtivos, sendo certo que,
em se fazendo a medigdo das areas disponiveis para uso da
unidade, o valor encontrado sera menor que o valor da area
total.

5. Sera entregue revestimento de piso em porcelanato para
cozinha, banheiro e varanda das unidades privativas. Para as

e na circulagdo comum entre ediculas.

28 - O kit bancada, cuba e churrasqueira, o kit piscina e
deck, e o kit ducha ndo sao parte integrante da unidade e
serao oferecidos no Preference Living do empreendimento.

29 - A area de lazer informada no material de vendas considera o
somatorio da area de lazer e facilidades localizados no térreo,
incluindo circulagdes, jardineiras e demais elementos
constantes nos projetos de decoragao e paisagismo dos
referidos pavimentos.

30 - O acesso de pedestres e veiculos ao empreendimento
sera pela Avenida das Américas. Havera previsao de acesso de
pedestres pela Avenida Salvador Allende. Nao sera entregue
guarita ou nenhum outro elemento de controle de acesso a
esse local pela Construtora.

31- O Minimarket & um servico prestado por uma empresa a
ser contratada pelo condominio e a infraestrutura necessaria

salas e quartos, sera entregue revestimento de piso laminado.
O terrago descoberto das Unidades Garden e Cobertura
sera entregue com revestimento de piso em porcelanato.

6. Nas unidades tipo que possuem véo de acesso entre a cozinha
e a varanda, nao sera entregue qualquer tipo de fechamento
ou esquadria no vao da cozinha. Nas demais unidades sera
entregue pela Construtora o fechamento de esquadria no
vao da cozinha.

7. A funcao de fechamento e protegdo dos gardens sera feita
através de muro. Sendo parte integrante da fachada, nao é
permitida qualquer alteracao de material, cor ou acabamento
desse muro.

8. O kit bancada, cuba e churrasqueira, o kit piscina e deck,
e o kit ducha nao sao parte integrante da unidade e serao
oferecidos no Preference Living do empreendimento. Verificar,
no momento de abertura do Preference Living, as unidades
disponiveis.

9. Para composigao estética das fachadas foram projetadas

brises junto a varanda de algumas unidades que se diferenciam
J 8! q

pela posicao. Verificar nas perspectivas do empreendimento

para conhecimento da variagao em cada unidade.

para seu funcionamento, fica a cargo do mesmo. A prestagao
do servico fica sujeita a disponibilidade e condigdes contratuais.
Para mais esclarecimentos, consulte a Convengado de Condominio
e a Central de Relacionamento.

32 - Para mais esclarecimentos, verificar o Memorial de
Incorporagao, Memorial Descritivo e/ou contatar o
Departamento de Atendimento ao Cliente.

Ficha Tecnica:

Perspectivas:
Domus Arquitetura Digital

Humanizadas:

Archigraph Apresentagdes Graficas

Campanha publicitaria:
Script

Memorial de Incorporagdo prenotado sob o protocolo n°
2329276 em 07/04/26 no 9° Oficio de Registro de Imoveis
do Rio de Janeiro.

Projeto de construcao aprovado na Prefeitura do Rio de
Janeiro sob o n® EIS-PRO-2022/11607, sujeito a alteragao.
Responsavel Técnico: Fabio de Moura Muller CREA:
200110905-7. Projeto de Arquitetura: Sergio Gattass
A13633 / Elizabeth Vasquez Guedes A72478.

Os equipamentos, mobiliarios e revestimentos constantes
do presente material sdo meramente ilustrativos, podendo
sofrer revisao de modelos, especificagdes e quantidades. As
vegetagoes nas ilustragoes artisticas sao de porte adulto, a
ser atingido apos a entrega do empreendimento. Primando
pelo direito a informacao, durante a execugdo do contrato,
o incorporador ira cientificar o cliente de eventual prazo de
prorrogacao para a entrega da unidade imobiliaria, que nao
sera superior a 180 (cento e oitenta) dias, salvo em caso de
fortuito externo ou motivo de forca maior.
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FAZER O BEM
TRANSFORMA

SOMOS A MARCA DO GRUPO CYRELA ESPECIALISTA EM CONSTRUIR BEM-ESTAR.
UMA INCORPORADORA ONDE CADA SOLUCAO - LOCALIZACAO, PLANTAS,
AMBIENTES - TEM O BEM-ESTAR COMO ESSENCIA. PORQUE VIVER BEM

E A ESCOLHA MAIS INTELIGENTE QUE VOCE PODE FAZER.

A CYRELA E FEITA POR PESSOAS E PARA PESSOAS.

SOMOS MILHARES DE COLABORADORES DEDICADOS'A CONSTRUIR PROJETOS

E RELACOES. TODOS OS DIAS, E A CADA ENTREGA, GARANTIMOS ENGENHARIA DE
ALTO PADRAO E TRANSPARENCIA. HOJE SAO CENTENAS DE MILHARES DE FAMILIAS
VIVENDO EM LARES QUE CONSTRUIMOS. E ESTE NUMERO CRESCE JUNTO COM
TODOS QUE ACREDITAM E INVESTEM EM NOSSA EMPRESA. ISSO PORQUE, HA MAIS
DE 60 ANOS, TRABALHAMOS COM ETICA, RESPONSABILIDADE E CORAGEM. ASSIM,
MAIS DO QUE SOLIDEZ FINANCEIRA, ENTREGAMOS RESULTADOS.

MAIS DO QUE EMPREENDIMENTOS, ENTREGAMOS CONSTANTE INOVAGAO.

DESDE 2011, O INSTITUTO CYRELA INVESTE EM EDUCAGAO PARA TRANSFORMAR

O FUTURO. NOS SOMOS RESPONSAVEIS PELOS INVESTIMENTOS SOCIAIS DO GRUPO CYRELA.
APOIAMOS FINANCEIRAMENTE PROJETOS NA AREA DA EDUCACAO, NAS CIDADES EM QUE
NOSSAS MARCAS ESTAO PRESENTES. FAZEMOS ISSO POR MEIO DE PARCERIAS COM INSTITUICOES
CUJA ESPECIALIDADE NOS AJUDE A CONCRETIZAR NOSSO DESEJO DE FAZER O BEM. INVESTIMOS
RECURSOS NA EDUCACAQ DE CRIANCAS E JOVENS DE MANEIRA EFICIENTE, TRANSFORMANDO
A REALIDADE EM QUE VIVEM E, CONSEQUENTEMENTE, O FUTURO QUE TERAO. OS NUMEROS
POSITIVOS CRESCEM DIARIAMENTE E OS RESULTADOS APARECEM. POSSIBILITAR QUE ALGUEM
REALIZE SEUS SONHOS E A MELHOR MANEIRA DE DEIXAR UM LEGADO PARA O MUNDO. INVESTIR
EM EDUCAGAO E A NOSSA FORMA DE FAZER O BEM. E FAZER O BEM TRANSFORMA.

A LEBLON REALTY E UMA GESTORA ESPECIALIZADA NO SETOR IMOBILIARIO, FRUTO DA SOCIEDADE

DE EXECUTIVOS COM MAIS DE 30 ANOS DE EXPERIENCIA NO SETOR, E A LEBLON EQUITIES,

UMA DAS MAIS CONCEITUADAS GESTORAS DE RECURSOS DO BRASIL.

NOSSOS GESTORES E SOCIOS JA ESTIVERAM A FRENTE DE DEZENAS DE PROJETOS DE DESENVOLVIMENTO
NO SETOR IMOBILIARIO, REPRESENTANDO TRADICIONAIS GRUPOS DO SETOR E INCORPORANDO

NOS SEGMENTOS RESIDENCIAL, COMERCIAL, SHOPPING, LOTEAMENTO E LOGISTICA.

AO LONGO DAS ULTIMAS TRES DECADAS CONSTRUIMOS UMA VALIOSA REDE DE RELACIONAMENTOS

NO SETOR IMOBILIARIO, O QUE NOS PROPORCIONA ACESSO A OPORTUNIDADES DIFERENCIADAS COM
PARCEIROS DE FORTE REPUTACAO E SOLIDEZ FINANCEIRA.
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