A BELEZA DO VERDE.
A LOGICA DO URBANO.

DESENVOLVIMENTO:

casliel \V VIRTA

INCORPORADCRA IMNCORPORADCRA







O pilar da
nossa historia

Fundada por Marcos Fagundes e Neusa Fagundes,
a Castel completa 40 anos de histéria no mercado
imobiliario, construida com visao, solidez e
compromisso com o desenvolvimento urbano.

Hoje, o Grupo Castel segue em constante evolugdo,
reunindo marcas especializadas que atuam de forma
integrada para oferecer uma experiéncia completa,
estratégica e diferenciada no universo imobiliario.




castel

IMOBILIARIA

castel

URBANISMO

castel

INCORPORADORA

castel

castel

ALUGA

JACOB NETO

Intermediag¢do na compra, venda,

gestdo patrimonial e de carteira.

Desenvolvimento urbanistico
e construgao horizontal.

Desenvolvimento de
emprendimento verticais.

Intermediag¢ao imobiliaria de
produtos de alto padrao.

Especialista em aluguel e
administragdo de imoveis.

Consultoria juridica,
empresarial e due diligence.

sruro CQISTEN




A FORCA DA NOSSA
TRAJETORIA EM NUMEROS

APROVADOS

+ DE 12 MIL UNIDADES

R$ 2 Bl
EM VGV

+ DE 10 MILHOES
EM M? VIABILIZADOS

EM APROVAGAO

+ DE 15 MIL UNIDADES

R$ 2.5 Bl
EM VGV

+ DE 15 MILHOES

DE M? DE AREA EM
DESENVOLVIMENTO







GRUPO

umaemvPREsADO | Y &) l lur

Ha mais de 11 anos, a VIRTA atua
movimentando o segmento de engenharia
e construcao com expertise, inovagao e
solucoes que fazem a diferenca na

operacao de grandes negocios.

\" VIRTA

INCORPORADORA

2P PRESERVE
\"VIRTA

ENGENHARIA

/. ARVOS

Desenvolvimento e Estruturacao
de empreendimentos verticais.

Desenvolvimento e Estruturacao
de empreendimentos horizontais

Construcao de empreendimentos
proprios e obras de grande porte

Construgcées Residenciais
Unifamiliares e Comerciais
de Alto Padrao






y

_— W
4 1
kR bl
i

\ VIRTA

ENGENHARIA

#SEMPREEMMOVIMENTO

CONHECA : :
Obras realizadas em conjunto

com outros players do mercado

TR




GOIANIA VIVE O MELHOR CICLO
IMOBILIARIO DOS ULTIMOS ANOS.

’ * 3% maior mercado imobiliario do pais em volume de vendas.
Fonte: ADEMI-GO

} « Goiania movimenta R$ 8,1 Bl em vendas de iméveis em 2025.
Fonte: Ademi - GO

’ « Rentabilidade supera capitais mais caras como Curitiba, BH, Brasilia e Fortaleza.

Fonte: Exceléncia Noticias




Em 2025, os imoveis da capital registraram

VALORIZACAO DE 22Y%.
segundo a Ademi-GO e o Indice FipeZAP. A cidade

jae o 3° maiormercado imobiliario do Brasilem
volume de vendas, atras apenas de Sao Paulo e Rio
de Janeiro!




OS NUMEROS MOSTRAM

O COMPORTAMENTO MOSTRA

PORQUE QUANDO O COMPORTAMENTO
MUDA.



O FOCO SAIU DO EXCESSO
E FOI PARA A EFICIENCIA.

O consumidor urbano quer
flexibilidade, mobilidade e praticidade.

Areas compartilhadas, servigcos e conveniéncia
passaram a valer mais na decisao de compra.




A nova geracao nao prioriza o carro proprio.
Ela prioriza acesso, praticidade e seguranga.
Aplicativos de mobilidade, bikes e solucoes

compartilhadas ja fazem parte da rotina urbana.

Hoje, estar bem localizado vale mais do que ter
um carro.

Geracao Z prefere mobilidade
por app em vez de carro proprio.

—

Como a Geracao I esta mudando a
relacdo com @ mobilidade urbana

costei . - o o

Aumento no uso dos aplicativos de mobili




Executivos, estudantes, profissionais da saude e pessoas em
transicao buscam imoéveis prontos, praticos e bem localizados.

ESTADAD wir '
ESTADAD #

Muoradia de curta duragho tem forie demanda no ]]l.‘ll'iuﬂ do Conumercin 122 anes
Pais; entenda esse mercado em alia :

Investimento imobilidrio ganha for¢ca com
novos modelos de moradia

Moradia flexivel: a chave para navegar

Bem-estar, locacBo flexivel e imdveis compactos redesenham o il
em mudancas e mobilidade global

setor imobilidrio para 2026

Viaja tambam




Saude, bem-estar, natureza e conveniéncia passaram a ocupar o centro da vida
urbana. O consumidor quer morar ou se hospedar sem interromper a propria rotina.

\uky Dinn

Valkoy e

L &
Wellness tem espago estratégico na Jovens priorizam bem-estar e
inddstria da satde movimentam mercado de wellness
# .\1" B
1} ] r I -
= F
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Atividade do Airbnb
movimenta guase RS 100
bilhdes na economia brasileira
em um ano, aponta estudo da

FGV

6 Be s

As plataformas ampliaram a demanda, aumentaram o giro
e fortaleceram o potencial de retorno dos compactos.

=Q @ vea v Bloomberg

i: a spin-off de uma construtora que vai "
rnms RS Eﬂﬂmﬂhﬁesm e Morar em apartamento de luxo por meio de
assinatura: essa & a aposta da Housi

R AR - ERE

MEU AVO CHEGOU
MO ARASIL COM
1I0E ™ RES MO BOLSO

Dinheiro

Frdngan
Quer colocar imdvel no Airnb? Veja dicas para
ter rentabilidade de mais de 1% ao més



Com uma das maiores concentragcoes

de jovens entre as capitais brasileiras,
Goiania reune um publico ativo, dinamico
e conectado ao estilo de vida urbano
contemporaneo.

Demanda por flexibilidade
Espacos adaptaveis e contratos
curtos.

Tecnologia e Conectividade
Infraestrutura para trabalho
remoto e tecnologia avangada.

Areas Comuns

Ambientes que incentivam
socializacao e interacao.




Grandes eventos passam a reforcar ainda mais a atratividade da cidade. O retorno do MotoGP e a requalificacao do Complexo Serra
Dourada ampliam o fluxo de visitantes, movimentam a economia e fortalecem a demanda por hospedagens de curta duracao.

<

— CEN Goiinia = Forbes
MotoGP em Golania deve
movimentar cerca de RS 870
milhoes na economia

Serra Dourada sera reformado, e
investimento pode chegar a R$ 1,5
bilhao; veja fotos do projeto

MotoGE Volta Ao Brasil, Movimenta Mais
de RS 800 Milhdes e Destaca Diogo
Moreira




VARIOS PRODUTOS DESSA
CATEGORIA LANCADOS EM 2025
TIVERAM 100% DE SUAS UNIDADES

UM NOVO JEITO DE MORAR OU
VENDIDAS NO LANCAMENTO. J

INVESTIR QUE NAQO E MAIS TENDENCIA.,
E UMA REALIDADE DE SUCESSO.



COMPACTOS JA PROVARAM SUA FORCA
NOS PRINCIPAIS MERCADOS DO PAIS.

MAIS LIQUIDEZ
MODELO VALIDADO

I
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APARTAMENTOS RENTAVEIS &
VALORIZACAO ESTRATEGICA

Rentabilidade de
aluguel estimada:
acima de 1% ao més

- Tesede Investimento

Possibilidade de Rentabilidade do
valorizacao do imoével investimento pode
proxima de 20% ao ano superar 30% ao ano

Localizacao estratégica + valorizagao acelerada + gap de preco em relacao a bairros vizinhos.
Acesso facilitado, grande area verde, produtos com boa performance de venda.

Ativo com perfil ideal para build to sell e build to rent.
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LOCALIZACAQ COM DNA PREMIUM

. il T —— JARDIM
FLAMBOMAME e v\ Wi ST e o 357|  BOTANICO

PARQUE A

= VACA BRAVA |7 el y/
= & [T

=
£
-
o -
e
_‘-;.
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Migragao natu ral de
demandaparao
Setor Pedro Ludovico

Marista, Bueno, Jardi m??cués
e Alto da Gloriadensamente
verticalizados

T e e




OPORTUNIDADES IMOBILIARIAS E VALOR EM ASCENSAO

_ Localizagdo com DNA Premium |
- Entre os bairros mais valorizados de Goiania.
~ Forte malha de mobilidade urbana.

_ Natureza como Ativo Imobiliario

- Frente ao Parque Areido (215 milm?).

-~ Demanda crescente por qualidade de vida e areas verdes integradas a rotina urbana.
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EDUCACAOQ

Centro Educacional Quirino -2 min

GOIANIA, EIXO
DE EDUCAGAO

= i

Novaescola Brasil —= 5 min

Centro Educacional Novo Horizonte — 5 min
Escola Piaget — 5 min

Escola Zara -5 min

Escola Arte Vida - 5 min

A capital atrai estudantes de Colégio Integrado Kids — 6 min

diferentes regides do
Centro-Oeste, Norte

Escola Caravelas — 7 min

Colégio Integrado Unidade Areido - 8 Min

Colégio Verumco - 8 Min
e Nordeste, sustentando

uma demanda recorrente

Arena Educacgao Infantil - 8 Min
Colégio Verum - Ensino Médio - 10 Min
por moradias praticas, bem

localizadas e adaptadas

a rotina académica.



GOIANIA.
REFERENCIA
EM SAUDE
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Hospitais, clinicas, laboratérios
e centros especializados
mantém a cidade em fluxo
constante, atraindo pacientes,
acompanhantes e profissionais
que impulsionam a procura por

hospedagens e estadias flexiveis.

SAUDE

HUGO - Hospital de Urgéncias — 1 min

IPASGO - 2 min

Clinica Sao Marcelo — 4 min

56 Medical Center —4 min

Instituto Médico Cora Coralina — 5 min
Hospital e Maternidade América -5 min
Centro Médico Fémina - 5 min

CCDO -5 min

Laboratério Unimed - 6 min

Hospital Ampare -8 min

Orion / Einstein Hospital Israelita - 9 min

Laboratério Atalaia - 9 min

Centro Médico Fémina -5 min



GOIANIA.

CIDADE DE

CONEXOES
NEGOCIOS

i .\\\ﬁl

Com economia em expansao
e agenda corporativa ativa,
a cidade recebe executivos,
consultores e visitantes

em circulagao constante.
Um movimento que amplia

a demanda por moradias

temporarias e bem posicionadas.

|
L
-

LAZER E
CONVENIENCIAS

Supermercado Super Bardo -3 min

Empério Prime — 6 min

Flamboyant Shopping - 6 min

Parque Vaca Brava — 6 min

Rede Store -7 min

Goiania Shopping — 8 min

Supermercado Moreira Da Gente - 5 min
CDhyannaacaddo T-63 - 14 min

Bluefit Academia 85 - 4 min

Avanti Crossfit - 10 min

Alameda Ricardo Paranhos - 6 min

Dhyanna SPA - 9 min



S MERCADS MUDOU.
O COMPORTAMENTO EVOLUIU. e

A DEMANDA |A ENISTE.

AGORA, VEJA COMO ISSO SE
TRANSFORMA EM PRODUTO.

_:—"'f_ 4
=
_F
&




‘. .UMA FORMA DE. VIVER.

« MAIS DO QUE ARQUITETURA.

A LIGACAO INATA ENTRE
SER HUMANO E NATUREZA.



LUZ NATURAL AMPLIADA / ‘;"

¥ 4 4 e

JARDINS VERTICAIS
PRESENCA VIVA DA AGUA

-

VEGETA(};E\O ,"" FA
~/ ', |




MADEIRA NATURAL PEDRA BRUTA CERAMICA




CURVAS - MOVIMENTO - MIMESE

FORMAS ORGANICAS

LINHAS SINUOSAS NAS LAJES DO EMBASAMENTO, PILARES QUE SE
RAMIFICAM COMO RAIZES DE ARVORES, PLATIBANDAS CURVAS QUE
DESAFIAM A ORTOGONALIDADE URBANA. A BRINQUEDOTECA COM

ARVORE ESCULPIDA E A EXPRESSAO MAXIMA: QUANDO A
ARQUITETURA IMITA O QUE A NATUREZA NUNCA FAZ EM LINHA RETA.

CURVAS FLUIDAS PILARES-RAIZ

LAJES ONDULADAS GEOMETRIAVIVA

R



BEM-ESTAR - EQUILIBRIO - CIENCIA

BENEFICIOS A SAUDE

REDUCAO DO ESTRESSE CLAREZA MENTAL
AMBIENTES BIOFILICOS REDUZEM CORTISOL, MELHORAM 4
-i A COGNICAO E PROMOVEM RECUPERACAQ MAIS QUALIDADE DO AR SONO REPARADOR

/ / / /  RAPIDA. MORAR NO NATIV E UMA ESCOLHA DIARIA PELO
{7 :

o 7 //EQUILIBRIO ENTRE A DINAMICA URBANA E A SERENIDADE
| / _ / SAUESO A NATUREZA OFERECE.
//) f,- (i ;/

J - /,-”

4
W
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VIVER COM A NATUREZA
NAO E TENDENCIA.

E BENEFICIO COMPROVADO.

AMBIENTES COM PRESENCA NATURAL
IMPACTAM DIRETAMENTE O BEM-ESTAR, A
PRODUTIVIDADE E A QUALIDADE DE VIDA.

FONTES: ULRICH (1984), KAPLAN & KAPLAN (1989), HARVARD T.H.
CHAN SCHOOL OF PUBLIC HEALTH, UNIV. OF EXETER (2019), LANCET
(2018), EMJ (2016), TERRAPIN BRIGHT GREEN (2014).

5%
REI?U(}AO DE CORTISOL .
APOS 20 MIN COM VEGETACAO

+26%
PRODUTIVIDADE
AMBIENTES COM PLANTAS E LUZ NATURAL

8%
PRESSAO ARTERIAL ‘
MORADORES COM ACESSO A NATUREZA URBANA

+6 ANOS
EXPECTATIVA DE VIDA
PROXIMOS A AREAS VERDES URBANAS

87%
SATISFACAO COM O LAR
EM EDIFICIOS BIOFILICOS
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MAIS BEM-ESTAR
PARA QUEM VIVE.



“Mais do que desenhar um edificio,
buscamos criar uma relagao direta
entre o morador e o parque.”

A
NORDEN

ARQUITETURA

“Projetar os interiores do Nativ
foi traduzir seu conceito em
uma experiéncia integrada
entre arquitetura e cotidiano.”

=

&

.

r

Y o

2
. A

“No Nativ, o paisagismo nao entra
depois. Ele organiza a experiéncia,
conecta o edificio ao parque e redefine
a forma de viver o entorno.”

Gui
Mesquita
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Plantas compactas, funcionais e versateis, pensadas
para acompanhar diferentes formas de uso:

maorar ou investir.

STUDIOS
17,30 a2 32,87 m2

10e 20 48,24a67,34 m2

NATIV

B FARCUE AREIAD
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FOOL HOUSE - ROOFTOR 33° PAVIMENTO

LAZER 3° - PAVIMENTO
[ * — ﬂ.“

TERRED - MULTI CONVEMIENCIA
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ﬁ TERREO - MULTI CONVENIENCIA

Espacos que
ampliam o viver.

Ambientes que
funcionam como

extensao da casa.



MULTICONVENIENCIA

@PULMAO DE SERVICOS @PULMAO SOCIAL

@BOX DELIVERY @SALA DE PODCAST
@GUARITA @ SALA DE REUNIAO
QENCOMENDAS @ MALEIRO

@SALA DE CORRESPONDENCIA @ MARKET E COWORKING
@LAVANDERIA @SANITARIO
@MANUTENCAO @SANITARIO PCD

QRECEPCAO







COWORKING / MARKET
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LAZER

@CONVIVENCIA

@PLAYGROUND

@PET PLACE

@DECK SECO

@DECK MOLHADO
PISCINA ADULTO

@ PISCINA KIDS

@ESPACO RELAX

@SAUNA

@MASSAGEM

@ ESPACO BEAUTY
SALAO DE EVENTOS

@ CONVIVENCIA

@PUB

@ BRINQUEDOTECA

@ ESPACO GOURMET / CHURRASQUEIRA

@ QUADRA RECREATIVA




SALAO DE EVENTOS
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ESPACO GOURMET
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PET PLACE
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DECK PISCINA ADULTO
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PET CARE
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ACADEMIA 23° E
24° - PAVIMENTOS

g TG

Wi

A maior academia do
segmento short stay
de Goiania

412,57 m? de area total

Mais do que estrutura, um
ecossistema completo de
performance.

NATIV

B F AR QUE AREIAD



ACADEMIA
23° E 24°

@ MUSCULACAO PESO
@ LIVRE FITNESS

@ OUTDOOR SANITARIO
@ PCD CARDIO

@ SANITARIO PCD
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Acima da cidade
um outro nivel de
de quem escolhe mais
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POOL HOUSE
ROOFTOP 33°

@POOL HOUSE
@LOUNGE

@SPA

@POOL HOUSE
@LOUNGE

@FPA
@SANITARIO PCD
@SANITARIO PCD
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Projeto Inteligente
Espacos que respondem
a forma de viver hoje.

STUDIOS
17,502 32,87 m2

1Qe2Q 48,24 a67,354 m2

\TAVAY
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Tipo 2 do 5° ao 22° andar

(01B, 02B, 03B - PAV. 04 AO 26)




STUDIO 17.30 m?

(01B, 02B, 03B - PAV. 04 AO 26)

@

9 AD 27 PAMMENTO- TR0 8




STUDIO + VARANDA 2155 m?

(01B, 02B, 03B - PAV. 27 AO 33)
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STUDIO 21.80 m?

(06B AO 13B - PAV. 4 AO 26)

---------




STUDIO + BALCAQ 24.45 m?

(14B AO 17B - PAV. 5 AO 22)
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5 AD 237 PAVIENTO- TPO 8

STUDIO 29.80 m#

(04B E O5B - PAV. 04 AO 22, 25 E 26)



STUDIO + VARANDA 32.87 m?

(04B E 05B - PAV. 27 AO 32)

e
1 T o e
e ] . -
= Eoo ST BT 2
= - = =y j
= o [ = - .!._-
= S e 1 alil]
= = i s = ~ {
2 i e e I
— ey [P v e —— — e —in -
B - ELIErE. S| = - .
s = — -
- - i
e | e | = = — S ) oy
I, P I I — R P --I l“
- 1
JEm— - =
R ] - — ) - - L g
' . '
|k | e | o — e — =
- v v eem | rmem | ww - v g = - L — -
) ey e e - T -
h - pr— e - = — "
@ remy e pouns s = = re=y e e ur
o5 DI e i | | i arp ronf [ i = | # 45 -
i e || o)) e B U — = — ™3 s oo =
L - et ] - ™ = - — -
11 ik : = p— - i i — o | =
] - - - - = -
| 1 d on o | ] - " - -
| = ey ey ) - — = - -
: I _. i -.- SEEE " - : :
a | m | | - o] Bl Moo P . s e s
| | ot [ | | o] || = - -
3 - =
| | ;:




1Q 48.24 m?

(06B EO7B - PAV. 25 E 26)
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2Q 53.22 m?

(FINAL O3A - PAV. 4 AO 26)
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1Q + VARANDA 55.7 m?

(06B EO7B - PAV 27 AO 32)
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2Q + BALCAQ 57.59 m?’

(FINAIS 02A - PAV 04 AO 26)
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2Q + BALCAQ 57.59 m?

(FINAIS 04A - PAV 04 AO 26)
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2Q + BALCAO 60.80 m?

(FINAL O3A - PAV 27 AQO 33)
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2Q + BALCAQ 62,22 m?

(FINALO2A - PAV 27 AO 33)
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2Q + BALCAQ 62,22 m?

(FINAL O4A - PAV 27 AO 33)
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2Q + VARANDA 67.34 m?

(FINAL 01A - PAV 4 AO 33)
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7 ANOS DE HOUSI
+1.300

Prédios

+=30

Cidades

+9900

Incorporadores Parceiros

+25S0 mil

Unidades Contratadas

A revolucéao estd -

acontecendo a passos largos.




INCORPORADOR

INVESTIDOR

MORADOR

SINDICO

DECOR

“Seu apartamento pronto para
rentabilizar no menor prazo.”

EXPERTISE

“Consultoria estratégica
especialista em moradias
inteligentes.”

GESTAO

"Cestao da unidade com
Mmenor preocupacao e maior
eficiencia no dia a dia.”

APPSPACE

“Servigcos para uma vida
inteligente, na palma da
sua mao.”

SOLUCAO 360°



NATIV

PARGQUE AREIAQ

DESEMNVOLYIMENTO:

casiel \ VIRTA
GERENCLAMENTO:
VERTICAL

Gestdg de obras

Empreendimento em fase de aprovaco junto 4 Prefeitura Municipal. E vedada a comercializacio de unidades antes do Reqistro de Incorporacio Imobiliaria. Protocolo eletronico formalizado no Cartdrio de Registro de Imdwveis competente
sob o n® AC014891591, em andlise para registro definitivo. Imagens, illustraces, perspectivas e plantas preliminares s30 meramente ilustrativas e poderio sofrer alteragoes. Omgdo fiscalizador CRECIGD - (62) 3224-2299.



