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Biografia & o inicio de um novo capitulo, onde cada espago
& um convite para viver momentos que se transformam em
memaorias. Aqui, a vida ganha significado em cada detalhe,
da luz que invade os ambientes a paisagem urbana que se
revela da sua janela. Um lugar que vai alem do morar, que
celebra a esséncia de quem valoriza experiéncias e
conquistas.

E onde o cotidiano encontra a sofisticagdo, e o lar se torna
palco de histérias marcantes. Um espago para guem
busca mais do que um endereco, busca um legado. Porque
no Biografia, cada instante vivido é parte da sua historia, e o
proximo capitulo estd sempre G sua espera.



.. ] PRI A regido sudoeste de Goidnia é

l I_O Cd I 1/ d (,,.. dO destagque em valorizagdo e
desenvolvimento. Com investimento

em mobilidade e expansdo urbana.

FACULDADE COLEGIO WRJ
ESUP

RESTAURANTE
PACOCAS

suRiTI TERMINAL
SHOPPING i CRUZEIRO
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ACESSO a Unma
variedade de servicos

[ conveniEncias [ BARES & RESTAURANTES [ LAZER [ Epbucagio [ BEM-ESTAR

——iE=

Restaurante

Buriti Shopping - 3 min. P : Golden Bowl - 2 min. Colégio WRJ - 4 min. Paque Cascavel - 3 min.
agocas - 2 min.

« Cartério Bruno « Esquina 62 + Clube Sesc Faicalville + Faculdade ESUP « Smart Fit - Buriti

+ Assai Atacadista « O Raffa Sanduicheria « Balada Beach Club « Escola Amar mais « GR3 Cross

« Supermercado Bardo « Arvoreto « Arena Toloi Academy « Escola Alke « Top Tenis

« Atacaddo Dia a Dia « Du Parque Pizzaria « CCBEU Jd. Atlantico » Colliseum fitness

« Farmacias « Chopp Time Bar « Wizard - Escola de idiomas - Capital Cross

Trem Azul Bar « Bluefit



Ul refugio de
qualidade ¢ valorizacao
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PARQUE CASCAVEL - -

A regido sudoeste de Goianiqg, e seus arredores, incluindo

a Vila Rosa, tem experimentado um crescimento significativo
nos ultimos anos, refletindo-se em uma valorizagcao
imobiliaria expressiva.




Valorizacao
urbana

AVENIDA RIO VERDE

A revitalizacdo da Avenida Rio Verde
transforma a drea em um moderno
parque linear, promovendo lazer,
seguranca e valorizagdo urbana na
divisa entre Goidnia e Aparecida.

AS MELHORIAS INCLUEM:

<5 [ Ciclovias
»® [ Pistas de caminhada

Qﬁ [ luminagéo LED

Reforcando o impacto positivo na
qualidade de vida e no potencial de

valorizagcdo da regido.

l;;

siabaitiLLAEEE AT

gy

-=;:;f§lli%iiiifii¥itilft

|

R

"







|
L ]

. % \'\.'\\\
e s

T lm ’—”‘!ll‘ e ”h".-_
G i“ LY Il ' .\':a\
T, ‘H'*H'“ | '—"\1.4,. N =

‘-'q hﬂ.- -'-'I LY ‘q\ . 2 A E 1.@ _'- !i :
.,I-L . ' | - ;“,__“ ., -n;i_ _._I
i ,c,_' '!L _ S — i
- k. I. : II“ 2 ‘...‘1.?.ﬁ-ﬂ£_"l| - I - J ey y el -4 o ' ;) s
Ve "’q:f "B

W
r
]
o
, "

T L
..-qu:
H i e

50 PAVIMENTO N
% ':-!" ""I ._ T
: CASA GARDE

fa—

oA

NS B | _ | i

i'_‘*“l £ . i
¥ ‘ ; R ":
Tl | —
. - . ™
oy W - '
AV. FRANCISCO MELO

L
L L
& L]
'R -,
"
e
a’ ’
'
; i
-l
.
1 #,
L
-
-
&



ESQUADRIAS E
GUARDA-CORPO COM
PINTURA ELETROSTATICA
BRONZE

ACM PERFURADO

PEDRAS NATURAIS

ROOFTOP BEACHCLUB

.
|!|-5
i

|
J

TTTTITITE




m

lub

 ENF FE, rE

~
»

TEREITLLL 1

EEERE“EEEEERN 'REEC
plnimininie

F

-
>

~AC

4" 3
-

Rooltop
)
)




na com borda

=¥

iscCi

P




o == I W g
- --.ﬂ.._ -
» — -

.-'::‘. -
Cm——
— j-_



ge Beach

Loun
ennis

T

ﬁ
T R e
.%u.n , JR0 I | 8
2 41 i

..
. - 5 d
a i )
. ) | .
! G
: _
; j o B 2

TafeTetala!
Jegesesate
12e0eTete®,

la¥eeatada! ow." m
i _g

\
it

3
o
LA
:éll:l‘_llfl :I_. ,'-"-'r 0L

&0
S
{.l'

e
E I J."!_.i’l}rk]ri' X

[ 1
'l
o e
"_ v :’:

o ....“. . ....._. o E_r.-_u._.n-..l#




i

R B

=2

el E

a7
o4

L/

l-ﬁ-c-h.

3
Ty by
L be o
I s W
bbb (Y] s
x| b‘t T Y X
ARy R,
AL XTI T ™Y
fd s o
|
m—

b

R,

e




T TR g, .

. ' ' . , 3 . e
b i g wy Yy \"\*Ir Ly " ! 1 i " J plA “1':‘,
N e e e bl de s A i ) : (AT gt Y
! I  » i
|
-r\,:--'hl.'n‘ "1"‘ ‘1:.r‘|’.."h.. w

-
Espac
gourmet "=




—wq-n-—ﬂ'!'-"__-"

et e il e i




'l;."l.:l |

A

\

;'!EM"}.
N
1 I|II-

AL LN
LY
VAR

L]
Ly
1%

|II|I \
"

".‘ I‘l

1AL
1"-“'.. .1‘.‘ !
H]L 4,.1;‘\11'1"-\‘,'

L

LA

T R e T
- TR T

e

\
A
Lk

L]
|
i

v B
1
nI

' 1]
il
r

b { 1L # g
ﬁlh.-ﬁ W L

\\\

Iis

[

T \\}‘\.\




m
SI/\IQ

Espaco elaborado para aprimorar seu
desempenho e promover bem-estar.
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IROOFTOP BEACH TENNIS
IMPLANTAGAQ O ITERRAQD

fey7s )

o /PiSCINA INFANTIL

o [ DECK MOLHADO

o l PISCINA ADULTA

o I SAUNA

o /CASA DE BOMBAS

o IQUADRA DE BEACH TENNIS
o ILDUNGE BEACH TENNIS

o IGOURMET BEACH TENNIS
@ IBANHEIRD

o IHALL DE ENTRADA

@ lSALﬁO DE FESTAS

@ [ BRINQUEDOTECA

@ l COPA

@ [ LAVABO

Rooltop
baach club

217 a 28" Pavimento

@ / ACADEMIA

|
50 A0 20° Pavimanta |

Goragem Poyv 02
Garagern Pov 01

T ——————t P
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‘Um ambiente acolhedor que une
sofisticacdo e comodidade desde
O primeiro passo.

..

\

¥



Pargue Caspgp

bl ok o il
)l bt a2 oy -

i‘
|

'u:-i:!'. !.Ill ‘:
Nl 2N |

Ky







Rooltop
beach ciub

21° aa 28° Pavimento

5% AD 207 Povimento

Gorogam Pov 02
Garagen Pov 01

TEIMS0 =

| GARAGEM

TERREO

€ /.oBBY

© /PuLMAO soCIAL

© /GuariTA

@ /PULMAO DE SERVICO

© /meEDICAO

© /VAGA DE VISITANTES

€© | ELEVADORES SOCIAIS

© | ELEVADORES DE SERVICO
© |/ VAGAS DE GARAGEM

) /ESCANINHOS

Q) / CASA DE MAQUINAS

@) / ACESSO DE GARAGEM
© /RAMPA DE ACESSO MEZANINO
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Ambiente projetado para unir ideias
e gerar resultados.
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Onde a produtividade
e inovacdo se encontram.
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Bicicletdrio




/| GARAGEM LAZER / MEZANINO 01

| COWORKING

l

.
!
¥

IADMINISTRATIVO

&
© |/ SALA DE REUNIAO
O
(4]

| BANHEIRO

- © /BKE

-\ © |/ GERADOR

@ €© | ESCANINHO
© | TELECOM

-= © |/ DELIVERY

-[ Q@ /ELEVADORES

Ry

2|

|

O
Rooftop [WW L
beach club

-
==,

217 a 26° Povimento

5% 80 207 Pavimento




Um local exclusivo para relaxar
e comemorar, onde elegdncia e
conforto se encontram.
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Rooltop R 1
beach elub

215 g 287 Pavimanto i
|

i
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/ GARAGEM

LAZER / MEZANINO 02

Io
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© /cora

© /BANHEIRO
€© /MERCADINHO
O /PuBGAME
© | ESCANINHOS




J a e lazer planejados

Infraestrutura, s n
para.uma experiéncia tnica de praticidade

_ e bem-estar.




Sustentabilidade

Tratamento de agua
Agua filtrada para todas
unidades.

Irrigacdo
Automatizada nos jardins.

Piscinas

Previsdo de tratamento
com ozonlo.

Bicicletdrio
Com compressor e caixa

de ferramentas compartilhadas.

Seguranga

Reconhecimento facial

Nos pulmodes de
acesso aos moradores.

Sistema de seguranca
Tecnologia de ponta para garantir
sua tranquilidade, dia e noite.

Sistema de CFTV

Em pontos estratégicos,
conforme projeto especifico
de seguranca.

Automacado e
comodidade

Conexdo

O empreendimento comportard
sistema de roteamento de internet
(Wi-Fi) nas dreas comuns.

Sonoziracdo

Para os ambientes de drea
comum. (Pub - Lounge - Academia)

Delivery e Mini Market
Conveniéncia ao seu alcance:
tudo o que vocé precisa, sem
sair de casa.

Academia

Com acesso facial e sistema
de som Bluetooth.



GRUPO

ENGESEG

| ReALIZAGAO

O Grupo Engeseg € sediado em Goidnia e conta com 24 anos de
experiéncia no segmento de construgcdo civil, que se traduziu em alto
padrdo de servigo, atendimento e produtos.

Atualmente atuamos em trés frentes de trabalho: Estruturas Metdlicas,
Incorporacdo e Construcdo de edificios residenciais e pisos industriais.
Ao longo de sua historia, o grupo construiu um nome pautado na solidez
de suas empresas e na credibilidade conquistada pela pontualidade na
entrega de seus produtos e pelo alto nivel de acabamento em seus
empreendimentos.

Com vis@o, missdo e valores bem definidos a empresa se consolidou e
concluiu obras e empreendimentos em 24 estados do territorio nacional,
com destaque para a construcdo de grandes obras para clientes de alta
relevancia no setor de varejo.

@grupoengeseg | www.grupoengeseg.net
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P
o

PARTICIPACOES

A JOULE PARTICIPACOES &€ uma empresa familiar, tradicional e formada
genuinamente por engenheiros. Com missdo, visdo e valores alinhados
ao compromisso com o alto padrdo no mercado imobiliario do Brasil

Central, a empresa se destaca nos segmentos de Shopping Centers,
Hotelaria, Loteamentos e Incorporacoes.

Sediada em Goidniq, integra o grupo econémico da JOULE ENGENHARIA,
uma referéncia nacional em sistemas de ar condicionado para obras de
grande porte e alta complexidade.

A Joule Participacdes tem orgulho de participar de projetos iconicos em
capitais brasileiras, como o ORION COMPLEX, em Goidnia, e o PANTANAL
SHOPPING, em Cuiabd, deixando sua marca na histoéria de milhares de
pessoas.

@jouleparticipacoes



INCORPORACAO

RESIDENCIAIS

LOTEAMENTOS

CONDOMINIOS

| ReALIZAGAO

LEGADO

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

A lLegado Gestdo Comercial surge da necessidade de um
gerenciamento comercial efetivo, moderno e inteligente, capaz de
garantir a devida atencdo e resultados por meio de estratégias
comerciais adequadas, que comecam muito antes do lancamento
imobilidrio.

Nossa esséncia & encontrar solugcdées simples para cendrios cadd vez
mais complexos, adaptando-se as necessidades especificas de cada
projeto.

A Llegado Gestdo Comercial estd presente todas as etapas da
incorporacdo, desde a escolha da area até a coordenacdo de vendas.
Cuidamos de todas as fases, incluindo pesquisas de mercado,
prospeccdo, definicdo de parceiros de vendas, desenvolvimento de
estratégias especificas para o mercado e gestdo das estratégias
comerciais.



I ARQUITETOS

B/ CARTO

Ins
Ga\vc'lo

& Arquitetos
Associados

Pedro Carto Ana Gabriela Lins lara Luiza Dawa

Projeto de interiores Projeto legal. Projeto legal.
e fachada.



IBiogratia

PQ. CASCAVEL

REALIZAGAO:
LEGADO INTELIGENCIA IMOBILIARIA, ENGESEG PARTICIPACOES
LTDA, JOULE PARTICIPACOES E ADMINISTRACAO LTDA

INCORPORACAO:
MY BROKER INCORPORACOES LTDA

CONSTRUCAO:
ENGESEG PARTICIPACOES LTDA

DESIGN ARQUITETONICO:
CARTO ARQUITETURA

PROJETO DE INTERIORES E DECORADO:
CARTO ARQUITETURA

PROJETO ARQUITETONICO
LINS GALVAO

LANGAMENTO: DEZ/2024
ENTREGA: AGO/2028

LOCALIZAQ.&O: Avenida Francisco de Melo, lotes G?/H, da
Quadra 47, no Setor Vila Rosa, Goiania - GO

TIPO:
RESIDENCIAL

AREA DO TERRENO :
2.312,5 m?

SISTEMAS DE VENDA:
SISTEMA DE PRECO FECHADO COM AS ATUACOES DO SFH E SFI

TIPOLOGIAS:
65,22 m?[ 129,70mz/ 199,34 m?/ 111,57m2/ 107,71 m?/ 109,79 m?/
75,23 m?[ 96,42 m?/ 60,96 m?/ 82,98 m?/ 89,06 m2/ 74,98 m?/
73,37 m?/ 101,79 m2/ 107,82 m?/ 74,52 m? [ 101,41 m?

QUANTIDADE DE TORRES: 01

QUANTIDADE DE UNIDADES: 192

65,22 m? 04 GARDEN

129,7 m? 02 GARDEN

199,34 m? 02 GARDEN

111,57 m2 02 GARDEN

107,71 m? 01 GARDEN

109,79 m? 01 GARDEN

75,23 m? 02 GARDEN

96,42 m? 02 GARDEN

60,96 Mm? 64 5° ao 20° Pavimento
82,98 m? 16 5° ao 20° Pavimento
89,06 m? 16 5° ao 20° Pavimento
74,98 m? 29 5° ao 20° Pavimento
73,37 m? 08 21° ao 28° Pavimento
101,79 m? 08 21° ao 28° Pavimento
107,82 m? 08 21° ao 28° Pavimento
74,52 m? 08 21° ao 28° Pavimento
101,41 m? 16 21° ao 28° Pavimento
VAGAS GARAGEM:

200 VAGAS PRIVATIVAS E COBERTAS, COM CAPACIDADE PARA
236 VEICULOS; 04 VAGAS PCD; 2 VAGAS VISITANTE;

NUMERO DE PAVIMENTOS:
O EMPREENDIMENTO E COMPOSTO POR 30 PAVIMENTOS, SENDO:

TERREO (GARAGEM + LAZER + SERVICO)

1° PAVIMENTO (GARAGEM)

2° PAVIMENTO (GARAGEM)

3° PAVIMENTO (GARDEN TIPO 01)

4° PAVIMENTO (GARDEN TIPO 02)

5° AO 20° PAVIMENTO (TIPO 8 POR ANDAR)
21° AO 28° PAVIMENTO (TIPO 6 POR ANDAR)
29° PAVIMENTO - ROOFTOP (LAZER)

ATICO

ESCANINHOS: 18

UNIDADES: O BIOGRAFIA PARQUE CASCAVEL CONTARA COM O
TOTAL DE 488 UNIDADES AUTONOMAS, SENDO 192
APARTAMENTOS, 200 VAGAS DE GARAGEM E 18 ESCANINHOS,
ALEM, DE OUTRAS AREAS COMUNS DEVIDAMENTE
DISCRIMINADAS NESTE MEMORIAL DE INCORPORACAO
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IBiogratia

PQ. CASCAVEL

REALIZACAO VENDAS

ENGESEG QLopes ©OMyBroker

Soluctes Imokiliarias
CiFaEEs

Lo

LEGADO

INTELIGENCIA IMOBILIARIA

Empreendimento de nome comercial "BIOGRAFIA PARQUE CASCAVEL". aprovado conforme Alvaré de Construcéio n°26829 de 31/08/2022 expedido
pela Municipalidade de Goiania-GO, com Registro de Incorporacéo n® R-3 363.292 - Protocolo n® 930.568, de 26/08/2024, INCORPORACAQ
IMOBILIARIA. Desenvolvido por SPE VILA ROSA XVI LTDA, CNPJ: 41.034.664/0001-59.

Perspectivas, imagens, desenhos, artes sGo meramente ilustrativos. Equipamentos e mobiliGrios serGo entregues conforme Memorial Descritivo.



