QD
Y
]

A

3

@)
VI

@
N

@®
o
)
+H

DESIGHN BY

Opus



WA AR

i

g - -

e

|

Opus.

PENTHOUSES.

OPUS INCORPORADORA. A
LIDER EM ALTO PADRAO EM GOIANIA.

e H3 13 anos, a Opus revoluciona o mercado imobiliario
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do Centro-Oeste com produtos cada vez mais

surpreendentes e exclusivos. Agora vamos inovar mais
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uma vez, trazendo esse DNA de sofisticacao para o

seguimento de residéncias compactas.
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e As maiores do mercado

e Arquitetura inovadora

e Programa completo de saude e bem estar
e Uma, duas ou trés suites para voce viver

com estilo colado ao Vaca Brava

e Decoracao com pecas de design internacional
e Seguranca e lazer para vocé nao precisar sair de casa

* Empreendimento compacto com DNA de alto luxo

# ShakeYourlLifte




ARQUITETURA COM
GEOMETRIA TORCIDA INOVA
E CRIA ICONES NO MUNDDO.

e Todo projeto gira para cima, da piscina as coberturas
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(0 (Gyro inova na forma e na fungao com o twist da
arguitetura.

e As residéncias acompanham a geometria torcida
da torre e buscam horizontes amplos em todas as
unidades.

e Fachada foi criada utilizando o conceito da espiral,

desde a sua base, até o seu topo.
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oPUS

G g ro Uma atmosfera fresh com formas volumosas, OpUS

vegetacao densa e agua que flui



O verde esta presente em toda a fachada
e acompanha o desenho do espiral




Calcada de acesso em granito com paginacao especial, paisagismo
imponente e grande painel metalico com design, trazendo identidade e
sofisticacao ao empreendimento.







UM OASIS URBANO
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G g ro al Ambientes de lazer com pé-direito alto, bem abertos com ventilacéo O
direta e iluminacao natural, mais ar livre circulando | pUS



Mais de 185m* de piscinas No entorno das piscinas

interligadas, com areas foram criados espacos

de deck molhado, piscina gue pudessem trazer
infantil e piscina adulto com aconchego e privacidade
raia de 25m. As piscinas para 0os conddminos, como
ficam 3°2 pavimento e a Poolhouse e as prainhas
tem uma vista livre com com futons cercadas de
guarda corpo de vidro em vegetacao.

suas bordas. O mobiliario

externo com design especial - O Opus Gyro conta com
com materials de extrema espacos com muita biofilia,
qualidade e durabilidade. vida, natureza.
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O prédio é cercado por uma lamina d’agua
com piscina com raia, deck molhado, piscina infantil, OpUS
poolhouse e exuberante paisagismo
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No lazer, uma arvore dentro do predio em uma praca com pe-direto quadruplo,
sensacao de morar em um oasis urbano
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.« - Deck molhado com futons e guarda corpo em vidro com vista para a area externa do prédio
- Toda area de lazer com acessibilidade para PNE OpUS
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Gg ro Areas das piscinas com mobiliario de design assinados e uma Poolhouse, espacgo privativo O us
para vocé passar o dia com sua familia e amigos ao lado da piscina p
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Opus

DESICH BY:

Ista para o paisagismo

e ampla esquadria com v
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ACADEMIA
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Academia com mais de 130m?2, completa em
ergometria, musculacdo com equipamentos
das melhores marcas do mercado.

Junto a academia teremos um espacgo
com PD duplo especialmente dedicado ao
Crossfit.

Amplas esquadrias integrando com o0s jardins
externos e vista para as piscinas.

#S hakeYourlLife
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Espaco gourmet completo e sofisticado destinado
a pequenos encontros com a familia e amigos OpUS-.:
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N\
PLAYGROUND

Gg (O Playground integrado com a brinquedoteca e a quadra,
em um ambiente aberto e com bastante verde OpUS-.:
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Amplo Hall de entrada, com espelho d’agua e cascata, ambiente
moderno e descolado com mobiliarios de design assinado.
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LAVANDERIA

@
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Lavanderia na garagem 02 O US
com acesso ao hall social p



Piso em epoxi no térreo, paredes com pinturas O usS
especiais e tomada para carro elétrico p
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DESIGN NAS AREAS COMUNS

* A escolha dos mobiliarios e
objetos de arte fogem do lugar

comum com pecas de design

brasileiro e italiano.

e Pecas de design da Qeeboo,
um dos maiores estudios de

design do mundo.

#ShakeYourlLife




IMPLANTACAO
LAZER

Poolhouse @)

Piscina com raia @

Piscina com deck molhado &
Academia @

Crossfit @

Pragca com pé-direito quadruplo @
Saldo de festas @

Gourmet

Brinquedoteca

Playground @@

Spa @

Saldo de jogos ®
Churrasqueira (@

Praca anexo a churrasqueira @

Quadra @
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IMPLANTAGAO
TERREO

Guarita @
Hall social @

Elevarores sociais E)

Elevador de servico @

Porte cochére €
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Dois acessos de veiculos, diminuindo
o fluxo de cruzamento entre carros




R O O F T O P

Usamos a parte mais valorizada do prédio para criar um espaco
para todos, multi-uso, reunides, trabalhos, eventos ou até mesmo OpUS
contemplar a vista panoramica da cidade




Gg ro - Empreendimento com espacos instagramaveis O
- Rooftop com coworking, liberdade para vocé fazer suas reunidées e encontros | pUS



Ir'"_

=il

=
2z

s "i-' J ,%;:n =
| .-l }

| ==
| %

'Iul- -ij |
Y F A
v f

L

—
"E

kY
¥
|

l"'

y
Wy

o

A e e R e e el R e TR e W e e S e By e e ot e e,

Uma caixa de vidro a 100m de altura
com vista 360 da cidade
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IMPLANTACAO —
ROOFTOP T

para todos, multi-uso, reunioes, trabalhos, eventos ou até mesmo

Glj ro Usamos a parte mais valorizada do predio para criar um espacgo
contemplar a vista panoramica da cidade
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GOIANIA SHOPPING
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Simulacao da vista aproximada, dos apartamentos finais 7, 8 e 9 OpUS



* Uma regiao onde voce pode fazer tudo a pe.

* | ocalizacao com praticidade para o publico
Senior com servicos, suporte medico e lazer
muito proximo, sem a necessidade de usar

Carro.

GipUs
Gg ro - Localizacdo com praticidade para o publico Senior 60+, servicos, suporte médico

e lazer muito proximo, sem a necessidade de usar carro
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500M DO GOIANIA SHOPPING OpUS



@ Em frente ao Buena Vista Shopping

Proximo a 4 das maiores academias = | 7
@ da cidade, FLEX, BRAVA SPORTS, BUENA VISTA

ATHETICS e SMART FIT - _

Proximo a clinicas e hospitais
de alto-padrao

Ao lados das avenidas 1-04, T-10, T-63 e 85,
. com completa infraestrutura de transporte e

deslocamento acesso rapido aos principais
bairros da cidade

@ Proximo as melhores escolas da cidade

EM UM RAIO DE 500M E POSSIVEL FAZER TUDO A PE
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NAO REPRESENTA A VISTA REAL DO EMPREENDIMENTO

IMAGEM CONCEITUAL,
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AS MAIORES RESIDENCIAS
COMPACTAS DO VACA BRAVA.

NO NOVO NORMAL A CASA E VIDA, SEGURANCA,
CONFORTO E EQUILIBRIO EM UM SO LUGAR



Ala Vaca Brava

Ala Buena Vista

RUA T-38

# ShakeYourlLifte



APARTAMENTOS COM 1 SUITE

AMPLA AREA ENVIDRACADA
APARTAMENTOS COM LAVABO
TODOS APARTAMENTOS COM TERRACO PRIVATIVO PARA JARDIM
GUARDA-CORPO EM VIDRO
PLANTA COM OTIMO APROVEITAMENTO DOS ESPACOS

COZINHA EM AREA DEFINIDA



ALA BUENA VISTA
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ALA BUENA VISTA

- W]
SALA/COZINHA :B)[@

46.36 mZ- final 3

|.=' "
d e =
i

RA T-34

=
| “‘1E

3 Tipa

_. "f":.';
Clsmed guty |
| 1

B i AR i e e

#ShakeYourlLife




ALA BUENA VISTA

RLUA T-36

49.05 m?- final 5

#ShakeYourlLife

a Y,

i”. ; i
ESTAR/JANTAR

i.-n'ﬂ:“rr"ri‘?-'ﬂf‘-f:i-.f"; POk _




@

COZ./AS.

Rl T-38
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ALA BUENA VISTA

4915 m< final 6
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APARTAMENTOS 2 SUITES

AMPLA AREA ENVIDRACADA
APTOS COM TERRACOS PARA JARDINS PRIVATIVOS NAS SUITES E SALA
APARTAMENTOS COM LAVABO NOS FINAIS 2 E 4
GUARDA-CORPO EM VIDRO

PLANTA COM OTIMO APROVEITAMENTO DOS ESPACOS



ALA VACA BRAVA

BUA T3

70,25 m?- final 2
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ALA VACA BRAVA

| 71,08 m?2 - final 8
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APARTAMENTOS COM 3 SUITES

APARTAMENTOS COM VISTA PARA O VACA BRAVA
LAVABO, SALA COM 3 AMBIENTES, TERRACOS EM VARIOS AMBIENTES
AMPLA AERA ENVIDRACADA
GUARDA CORPO EM VIDRO

PLANTA COM OTIMO APROVEITAMENTO DOS ESPACOS
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Faniad 02 | Final &3 Final 04
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SUITE MASTER

ALA VACA BRAVA

106,11 m? - final 7
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OPCAO COM SALA
AMPLIADA

akeYourlLife
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Imagem com versao sala ampliada N OpUS
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ALA VACA BRAVA

Final @1
BT A

RLUA& T-38

119,38 m<- final 9
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PLANTA DECORADO
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AMPLA SUITE COM CLOSET




08 PENTHOLWSES

APARTAMENTOS COM TERRACOS DESCOBERTOS COM
PISCINAS SEMELHANTES AS DO OPUS PENTHOUSES

A MAIORIA DAS PENTHOUSES POSSUEM VISTA PARA O PARQUE VACA BRAVA

PLANTA COM OTIMO APROVEITAMENTO DOS ESPACOS E POSSIBILIDADES DE INTEGRACAO

JARDINEIRAS COM VEGETACOES VARIADAS QUE CONFEREM PRIVACIDADE ENTRE AS UNIDADES

ARQUITETURA ESCALONADA QUE PERMITE MELHOR VISAO PARA TODAS AS PENTHOUSES
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Penthouse - 231,90 m?- 3100

#H ShakeYourlLife T OpUS




war-

661

nﬁ )

ESTAR / JANTAR

=i
|
i
L] b
] |
- _——— e ar—— = -
i .
I
.. I
i . ]
—_ ]

—

AREA DE
SERVIGO

N K SUITE 2

| L
i
L 1
CIRC.

BANHO

s
i

BANHD

.....

Final ¥
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Final 34

PENTHOUSE 02

Penthouse - 224,98 m?- 3200
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Final 82 | Flial 33
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PENTHOUSE 03

Penthouse - 176,06 m? -
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RUA T-3B

PENTHOUSE 04

Penthouse - 167,67 m?- 3400

# ShakeVYourhlLi

f e

OpUS



RBUA T-38

LT

3 PENTHOUSE 08

Penthouse - 183,20 m?- 3501
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RLUA T-38
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"EMTHOUSE 06

PENTHOUSE 08

Penthouse - 217,90 m?- 3502
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RUA T-38

PENTHOUSE 07

Penthouse - 128,82 m?- 3601
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RLUA T-33

PENTHOUSE 08

Penthouse - 163,95 m?- 3602
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FICHA TECNICA

ENDEREGCO DO TERRENO : Rua T38, Qd. 125, Lts 12/13/14, Setor Bueno, Goiania, Goias.

PROJETOS

ARQUITETURA: ERETONES E CARVALHO ARQUITETURA
PAISAGISMO: BENEDITO ABBUD PAISAGISMO
INTERIORES: LEO ROMANO

AREA DO TERRENO: 2.100,00m?*
TOTAL DE UNIDADES: 267 UNIDADES
TOTAL DE VAGAS:349 VAGAS DE GARAGEM

MUM. PAVIMENTOS: total de 40 pavimentos sendo Subseolo 2, Subsole 1, Térreo, Pavimento Garagem 01,
Pavimento Garagem 02, Pavimento Lazer, 40 pavimento com 06 apartamentos tipo (Final 1, 2, 3, 7, 8 e 9) , 50
pavimento com 07 apartamentos tipo (Final 1, 2, 3, 6, 7, 8 e 9), 60 pavimento com 08 apartamentos tipo (Final 1,
2,3, 5 6,7,8e 8), To ao 300 pavimento {24 andares tipo) com 09 apartamentos tipo (Final 1, 2, 3, 4, 5, 6,7, 8 e
9), 310 pavimento com 07 apartamentos tipe (Final 1, 2, 3, 4, 5, 6 e 7) e penthouse 01, 320 pavimento com 06
apartamentos tipo (Final 1, 2, 3, 4, 5 e 6) e penthouse 02, 330 pavimento com 05 apartamentos tipo (Final 1, 2, 3,
4 e §5) e penthouse 03, 340 pavimento com 04 apartamentos tipo (Final 1, 2, 3 e 4) e penthouse 04, 350
pavimento com penthouse 05 e penthouse 06, 360 pavimento com penthouse 07 e penthouse 08, rooftop, casa
de maquinas, mesa de motores e barrilete e reservatorio superior.

Cada Pavimento tipo terd 04 (quatro) apartamentos com 01 (uma) suite, 03 ( tres) apartamentos com 2 (dois)
guartos sendo 1 ou 2 suites, 02 (dois) apartamentos com 3 (tres)sultes.

ITENS DE LAZER E AREA COMUM:
- Playground

- Quadra poliesportiva

- Brinquedoteca

- Lounge/ Salao de jogos

- Churrasqueira Gourmet

- Terraco churrasqueira

- Academia

- Sauna/spa

- 5aldo de festas

- Estar externo do saldo de festas
- 5alao Gourmet

- Praca da Arvore

- Piscina adulto e infantil

- Poolhouse

- Lavanderia

- Hall de entrada

GERAIS:

- Pé-direito tipos: 2.50 nas areas sociais e 2,40 nas areas molhadas
Medida piscina adulto com 25m

Area interna saldo de festas: 130m?

Metragem das academias: 130m?

Chuveiros eletricos

Paredes internas dos apartamentos em drywall.
Pontos de ar-condicionado: em todas as suites.

RODFTOM

PH3502
163,95 m*

PH3601
1ZR,83 m*

PH3502
317,50 m*

PH3sN
183,20 m*

3401
47 88 m*

3402
26 m'

3403
46, 36 m*

404
18 m*

PHZ400
16767 m?

3301
A47.58 m*

3302
Thi6m'

3303
&, 36 m*

3304
71,18

3305
48,05 m*

PHI300
176,06 m”

3201
47,55 m?

3202
T25 m?

3203
45,36 m"

3204
.18 m

3205
#0105 m?

3206
48,15 m?

PH3200

24,

3101
47,85 m?

D2
Th25 m?

3103
&, 38 m*

3102
.18 m

3105
48,68 m*

3106
48,15 m?

0T
&5, 94 m"

PH3100
231,90 m*

30m
44 83 m?

3002
To 28 m'

3007
46, 36 m*

J0o04
A8 m'

30035
44,68 m*

006
49,18 m*

00T
108,11 m

3008 S0
.08 m* | 118,38 m*

2801
44 82 md

2302
10,28 m*

2803
45 386 m*

2904
™, 18 m*

2905
£9,05 m*

291046
48,15 m*

2907
106,11 m]

2508 250D
7108 m# | 118,28 m*

2801
44 83 m*

2802
028 m?

2E03
4,38 m”

2B
.18 m’

2805
£5,68 m*

28106
49,18 m*

2807
108,14 me

2808 2009
11,08 m | 118,234 m?*
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DESIGN QUE VALORIZA

O design de um projeto e um dos principais
fatores que influenciam na decisao de se
morar e investir em um empreendimento.
Junto com a localizacado e a marca da
Incorporadora, ele e essencial para tornar

uma residéncia desejada e valorizada.

H ShakeYourlLife






FECHADURA
ELETRONICA
SMART

Apartamentos com fechadura
eletrobnica SMART, integrada ao seu
smartphone, com ela é possivel:.

- Controlar entradas e saidas a distancia

= - Permiti compartilhamento de acesso para
abertura temporaria do imovel, via app
(ideal para locacOes de temporada, Airbnb)

- Abrir a porta por aproximacao do celular

- Comandos por voz - integragao com
Amazon Alexa e Google Assistente

*Disponivel no pacote HIGH TECH. Conforme memaorial descritivo.

*Conforme memorial descritive de campra e venda. Imagem de referéncia.



O audio e video do seu
apartamento e facilmente
controlado por uma central
multimidia que pode ser
conectada ao seu smartphone

*Disponivel no pacaote HIGH TECH. Caonforme memaorial descritivo.

*Conforme memaorial descritivo de campra e venda. Imaagem de referéncia,



SMART HOME

Apartamentos entregues com
assistente virtual com comando
por voz, capaz de gerenciar
tarefas domésticas como tocar
musicas, fazer listas de tarefas,
configurar alarmes, prover
informacdes sobre trafego,
temperatura, entre outras
informacdes, além de controlar
sistemas e aparelhos inteligentes
conectados.

*Disponivel no pacote HIGH TECH. Conforme memaorial descritivo,
*Conforme memorial descritivo de compra e venda. Imagem de referéncia.



SMART
LOCKER

- Armarios inteligentes no térreo
~ para recebimento de encomendas
. de forma segura e rapida

f

*Conforme memorial descritivo de compra e venda. Imagem de referéncia.



S ELEVADORES
INTELIGENTES
DE ALTA
VELOCIDADE

*Conforme memorial descritivo de compra e venda. Imagem de referéncia.



WI-FI DE ALTA

VELOCIDADE NO
PAVIMENTO

DE LAZER

E NO ROOFTOP

DESISH BY:

WOk C A
G g roEE gggggg *Sera entregue a infraestrutura e o condominio devera contratar o servigo de internet junto aos provedores. OpUS



Por meio deste aplicativo, o
morador poae se comunicar em
tempo real com o sistema de
portaria e administrativo do predio,
alem de realizar diversas funcoes

remotas, Comao:

BRA VA S . . | _
DESI 8 N Conforme memorial descritivo de compra e venda, Imagem de referencia,

LIBERACOES

LISTA DE FESTA

MENSAGENS

GUIA COMERCIAL
e CAMERAS

» ENQUETES

e AGENDA

e DOCUMENTOS

» BOTAO DE PANICO






CADA VEZ MAIS AS FAMILIAS
ESTAO DIMINUINDO.

Vantagens dos Compactos:

e Permitem mais praticidade versatilidade na vida
e Baixo custo de manutencao

e Condominio mais barato

* Ticket mais baixo

e Baixo investimento

e Otimo ativo para gerar renda e investir

e \ersatil pois ele se ajusta a um publico mais amplo

#ShakeYourlLife




P~ GESTAO DO ATIVO
= PARA O INVESTIDOR




GESTAO DO ATIVO PARA O INVESTIDOR

Ha 3 anos a Opus conta com uma area de gestdo de ativos para renda (ativos proprios)

lIremos desenvolver uma plataforma prépria*® e/ou com parcerias estratégicas para alugar os
apartamentos do Opus Gyro tanto por periodos fracionados ou longa duragao, cuidando de:

e Precificacao inteligente

e Servicos (vistoria entrada / saida, limpeza, reparos)

e Oferecer o imovel nas platatormas online, como exemplo,
Quinto andar, Booking, Airbnb, etc...

e Canal para locacdes corporativas (executivos) etc.

QPUS
G g ro DES|8N *Servigco a ser contratado pelo comprador na entrega do empreendimento.




OPUS DECORA

A Opus é a empresa gque mais entende e desenvolve
decorados de alto padrao no mercado de Goiania.

Nos ultimos 12 meses foram
decorados mais de 30 apartamentos,
todos com DNA de sofisticacao OPUS




Agora vamos levar esta solucao para o Opus Gyro,
serao 3 pacotes de decoracao para 0s compradores
do empreendimento, que ja poderao receber seus
Imoveis prontos para morar ou alugar:




KIT
DECORACAO
DYNAMIC

Tudo que precisa para alugar o apartamento,
0 essencial .

Destinado a investidores que
pretendem alugar o imovel ja pronto.

- "Imagem de referencia




KIT

DECORACAO
TWIST

e Mobiliario de design
* Upgrade nos eletros, humanizacao, etc.

Destinado a moradores, ou mesmo investidores

que querem ter um apartamento diferenciado para
locacao, o que garantira um melhor retorno de
aluguel

QPUS

G g ro g 8 N * A contratacao dos pacotes de decoracao devera ser feita durante a construcao,
L E S (EIN,

conforme cronograma a ser divulgado pela Opus.




*Imagem de referéncia

KIT
DECORACAO
DESIGN

* Decoracao by Leo Romano
e Pecas assinadas exclusivas, desenhadas para o Opus Gyro
e Mais pontos de ar condicionado

e Upgrade nos itens de montagem do apartamento
(humanizacéao, eletros, roupa de cama, etc)




KIT
HIGH TECH

Além dos kits de decoracao, tambéem pode ser adicionado

*Imagem de referéncia

guns itens de tecnologia como:

Assistente pessoal por voz

Fechadura digital smart

Central multimidea embutida na parede e som ambiente

Equipamentos conectados a assistente pessoal e
comandados por voz (fechadura, TV, ar condicionado, etc)

* A contratacao dos pacotes de decoracao devera ser felta durante a construcao,

conforme cronograma a ser divulgado pela Opus.



PRECO




UYMW R$ 395.155
WY RS 472.369

R$ 584.003
R$ 694.129

' R$ 285.802
WY d R$ 327.416

I R$ 667.483
WIVd R$ 791.445
'S R$ 259.578
rYeE R$ 313.619

Gll'M R$ 378.317
WY E R$ 455.503 MI'N R$ 405.050
IV El R$ 446.621

"augestao de

YIS R$ 291.489
YWY e R$ 327.534

Preco medio por Tipologia

Ry 233252 Apartamento Minimo Maximo Média
Makd RS 513.226 1 Suite 5.790 6.900 6.480
2 Suites 5.450 6.600 6.190
3 Suites 5.500 6.600 6.290
Penthouses 8.000 8.500 8.290

valores qu

C= L L —

@ poderao sofrer alteracoes

Sem aviso previo




SIMULADOR

Apartamento Sinal 3x 42 Mensais 7 Semestrais Unica ToRalate Flnamr:la'lmentn Flnamflefmento
Ent. 30/60 Jan./2023 entrega Minimo Maximo
1 Suite 8.900 795 3.900 24.900 112.290 146.962 215.244
2 Suites 12.900 1.095 5.490 34.900 158.020 220.297 314.349
3 Suites final 7 19.900 1.795 8.900 49.900 247.290 336.713 357.416
3 Suites final 9 22.900 1.995 9.900 59.900 281.690 385.793 509.755

Cada unidade tera um preco especifico, porem a captacao ate a entrega das chaves

na parcela final do inanciamento.

sera a mesma para cada uma das tipologias acima. A diferenca de preco sera absorvida

As Penthouses terao tabela divulgada posteriormente, com captacao de 40% ate as chaves e o restante pos chave.




OPUS

Gyro

O o<
m I

fl'}
z

A OPUS TROUXE PARA O GYRO O MESMO DNA DE SOFISTICACAO
QUE SEMPRE /ESTENEBETPRHESEINPESEMESELUS EMPREENDIMENTOS .

ESTE E MOMENTO CERTO PARA VOCE INVESTIR OU MORAR

EM UM OPUS COMPLETO, TECNOLOGICO E COM DESIGN,
UM PRODUTO UNICO EM GOIANIA.

*Projeto com alvara de construcao expedido pela Prefeitura de Goiania sob n°® 17043, ainda em fase de registro da incorporacao, nao podendo ser comercializado. Material
exclusivo para treinamento de corretores. Todos as imagens deste material sao ilustracoes artisticas utilizadas para treinamento, poderao sofrer alteracoes sem aviso prévio.



