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Opus.

OPUS INCORPORADORA. 5 “penTHOUBEE
LIDER EM ALTO PADRAO |
EM GOIANIA. ARAGUAYA
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Ha 13 anos, a Opus revoluciona o mercado
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imobiliario do Centro-Oeste com produtos
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cada vez mais surpreendentes e exciusivos.
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Agora vamos inovar mais uma vez, trazendo

esse DNA de sofisticacao para o seguimento

de residéncias compactas.
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APOS 0 SUCESSO DA EDIGAO VACA BRAVA,

A OPUS TRAZ PARA 0 MARISTA SEU DNA DE
SOFISTICAGAO EM UM NOVO EMPREENDIMENTO
DE RESIDENCIRS COMPACTAS EXCLUSIVAS.
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UNIMOS 05 2 MAIORES
SUGESS0S DE VENDAS

DO MERGADO GOIANO DE 2020
PARA GRIAR RS RESIDENGIAS
COMPACTAS MAIS EXGLUSIVAS
DA GIDADE.
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GYRO BY OPUS OPUS PENTHOUSES
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ACESSO FAGIL E RAPIDO

PARA AS PRINGIPAIS VIAS
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Proximo ao
Shopping Bougainville.

- Bairro completo,

O Mals desejado da
cidade.

- Préoximo ao Hospital Orion,

Albert Einsten e clinicas
de alto padrao.

Clube de engenharia,
Academia Bodytech.

Proximo ao Emporio Prime,
emporio Piquiras e Sirio Libanés.

Poucos metros do Parque Areiao
e do Bosque do Clube dos Oficiais.

Ao lado da Av. 85, 136 (a principal avenida
Business da cidade)
e a Ricardo Paranhos.

Na regiao dos melhores restaurantes
de alto-padrao da cidade.



200M da principal Alameda
Business da cidade, Av. 136.

700mM do Shopping Bougainville.

7150M da Ricardo Paranhos,
alameda fithess de Goiania.

600mM da academia Bodytech.

NOo quadrilatero das principais
lojas de grife de Goiania.

Os melhores restaurantes da cidade:

- Restaurante 12

- Trattoria 1929

- Meze restaurante

- Botelli Internacional Cuisine
- Magna internacional

- Panela Magica

- Gasa Sao Paulo

- Kozu culinaria oriental
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e 0 Gyro Rooftop inova com uma atmosfera
fresh dentro das residéncias.

e P00l Houses com com vista panoramica para
a cidade.

e Rooftop espetacular com verde e agua por
todos os lados.

e profissionais de grande renome nacional

para desenhar esta obra de arte.
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BENEDITO FREDERIGO LED
ABBUD BRETONES ROMANO

Formado em arguitetura pela O escritorio Bretones & Premiado nacional e
FAU-USP, com pods-graduacdo e Carvalho é responsavel internacionalmente, Leo
mestrado, Abbud cria arquitetura por diversos projetos Romano é o arquiteto goiano
paisagistica com identidade residenciais e comerciais que mais se destaca no
propria e ja desenvolveu da Opus, e reconhecido cenario nacional. Foi o unico
milhares de projetos no Brasil, em prémios de arquitetura arquiteto brasileiro a ser
Argentina, Uruguai e Angola. nacionais e regionais. convidado para expor na

ultima Casa Cor Miami.
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NAS ALTURAS




EEEEEEEEEEEEEE

LAZER GOMPLETO NO

GOM EXUBERANTE
PRISAGISMO E AGUA
POR TODOS 0S LADOS.




Uma enorme lamina d agua com piscinas interligadas,
areas de deck molhado, piscina infantil e piscina
adulto com raia de 20 metros. As piscinas ficam no
31° pavimento e tém vista livre, com guarda-corpo

de vidro em suas bordas. O mobiliario externo, com
design especial, e feito com materiais de extrema
qualidade e durabilidade.

CEbEbbEbE

No entorno das piscinas foram criados espacos
gue trazem aconchego e privacidade como
prainhas com futons,

cercadas de vegetacao.
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s UM CENARIO
CINEMATOGRAFICO

PRRA CELEBRAR A

VIDA COM VISTA

PANORAMICA.
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PRGO MULTIUSO
0 GOM
MOBILIARIO DE
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l@h ROOEF
@ Espaco Multiuso \J TOP
@ Bar grill

e Lounge externo

~
IMPLANTAGRAD  osoune-
@ Deck molhado
ﬁﬂn FT“ P I.nz En @ Piscina com borda de vidro

@ Sauna / spa
@Academia
eSanitérios
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GARAGEM DO TERREO
COM PISO EM EPOXI,
PINTURA ESI’EI:IAL NAS
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Dois acessos de veiculos, diminuindo o fluxo
de cruzamento entre carros/ mais conforto.

Calcada de acesso em granito com
paginacao especial, pedra duravel e
paisagismo imponente, trazendo Identidade
ao empreendimento.

Grande painel metalico na fachada dos
pavimentos de garagem, com desenno
diferenciado trazendo modernidade a
fachada do embasamento.

Amplo Hall de entrada, ambiente
moderno e descolado com mobiliarios
de design renomado.

Comunicacdo visual diferenciada nas
garagens e acessos.

Lavanderia no terreo proximo ao
acesso social e de servico.

Ambilentes bem abertos com ventilacao
direta e pé-direito alto.



MAIORES RESIDENCIAS
COMPAGTAS DO MARISTA.
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1 SUITE COM LAVABO
2 SUITES COM POOL HOUSE
B 3 SUITES COM POOL HOUSE
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RUA 146

Final 01 Final 07
Final 02

Final 03 | Final 04 | Final 05

RUA 139
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POOLHOUSES
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EXCLUSIVIDADE OPUS

PISCINAS ASSINADAS PELA

UNLIMIT=D

OS DE GARANTIA
STANQUEIDADE
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PERSONALIZACAO - FACILIDADE DE MANUTENCAO - BAIXO CUSTO DE MANUTENCADO
SISTEMA ACQUA NIiVEL PARA CONTROLAR O NIVEL

*Garantia fornecida pela UNLIMITED, todas as orientacoes pedidas pelo fabricante deverao ser cumpridas para gue a garantia tenha validade.




PISCINAS
PERSONALIZAVEIS
COM INFINITAS
POSSIBILIDADES:

TROCA DE REVESTIMENTO

BORDA DE VIDRO
AQUECIMENTO

HIDROMASSAGEM

- CROMOTERAPIA

- TRATAMENTO COM OZONIO
- TRATAMENTO A SAL

- PERSONALIZACAO DO DECK

i

CRIACAO DE NICHO PARA BAR EMBUTIDO

. e = - ‘ B K - DIMINUIR PROFUNDIDADE
s & Wik

- COLOCAR BANCO DENTRO DA AGUA
 —

— e e
e
.
—_—
—_——
S

* Todas as alteragdes do projeto da piscina deverao ser feitas durante o processo de personalizagao junto a Opus

- QPUS
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129,25 m?  final 2
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RUA 146

Final 01
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BANHO 1

SUITE 1
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Final 02 |Final 01

RUA 146

Final 07

Final 03 | Final 04 |Final 05

99,39 m# final 6
Andares PAR

RUA 139
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Final 01 Final 07
Final 02 _ Final 06

RUA 146

Final 03 | Final 04 |Final 05

96,49 m<¢ final 6

Andares [MPAR

RUA 139
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' A - ot - - d mpl: malor Hluminacé
Diversidade de plantas, com varias tipologias Esquadrias amplas (maior iluminagao

(1, 2 e 3 suites) sendo as unidades de 2 e 3 suites naturlal‘,lmellhora ventilagao pela
com pool houses possibilidade de abertura) em todas as
o unidades.

As piscinas das pool houses possuem

varias opgoes de personalizagao, desde Plantas com vérias possibilidades de

aguecimento, iluminacao, borda de vidro, integracao entre ambientes.
dentre outros.
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SMART HOME

Apartamentos entregues com
assistente virtual com comando
por voz, capaz de gerenciar
tarefas domesticas como tocar
musicas, fazer listas de tarefas,
configurar alarmes, prover
iInformacoes sobre trafego,
temperatura, entre outras
informacoOes, além de controlar
sistemas e aparelhos inteligentes
conectados.

_ ‘J no pacote TECH. Conforme memorial descritivo. cesian ae Opus
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FEGHADURA
ELETRONICA
SMART

Apartamentos com fechadura
eletrébnica SMART, integrada ao seu
smartphone, com ela é possivel..

- Controlar entradas e saidas a distancia

- Permitir compartilhamento de acesso para
abertura temporaria do imovel, via app
(ideal para locacbes de temporada, Airbnb)

- Abrir a porta por aproximacao do celular

- Comandos por voz - integracdo com
Amazon Alexa e Google Assistente

*Disponivel no pacote TECH. Conforme memorial descritivo. o OpUS




*Disponivel no pacote TECH. Conforme memorial descritivo.
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KIT MULTIMIDIRA
GOM GAIXAS DE
SOM EMBUTIDAS
NO TETO

O audio e video do seu
apartamento e facilmente
controlado por uma central
multimidia que pode ser
conectada ao seu smartphone

R Opus
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SMART
i LOGKER

| / . | Armarios inteligentes no térreo
| para recebimento de encomendas
b de forma segura e rapida

*Conforme memorial descritivo de compra e venda.
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ELEVADORES
INTELIGENTES
. DE ALTA
- , VELOCIDADE
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*Conforme memorial descritivo de compra e venda, OpUS




WI-FI DE ALTA
VELOGIDADE NO
PAVIMENTO
ROOFTOP

*Sera entregue a infra estrutura e o condominio devera contratar o servico de internet junto aos provedores.
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)
GERENCIAMENTO
DE SEGURANGA

Por meio deste aplicativo, o morador

e LIBERACOES
e LISTA DE FESTA

* MENSAGENS
e GUIA COMERCIAL

e CAMERAS
pode se comunicar em tempo real com
e ENQUETES
O sistema de portaria e administrativo
e AGENDA
do prédio, aléem de realizar diversas |
Aniversario do Gabriel e DOCUMENTOS

funcOes remotas, como: - :
e BOTAO DE PANICO

Campeonato de videogame

OPUS
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0 MIX DE PRODUTOS
EVIDENCIA UM POBLICO PLURAL
E DIVERSIFIGADO.
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Quer conveniéncia
e qualidade mesmo
pagando mais caro

A localizacao é
orée-requisito para
adquirir imovel

Pdblico que mais
movimenta o mercado
pet no Brasil

Consumo frequente
em bares e
restaurantes

Desejam morar
proximos a pargues

Consomem tecnologia e
recursos digitais
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A FORGA DO COMPACTO

DE 60% A 80% DOS
EMPREENDIMENTOS COMPACTOS
ESTAO SENDO ABSORVIDOS

POR INVESTIDORES.
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CADA VEZ MAIS AS FAMILIAS
ESTAO DIMINUINDO.

Vantagens dos Compactos:

e Permitem mais praticidade e versatilidade na vida
e Baixo custo de manutencao

e Condominio mais barato

e Ticket mais baixo

e Baixo investimento

e Otimo ativo para gerar renda e investir

e \Versatil pois ele se ajusta a um publico mais amplo (single)
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*Servico a ser contratado pelo comprador na entrega do empreendimento.




e | ocalizacao - todos o0s servicos de lazer, saude, servicos, conveniéncia a um giro do empreendimento.
e Arquitetura bonita e funcional - otimo aproveitamento de espacos, ambientes iluminados e arejados.

e Seguranca da Marca Opus - especialista em alto padrao, melhor servigco de atendimento ao cliente,
maior valorizacao do imovel.

e Se @ bom para o morador, € bom para o investidor, pois a hora da verdade do retorno do investimento
e quando alguem usa o imovel, seja o proprietario, seja o inquilino.

e A proposta do Opus Gyro Rooftop ndo e concorrer em preco com outros empreendimentos em localizacoes
menos valorizadas e com outras propostas de arquitetura / design.

e Desenvolvemos pensando no cliente sofisticado, de alto padrao, que prefere pagar um pouco mais para ter um
produto mais sofisticado. Isto vale tanto para o comprador, como para o inquilino.

*Servico a ser contratado pelo comprador na entrega do empreendimento.
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Apartamentos Compactos

e Aluguel mais caro por m? em regides onde tem maior oferta de servicos na vizinhanca primaria.

e Com a pandemia as pessoas comecaram a valorizar mais 0s espacos aonde vivem.

Mais abertos, iluminados, melhor aproveitados.

e Design: arquitetura diferenciada gera mais desejo para o publico de alto padrao,

que se converte em melhor retorno de aluguel.

* Preocupacao em ter baixas taxas de condominio e moradia funcional.

*Servico a ser contratado pelo comprador na entrega do empreendimento.
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e Alguns potenciais clientes usuarios (e também podem ser investidores).
e Executivos de empresas (Goiania virou a capital do Agronegocio do Brasil).
TIpO de Cliente e Fstudantes, principalmente universitarios.
(A regidao metropolitana tem aprox. 108 mil universitarios).
* PUblico dos hoteis que guerem mais espaco e nao querem pagar pelo que nao usam.
e PUblico Sénior e Pesspas que guerem residéncia por assinatura, preferem alugar do que ter a

e Casal sem filhos oropriedade (veja movimento Uber).

e Pessoas de outras cidades, principalmente do interior,
 Casal jovem com filhos que guerem ter um ponto de apoio na capital.
e Solteiros convictos * Pessoas que ainda nao fizeram reserva financeira para comprar (e mobiliar)
um apartamento de alto padrao.
e Clientes que guerem simplificar a vida, deixando aptos grandes, caros e com altos

condominios por um espaco menor, porem de alto padrao.
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Mercado de locacao.

A Opus desenvolvera plataforma propria* e/ou parceiros estratégicos para alugar os

apartamentos do Gyro Rooftop tanto por periodos fracionados ou long stay, cuidando de:

ePrecificagcao inteligente.
eServicos (vistoria entrada / saida, limpeza, reparos).

eOferecer o imovel nas plataformas online, como exemplo, Quinto andar, Booking, Airbnb,
homeaway, etc.
eCanal para locacbes corporativas (executivos) etc.

Exemplo Housi = Vitacon.
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A Opus é a empresa gque mais entende e desenvolve
decorados de alto padrao no mercado de Goiania.

Nos ultimos 12 meses foram
decorados mais de 30 apartamentos,
todos com DNA de sofisticacao OPUS.




Assim como no Opus Gyro, serdo 3 pacotes de
decoracao para os compradores do empreendimento,

gue j]a poderao receber seus imovelis prontos para
morar ou alugar:




KIT )

DEGORAGAD
DYNAMI

Tudo que precisa para alugar o apartamento,
O essencial.

Destinado a investidores que
pretendem alugar o imovel ja pronto.
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DECORAGAD

A
TWIST

de design.

F

1ario

e Mobil

, etc.

Pl

izacao

human

e Upgrade nos eletros

dores,

um apartamento diferenciado para

|

t

, OU Mesmao Inves

Destinado a moradores

gue querem ter

lhor retorno de

F

d um me

T

locacao, o que garant

aluguel.




KT
DECORAGAO
DESIGN

e Decoracao by Leo Romano.

e Pecas assinadas exclusivas, desenhadas para o Opus Gyro.
e Mais pontos de ar condicionado.

e Upgrade nos itens de montagem do apartamento
(humanizacao, eletros, roupa de cama, etc).




W jaeis

Aléem dos kits de decoracgao, tambéem pode ser adicionado
alguns itens de tecnologia como:

Assistente pessoal por voz.
Fechadura digital smart.

Central multimidia embutida na parede e som ambiente.
Equipamentos conectados a assistente pessoal e
comandados por voz (fechadura, TV, ar condicionado, etc).
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ARQUITETURA: BRETONES E CAR

SMO: BENEDITO ABBUD PAISAG
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NUM. PAVIMENTOS: total de 35 pavimentos

Jem 01, Pavimento Garagem
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apartamentos tipo (Final 1, 2, 3,

{ apartamentos tipo (Final 1, 2, 3,
sa de motores e barrilete e re
suite, 1 apartamento com

- Lounge exteri

- Bar Grill com churrasqgueira)

- Espaco multiuso coberto

- Piscina adulto e deck molhado

ITENS PAVIMENTO TERREQ:
-Lavanderia

all de entrada
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etor Marista Goiania, Goias.
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ROOFTOP

VALHO ARQUITETURA

3001
46 47 m?®

3002
128,25 m*

3003
47,30 m™

3004
458,92 m*

2005
47,62 m*

J00e
B0, 30 m™

3007
46,66 m”

2901
26,75 m?

2302
128,66 m°

2503
47 44 m?

28904
49,11 m?

2305
47, Edm?

2906
BB 45 m?

2807
46,450 m*

2801
46,47 m"

2802
129,25 m*

2803
a7 30 m

2804
43,92 m*

2805
47 62

2806
28,30 mf

2807
48,68 m”

2701
46,75 m°

2702
128,66 m*

2703
47, 44 m?

2704
49,11 m?

2705
47 62m?

2706
BE.48 m*

2roT
46,80 m*

2601
46 47 m?

2602
129,25 m’

2603
47,38 m?

2604
48,92 m?

2605
4762 m?

2606
99,39 m?

2607
A6, 66 m*

2501
46,75 m*

2502
128,66 m*

2503
AT 4 et

2504
49,11 m*

2505
47 62m*

2506
96,48 m*

2507
46,60 m*

2401
46,47 m°

2402
129,25 m*

2403
47,38 m°

2404
4892 m?

2405
47.62 m?*

24086
89,39 m*

2407
46,86 m°

2301
46 75 m?

2302
128, 66 m?

2303
4T 44 m?

2304
49,11 m?

2305
47, Edm?

2306
6 A% m?

2307
46,60 m*

2201
46,47 m*

2202
129,28 m?

2203
AT 30 mé

o4
42,92 m*

TOS
47,62 m*

TOE
o0, 30 m'

2207
46,58 m*

2101
46,75 m°

2102
128,66 m*

2103
47 44 m

2104
48,11 m?

21035
47.62m°

2106
8649

2107
45,60 m*

2001
46 47 m

2002
129,25 m

2003
47,38

2004
48 82 m?

2005
47,62 m*

2006
20,39 m®

2007
46,66 m*

- P - D e R SRS O
o1, Térreo, avimento

1901
46,75 m*

1902
128,66 m*

1903
AT 4 e

1904
49,11 m*

1905
A7 G2m"

1806
96 49 m*

1807
46,50 m*

mpares (14 andares tipo)

1801
46,47

1802
129,25 m*

1803
47,30

1804
48,92 m®

1805
47,62 m?

1806
00,30 m*

1807
46,66 m’

ravimento (14 andares tipo)

171
46,75 m?

1702
128,66 m?

1703
47 44 m?

1704
48,11 m?

1705
47, 62m?

1706
96,49 m?

107
46,60 m*

-

madguina

rooftop (paviment

1601
45,47 m*

1602
129,23 m*

1603
AT 30 mt

1604
48,92 m*

1605
47,62 m*

1606
90, 30 m*

1607
46,56 m*

{

1501
48,75 m*

1502
128,86 m”

1503
4T 44 1

1504
49,11 i’

1505
47, E2a”

1506
0B, 40 "

1507
48,60 m*

jo superior. Cada Pavimento tip: apartamentos

1401
46 47

1402
129.25 m*

1403
47,38 m?

1404
45,92 m?

1405
47,62 m?

1406
99,39 m?

1407
46,66 m"

(um) apartamento com

1301
46,75 m*

1302
128,66 m'

1303
AT 44 mé

1304
49,11 m*

1305
47, 6idm*

1206
06 49 m®

1307
46,50 m*

1201
46 47 m’

1202
129,25 m*

1203
47,30 m?

1204
43,92 m?

1205
47,62

1206
B9, 38 m*

1207
45 86 m?

1101
46,78 m?

1102
128,66 m®

1103
47 44 m?

1104
459,11 m?

1105
47, 6dm?

1106
BB 48 m®

1107
46,60 m"

1001
46 47 m*

1002
129,25 m*

1003
A7 30 mf

1004
43,92 m*

1005
47,62 m'

1006
00, 30 m*

1007
46,58 m*

201
46,75 m°

202
128,66 m’

203
A7, 44 m?

204
49,11 m?

205
47 62m*

206
86,48 m*

a07
46,60 m?

801
46,47 m?

802
129,25 m*

803
47,38

804
4892 m®

805
47,62 m?

806
90,3 m*

807
46,66 m*

701
46,75 m*

T02
128,66 m*

703
AT 44 me

T04
49,11 m*

T05
47, 62m*

TOG
9649 m*

707
46,60 m*

601
46,47 m°

602
129,25 m*

603
47,38 m*

704
48,92 m°

605
47,62 m?

GG
BB 30 m™

&07
46,86 m*

501
46,75 m°

502
128,66 m®

503
47 44 m?

704
49,11 m?

T05
47.62m?

06
G645 m®

507
46,60 m*

401
46,47 m?

402
129,23 m*

403
AT 35 m®

T04
48,92 m*

G605
47,68 m*

506
98,30 m*

407
46,68 m*

3
46,75 m°

302
128,66 m*

303
47 44 m®

304
48,11 m?

305
47 62m*

306
86,48 m*

07
4680 m”

GARAGEM 02

GARAGEM 01

TERREO

SUBSOLO D1

SUBSOLO 02
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'MW R$ 891.614
IV 4d R$ 998.053

NN R$ 277.274

wWYd R$ 319.790

M RS 276.385

YWY d R$ 319.789

Il R$ 633.939
YIS E R$ 751.667

*Pregos estimados, podendo sofrer alteragdes até a tabela definitiva.

YW R$ 298.445
YV RS 344.506

R$ 308.051

MIN
MAX

R$ 356.323

MIN

MAX

R$ 299.577

R$ 346.178

OPUS

Gyro
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SIMULADOR

G

OPUS

yro

Apartamento Sinal em 3x 41 Mensais 7 Semestrais 1 Unica th:;'le:t: Finahr:l?:r:iar:r:nto Fin?;l?nr?:nto
1 Suite -Final 1,7 R$ 8.900,00 | R$ 795,00 | R$  3.900,00 | R$ 24.900,00 | R$ 111.495,00 | R$ 164.890,00 | R$ 208.295,00
1 Suite -Final 3,4,5 | R$ 9.900,00 | R$ 895,00 | R$  3.900,00 [ R$ 26.900,00 | R$ 120.595,00 | R$ 177.850,00 | R$ 235.728,00
2 Suites - Final 6 R$ 19.900,00 | R$ 1.990,00 | R$ 9.990,00 | R$ 59.900,00 | R$ 271.120,00 | R$ 362.819,00 | R$ 480.547,00
3 Suites - Final 2 | R$ 26.900,00 | R$ 2.590,00 | R$ 14.900,00 | R$ 79.900,00 R$ 371.090,00 . R$ 520.524,00 R$ 659.963,00

—
oNo’

*Precos estimados, podendo sofrer alteragées até a tabela definitiva.
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Opus

Material exclusivo para treinomento de corretores. Todas as imagens sdo ilustragdes artisticas, utilizadas paro treinamento e poderdo sofrer alterogdes sem aviso prévio.
Empreendimento com projeto aprovado e incorporagdo registrada na matricula n® 347.400 do Cartorio de Registro de Imdveis da 19 Circunscricdo de Goidania - GO.



