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INCORPORADORA

Desde 2001, a HM INCORPORADORA executa obras em Goias e no Distrito Federal, buscando padrdes
de exceléncia, pontualidade, respeito ao meio ambiente, visando a satisfagcado do cliente e a melhoria
continua na gestdao da qualidade. A Incorporadora possui parcerias com 0s melhores profissionais

e prestadores de servigos do mercado, aplicando materiais e técnicas construtivas de qualidade em
suas obras. Assim, a fim de atingir um patamar de primor, a empresa e seus colaboradores estdo em
constante atualizacao.

Com mais de 20 anos de atuacdao no mercado, a HM ja construiu e entregou mais de 65.000 m? de
obras residenciais e comerciais, com 855 unidades entregues. Nos préximos anos, serao entregues
147 unidades residéncias totalizando 8.100 m? em construgao.

Administrada pela Remo Incorporadora, a HM se orgulha em apoiar o crescimento das cidades,
gerando milhares de empregos diretos e indiretos, e contribuindo com a melhoria de vida de nossos
clientes.
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Inteira cercada de comercios e Servigos
para facilitar o dia a dia do morador.







T LY —_—T :. f..:._,,:_._....*._,_ of -y i -
= | % UM PROJ ET_O U_N_lg_(_? =_Em SSIENJGULAR, e

T T

7 i ok !ﬁ PARA \0S MAIS PRECIOSOS I\/IOI\/IENTOSH

- 'af

d I '._I t 58 iy 1 v
. G PN T
i " - A 2 : - |

IMAGEM MERAMENTE I_LU_S_TRALTI\/A |

-

[
.{-.“‘ -7__5:___'.

I I IIILI Il'l'

==
i =

—

T

N ARET, 1-. i _L\xmmﬂa\mmm__a



B
@ DIFERENCIAIS
& GANES B RUUME A ORS

(P

Garagem coberta

E sic aim'inin oiim.diivird uia |

| 0 3\

Esquadria em aluminio branco

Q
0

A Piso em porcelanato
W8 Sleciiabe
Eﬁi Sala de jantar integrada com a cozinha

0

Area de servico integrada com a cozinha

Quintal exclusivo e gramado

Churrasqueira privativax

B Bl & ek

Suite casal espagosa




§ | O PROJETO

N\







|

..............

i L

it r-m!







m :

gl

.““____.
AETNY
m_,..m...._w_; _.
Labty

it













FICHA TECNICA

EMIPRIEENDIENVIENFORSS ol ali JEeirrakat Co o milaiorde sooinFac oS
INICIOR P.ORACABUELCONSTERIUCEOWEmE Inicorperd deiale Comnsi rulcte s DA
PROPRIETARIA: Spe Santa Luzia LTDA.

EOCA 74 CAD R X268, 10 Ualdir a¥ 9 984 8S oS 'S antallulzia; iipfa e cidasde ‘Baianiar
PREVISAO DE ENTREGA: Outubro/2024

$ IS TRNA FD ESVEINID A Riniamie ia memiol Bisinic o
ARE AR OFRERREN @ 618 8I0L90 dm:e

ORI D) E SUINIBIADIES T8 28 SI0IE Bi/Aii@® Si

RSN ERS (@ B RANEIST A DS M o839V SERT 352 i 2




MEMORIAL DESCRITIVO

1. APRESENTACAO Sistema de vendas: Financiamento Bancario.
Area do terreno: 6.880,90m?2.
Totalgdesdnidades: w32 sobrades.

Este Memorial apresenta as caracteristicas técnicas e o S ot DO A b e e ey e

as especificagcbes de materiais, componentes e sistemas
construtivos do empreendimento Solar Terrara - Condominio
de Sobrados, situado a Rua X-27, Quadra 97/98, Setor Santa
Luzia, Aparecida de Goiania.As informagdes fornecidas neste 3. CROQUI DE LOCALIZACAO DO TERRENO
documento sao de responsabilidade da HM INCORPORADORA
EICONSILRUCOIE SHERD A emiconiunte com oS prafissionals vdle
cada especialidade de projetos.
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Gestdao Administrativa de Vendas: Remo Incorporadora.
Proprietaria: SPE SANTA LUZIA LTDA.

Gl =k SR 0 2 o O R A 008 s 1o

Hecallizaicaor Riah X =@ @ Eald alioit /49 S-S TOstS a e WUz i
Aparecida de Goiania.

Previsao de entrega: Outubro/2024.

¥-86
18

Wl g
Incorporagao e construcao: Hm Incorporadora e Construgoes &
il




4. DESCRICAO DO CONDOMINIO E DE SUAS UNIDADES

Na conformidade com o projeto de construcdao acima
mencionado, o empreendimento imobiliario "SOLAR TERRARA
CONDOMINIO DE SOBRADOS", compor-se-4 de um conjunto de
edificacdes, a instituir-se em condominio edilicio, compondo-
se de 32 (trinta e duas) casas tipo sobrados com area privativa,
area comum, area de lazer e area permeavel, com area total

de 6.880,90m?, sendo 3.670,93m?2 de area privativa coberta,
2.405,88m? de area privativa descoberta e 2.241,21m?2 de area de
uso comum. Tudo de acordo com os projetos aprovados e Alvara
de Construcdao n® 2021000376 expedido pela Municipalidade de
Aparecida de Goidnia, bem como especificacdes estabelecidas
e st aiciraicsaial NBIR 2152 2.dF /@ asABNE

Das Unidades auténomas: Sao 32 (trinta e duas) casas tipo
sobrados, numeradas de 01 a 32, sendo 29 unidades com
116.39m?2 (cento e dezesseis virgula trinta e nove metros
quadrados) e 3 unidades de 98,34m?2 (noventa e oito virgula
trinta e quatro metros quadrados de area construida privativa)

PDols Tipessdiettlni dade's AlFo nom aisst Aises 26 (ir | pitafte dbas)
unidades de sobrados estdo divididas em 02 (duas) tipologias,
conforme descrito e detalhado abaixo:

Tipo 01: Unidades numeradas de 01 a 29. A unidade 01 possui
area construida privativa de 116,39m2 em um lote privativo
de 203,65m2. A unidade 16 possul area construida privativa
ate FIRG BI0Imi tc @M Uit R vietiTy okiclie 22015 M6 [ % /A Jtin) @ aic)e
29 possui area construida privativa de 116,39m? em um lote

BRI i o ae s 8IGE SIS 2e A IsH Ligliclia dieis S0 ERSs RIS 06 S10HHE. (OaE % 007
OISR MHORH SN S B 1435 FA AR SE i S8 S FE O S 2008 O IES D804 ). 238 B LR S5 PREo)
27 e 28 possuem area construida privativa de 116,39m?2 com
lote privativo de 137,55m2. Todos os lotes sdo de frente para a
rua interna. Os sobrados tem como divisdo no pavimento térreo:
hall, lavabo, sala, cozinha, 4rea de servi¢o, varanda goumert,
garagem, escaninho e quintal, no pavimento superior tem com
diiis a0 vsllift € ¥ gl rtol "JqUERt o2 - BamtielroE s /¢ el e hiall s

Tipo 02: S30 3 unidades, todas com area construida privativa de
98,54 m?, mas o0s lotes possuem medidas diferentes: unidades
30 e 31 possuem lotes privativos de 135,94m?2, e a unidade 32
piels s Uil Wik ok etpiiviat Biokdie 2246 6RIM > % OS  sio hira dosiiemiciormie
divisdo no pavimento térreo: hall, lavabo, sala, cozinha, area

de servi¢o, varanda goumert, garagem, escaninho e quintal, no
pavimento superior tem com divisao: suite, quarto 1, quarto 2,
banheiro social e hall.

Bas Agcas delliso’ comillim A sipaltes de phelpiic dadetic o uimya
todos os conddéminos (ou partes comuns) sao aquelas definidas
ok Bt oAl B8 2p 8 e 0.7 a ioh 2 Ao R€ od [ do @ V] IRe a.odaiit igoadiiade
Lei Federal n® 4.591 sendo essas partes comuns insuscetiveis de
divisdo ou de alienagdo destacada da respectiva unidade, assim
entendidas como todas aquelas que por sua natureza ou fungéo
tenham essa caracteristica, destacando-se, especialmente, o
terreno onde se erguerdo as edificacdes, alambrados divisérios
de propriedade (limitrofes do terreno condominial), muretas,
guarita, lavabo, pista de rolamento de veiculos, passeio interno,
passeio publico, drea permedavel, praca, drea gourmet comum,
sanitarios, deck, piscinas e quadra.




5. DAS AREAS E FRACOES IDEAIS DE TERRENO
ATRIBUIDAS AS UNIDADES:

QUADRO DE AREAS - QUADRA 97/98 SITIOS SANTA LUZIA - AP. DE GOIANIA QUADRO DE AREAS - QUADRA 97/98 SITIOS SANTA LUZIA - AP. DE GOIANIA
. IR - . ATEE . : Area privativa - ; . Area ..
Unidade privativa de Area Construida (m?) Livre (m?) Fracéo ideal Unidade de Terreno Area Construida (m?) Livre (m2) Fracéao ideal
Terreno (descoberta) (descoberta)
Térreo | Superior Total m? % Térreo | Superior Total m?2 %

1 203,65 71,48 4491 116,39 132,17 286,5673 4,1647 17 137,55 71,48 44,91 116,39 66,07 206,4432 3,0002

2 137,55 71,48 4491 116,39 66,07 206,4432 3,0002 18 137,55 71,48 44,91 116,39 66,07 206,4432 3,0002

3 137,55 71,48 44 91 116,39 66,07 206,4432 3,0002 19 137,55 71,48 4491 116,39 66,07 206,4432 3,0002

4 137,55 71,48 44,91 116,39 66,07 206,4432 3,0002 20 137,55 71,48 4491 116,39 66,07 206,4432 3,0002

5 137,55 71,48 44,91 116,39 66,07 206,4432 3,0002 21 137,55 71,48 4491 116,39 66,07 206,4432 3,0002

6 137,55 71,48 44,91 116,39 66,07 206,4432 3,0002 22 137,55 71,48 44,91 116,39 66,07 206,4432 3,0002

7 137,55 71,48 44,91 116,39 66,07 206,4432 3,0002 23 137,55 71,48 44,91 116,39 66,07 206,4432 3,0002

8 137,55 71,48 44,91 116,39 66,07 206,4432 3,0002 24 137,55 71,48 44,91 116,39 66,07 206,4432 3,0002

9 137,55 71,48 44,91 116,39 66,07 206,4432 3,0002 25 137,55 71,48 44 91 116,39 66,07 206,4432 3,0002

10 137,55 71.48 44,91 116,39 66,07 206,4432 3.0002 26 137,55 71,48 4491 116,39 66,07 206,4432 3,0002

1 137,55 71,48 44,91 116,39 66,07 206,4432 3,0002 27 137,55 71,48 44,91 116,39 66,07 206,4432 3,0002

12 137,55 71,48 44,91 116,39 66,07 206,4432 3,0002 28 137,55 71,48 4491 116,39 66,07 206,4432 3,0002

13 137,55 71.48 44.91 116,39 66.07 206,4432 3,0002 29 136,81 71,48 4491 116,39 65,33 205,5462 2,9872

14 137,55| 71,48| 44,91 116,39 66,07| 206,4432|  3,0002 20 L0 iR 59,0 gt O 5,54 B2 20elilD. 8020 4 10, 0

15 137,55| 71,48 4491| 116,39 66,07| 206,4432|  3,0002 8l 125,250 8 s 52,03 L St 3 J8int S g AiE09 3780, % £.2 89

16 205,82| 71,48| 4491| 116,39 134,34| 289,1977|  4,2029 =2 20l il B Uoh i W i O0S AR S ot 132 OOE ad2 Soas ah .o -DY
SUBTOTAL 4.639,69 | 2.233,81 | 1.437,12| 3.670,93 2.405,88 | 6.880,9000 | 100,0000




6. LOCALIZACAO DAS UNIDADES
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1 — Guarita de acesso 4 - Piscina adulta
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3 - Quadra esportiva 6 — Area gourmet



7. PLANTA DAS UNIDADES
SOBRADO 98,54M?

Pavimento Térreo

Pavimento Superior




SOBRADO 116,39M?

Pavimento Térreo




8. DOS ACABAMENTOS

8.1 SOBRADOS TIPO

DEPENDENCIAS PISOS PAREDES TETOS
REVESTIMENTO SOLEIRA/ FILETE REVESTIMENTO ACABAMENTO RODAPE REVESTIMENTO ACABAMENTO PEITORIS | BANCADAS
UNIDADES RESIDENCIAIS
Porcelanato 100x50 Biancogres, Elizabeth, Soleira branco siena, Cinza ; Pintura PVA Acril, Ibratin, Bema it Laje.fcomiforrofde
SALA 4 . AHS ! i Chapisco, reboco, massa PVA L Porcelanato - h=10cm - gesso em placas e
Cecafi, Formigres, Incefra, Gyotoku ou similar. dallas, Andorinha ou similar ou similar pintura pva
ESCANINHO Contrapiso Soleira branc_o siena, erza Chapisco e emboco Pintura PVA Ac_rll,_lbratln, Bema 4 ' Laje
dallas, Andorinha ou similar ou similar
L ’ ; ! | Porcelanato 32x60 Biancogres, Laje, com forro de
LAVABO Porqelanatc? o EiancRdIes: Ellzapeth, ol branc_o P (_:mza Chapisco e emboco Elizabeth, Cecafi, Formigres, - - gesso corrido e
Cecafi, Formigres, Incefra, Gyotoku ou similar. dallas, Andorinha ou similar Ve ;
Incefra, Gyotoku ou similar. pintura pva
4 i : ) k Porcelanato 32x60 Biancogres, Laje, com forro de ]
COZINHA Porcelanato 100x50 Biancogres, Elizabeth, Soleira branco siena, Cinza Chapisco e emboco Elizabeth, Cecafi, Formigres, - - gesso em placas e Granito
Cecafi, Formigres, Incefra, Gyotoku ou similar dallas, Andorinha ou similar B i branco dallas
Incefra, Gyotoku ou similar pintura pva At
ou similar
AREA PERMEAVEL Grama - - - - - -
Laje, com forro
GARAGEM COBERTA Porcelanato 80x80 Biancogres, Elizabeth, 4 Chapisco, reboco, massa PVA Pintura PVA Acril, Ibratin, Bema S e 1 de gesso corrido Concreto/
Cecafi, Formigres, Incefra, Gyotoku ou similar. ou similar e pintura pva, e Granito

telhado aparente

AREA DE SERVICO

Porcelanato 80x80 Biancogres, Elizabeth,
Cecafi, Formigres, Incefra, Gyotoku ou similar.

Soleira branco siena, Cinza
dallas, Andorinha ou similar

Chapisco e emboco

Porcelanato 32x60 Biancogres,
Elizabeth, Cecafi, Formigres,
Incefra, Gyotoku ou similar

Telhado aparente

BANHO SOCIAL

Porcelanato 60x60 Biancogres, Elizabeth,
Cecafi, Formigres, Incefra, Gyotoku ou similar.

Soleira branco siena, Cinza
dallas, Andorinha ou similar

Chapisco e emboco

Porcelanato 32x60 Biancogres,
Elizabeth, Cecafi, Formigres,
Incefra, Gyotoku ou similar

Porcelanato - h=10cm

Laje, com forro de
gesso corrido e
pintura pva

BANHO SUITE

Porcelanato 60x60 Biancogres, Elizabeth,
Cecafi, Formigres, Incefra, Gyotoku ou similar.

Soleira branco siena, Cinza
dallas, Andorinha ou similar

Chapisco e emboco

Porcelanato 32x60 Biancogres,
Elizabeth, Cecafi, Formigres,
Incefra, Gyotoku ou similar

Porcelanato - h=10cm

Laje, com forro de
gesso corrido e
pintura pva

HALL

Porcelanato 80x80 Biancogres, Elizabeth,
Cecafi, Formigres, Incefra, Gyotoku ou similar.

Soleira branco siena, Cinza
dallas, Andorinha ou similar

Chapisco, reboco, massa PVA

Pintura PVA Acril, Ibratin, Bema
ou similar

Porcelanato - h=10cm

Laje, com forro de
gesso corrido e
pintura pva

SUITE, QUARTO 01 e
QUARTO 02

Porcelanato 80x80 Biancogres, Elizabeth,
Cecafi, Formigres, Incefra, Gyotoku ou similar.

Soleira branco siena, Cinza
dallas, Andorinha ou similar

Chapisco, reboco, massa PVA

Pintura PVA Acril, Ibratin, Bema
ou similar

Porcelanato - h=10cm

Laje, com forro de
gesso corrido e
pintura pva




8.2 AREA COMUM

PISOS PAREDES TETOS
DEPENDENCIAS REVESTIMENTO ACABAMENTO SOLEIRA/ FILETE REVESTIMENTO ACABAMENTO RODAPE REVESTIMENTO [ ACABAMENTO PEITORIS
AREA COMUM
GUARITA Porcelanato 60x60 Biancogres, Elizabeth, Cecafi, | Juntas a prumo com | Soleira branco siena, Chapisco, reboco, Pintura PVA, lbratin, Porcelanato- h=10cm Gesso corrido e Concreto/
Formigres, Incefra, Gyotoku ou similar rejunte flexivel Cinza dallas, Andorinha massa PVA Bema ou similar pintura pva Granito
ou similar
Ceramica 32x60
LAVABO Ceramica 60x60 Biancogres, Elizabeth, Cecafi, Juntas a prumo com | Soleira branco siena, | Chapisco e emboco | Biancogres, Biancogres, | Porcelanato- h=10cm Gesso corrido e Concreto/
Formigres, Incefra, Gyotoku ou similar. rejunte flexivel Cinza dallas, Andorinha Elizabeth, Cecafi, pintura pva Granito

ou similar

Formigres, Incefra,
Gyotoku ou similar.

PISTA DE ROLAMENTO DE
VEICULOS

Paver/asfalto

PASSEIO INTERNO

Cimentado Rustico

PASSEIO PUBLICO

Cimentado Rustico e Grama

AREA PERMEAVEL Grama - - - - - - -
: Telha com forro de
AREA GOURMET Porcelanato 60x60 Elizabeth, Cecafi, Formigres, | Juntas a prumo com | Soleira branco siena, Chapisco, reboco, Pintura PVA, lbratin, Porcelanato- h=10cm gesso em placas -
Incefra, Gyotoku ou similar rejunte flexivel Cinza dallas, Andorinha massa PVA Bema ou similar e pintura
ou similar Pva ou telhado
aparente
Telha com forro de
SANITARIO Porcelanato 60x60 Elizabeth, Cecafi, Formigres, | Juntas a prumo com | Soleira branco siena, Chapisco, reboco, Pintura PVA, lbratin, Porcelanato- h=10cm gesso em placas -
Incefra, Gyotoku ou similar rejunte flexivel Cinza dallas, Andorinha massa PVA Bema ou similar e pintura
ou similar Pva ou telhado
aparente
DECK Ceramica Biancogres, Elizabeth, Cecafi, Formigres, - - - - - - -
Incefra, Gyotoku ou similar.
PISCINAS Fibra, ceramica ou vinil - - - - - - -
QUADRA ESPORTIVA Cimentado Rustico ¢ : - Alambrado - - -

PRACA

Cimentado rustico, grama e arborizacao




9. DISPOSICOES GERAIS

Os materiais aplicados serdo sempre de reconhecida qualidade junto ao mercado de materiais de construgéo.

A Incorporadora se reserva o direito de substituir revestimentos e/ou materiais na intencdo de se obter melhor qualidade final,
funcionalidade, resisténcia e padronizacdes, ou ainda em caso de algum material indicado que ndo seja mais fabricado e/ou
houver indisponibilidade de fornecimento pelo fabricante. A Incorporadora podera proceder ajustes no projeto, de forma a resolver
problemas técnicos que surjam durante a execugao da obra.

As paredes de vedacdo internas e shafts das unidades e 4drea comum poderdo ser executadas a critério da incorporadora em tijolos
furados, blocos ou placas de gesso ou ainda gesso acartonado, conforme normas técnicas.

Os modveis, marcenaria, equipamentos eletronicos e eletrodomesticos e objetos de decoragdo constantes nas imagens do material
publicitario e maquetes sdao meramente ilustrativos.

As imagens, perspectivas e magquetes do empreendimento sdo meramente ilustrativas, podendo sofrer modificagdes ao longo do
projeto executivo até a entrega do empreendimento, decorrentes de necessidades técnicas ou ajustes considerados importantes
para o empreendimento pelos autores dos projetos.

Algumas diferencas de acabamentos sdo normais como pequenos ressaltos, diferenca de tonalidades de ceramicas/porcelanatos,
diferencas de esquadros em cerdmicas/porcelanatos, pequenas ondulagdes nas paredes, diferenca de tonalidade e manchas nas
pedras naturais e diferencas de tonalidades de cores em geral, as diferencgas toleradas seguem as normas vigentes. S0 normais as
diferencas de tonalidades de cores vistas nas perspectivas em relacdo as aplicadas em obra. Afinal, as tonalidades existentes nas
perspectivas sao meramente ilustrativas.

A vegetacdo retratada nas perspectivas e maquete é meramente ilustrativa, podendo apresentar diferenca de espécie e porte na
entrega do empreendimento.

A locacdo dos elementos estruturais pode variar de acordo com exigéncias técnicas ou ajustes necessarios no detalhamento dos
projetos. Nas perspectivas pode haver pilares com efeito transparéncia para melhor visualizagdo do ambiente.



10. STAND DE VENDAS E SOBRADO DECORADO

No “Solar Terrara Condominio de Sobrados”, foi executado o
sobrado decorado tipo, numero 02, com 116,39m? de area privativa
Gohstruda i inietliote ddie; di8 G 552 e 0 40 e bty ofd e p Reip.eIRe o fifaT JUnRG
melhor entendimento pelo cliente. Mobiliarios, luminarias, armarios
e marcenaria, paisagismo, pergolado com deck e hidromassagem,
area gourmet de quintal, vasos, equipamentos eletroeletrénicos

e eletrodomeésticos, sistema de som, aparelhos e locagao de

pontos de ar-condicionado em c6modos exceto nos quartos, boxes
de vidro temperado, espelhos, cortinas, objetos de decoracao,
portas especiais, forros de gesso e pvc rebaixados e/ou especiais,
molduras e cortineiros, divisérias de vidro, acessdérios de cozinha

e banheiros, piso em marmore, bancadas em materiais especiais,
papéis de parede e revestimentos especiais em paredes, sistema

de automacao, revestimentos em pedra nas paredes, pontos de
iluminacio extras, pergolado da garagem e todos 0s demais itens
nao serao entreqgues pela incorporadora, pois nao estao relacionados
no memorial descritivo, integrante no Contrato de Compra e Venda.
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