Verbena HOJE

Hoje, a Verbena se posiciona como uma
marca em expansdo, com foco em

qualidade, valorizacdo e projetos que
refletem o futuro do mercado imobiliario.
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Onde estamos

Um cendrio de =
oportunidades
e alta rentabilidade

Inserida em uma das regiées mais  ~ * iy
valorizadas do litoral brasileiro,a . ¢
Verbena atua em um cendrio 1: i f‘; '
estratégico, impulsionado pelo
crescimento urbano, demanda
habitacional e valorizacdo

constante do mercado imobilidrio.

Santa
Catarina



Por que

investir
em

Santa
Catarina?
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A populacdo estimada de Santa Catarina é de 8.187.029 habitantes em
2025, com crescimento de 1,6% em relacdo ao ano anterior — o 2.2 maior
do Brasil. (NSC Total, Didrio do Estado)

Economia / mercado ae trabaiho

O indice de atividade econdémica (IBCR) cresceu 6,1% entre jan-jun/2025,
o maior do pais. O PIB de 2024 aumentou 5,3% (média nacional: 3,4%) e
o acumulado até mar/2025 foi de 6,9%. (SICOS, Seplan)
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sJeguranca pupilica
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Em 2023, a taxa de homicidios foi de 9,0 por 100 mil habitantes,
a menor do Brasil. (SSP SC, Atlas da Violéncia 2025)

Santa Catarina se destaca em industria, servigos, agronegocio, turismo e
logistica, com uma das menores taxas de desemprego do pais.
(Revista Portudria, Seplan)

O crescimento demografico e econdémico aliado a seguranca reflete a alta
qualidade de vida e a atrac@o para novos moradores.
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Porto Belo

Crescimento e Valorizacao

Porto Belo se destaca como uma das regiGes
com maior potencial de valorizagao no litoral
catarinense, combinando expansao urbana,
desenvolvimento planejado e alta demanda
por imoveis de medio e alto padrao. /

#) 72%

Crescimento Populacional

Aumento em 12 anos, chegando
a mais de 27 mil habitantes
em 2022 (IBGE)

até 25k

(o0l ) vev 2025

22 maior mercado do Brasil

Cerca de R% 3,8 bilhdes em VGV
imobiliario faturado, segundo
a plataforma DWV.

) 30%

Projecao de Valorizacao
Estimativa de valorizacao

nos proximos dois anos
devido a Masterplan

Valor do m?

segundo DWV nas regites de
segunda quadra/bairros em
expansao, frente praia

|/\ Inicio de 2026

RS 15,7 bilhoes em 90 dias

Regiao puxada por Porto Belo,
segundo dados DWV repercutidos
pela revista Veja.

§

Fontes:; IBRGE, DWYV, Revista Veja -
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Pier Oporto

O Pier Oporto, em Itapema (SC), € um novo
ponto turistico e de lazer que fortalece a
economia local e contribui para a valoriza¢do
imaobiliaria da regido.

(@ Area total de 18.274 m?

@ 226 vagas de estacionamento

@ 50 vagas molhadas

@ Area comercial com lojas, bares e rooftop

O complexo abriga o Hard Rock Café Itapema, além
de restaurantes, cafés, eventos e atra¢gdes com vista
panordmica para o mar.
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Setorizacdao Econémica

Eixo Desenvolvimento BR 101

Eixo Qualificado Grande Porte

Eixo Especializado — Centralidade Linear

Setor de Ocupacgdo Vocacionada de Baixa Densidade

Setor de Ocupacdo Mista Média Densidade

Setor de Ocupacao Qualificada Alta Densidade

Setor de Ocupacdo Qualificada Média Densidade

Setor de Ocupagdo Qualificada Turismo




_ Aeroporto Internacional de
Aeroporto Internacional Navegantes Aeroporto Costa Esmeralda
de Florianopolis - HercilioLuz  Ministro Victor IKonder Porto Belo SDEN
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Aeroportos
mais
pProximos
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76 Rm de PPorto Belo
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56 km de Porto Belo 6,5 Rm de Portfo Belo

77 Verbena



Principais destinos
da Costa Esmeralda

e regiao

Bombinhas, SC Balneario Camborit, SC

— 8krmdePortoBelo @ 20 km de Porto Belo 65 km de Porto Belo 28 Rm de [Porto Belo

77 Verbena



Comparativo da Valorizacao
do Aléssio 2024 x 2026

Nossa valorizacao de 18% ao ano

R$ 920.5711
R$ 821.241,66

R$ 624.356,51

dez/24 dez/25 mai/26

‘ Exemplo da Unid. demi suite

~'~ Verbena



Ao
Cenario atual de valorizacao
Acumulado de 2026 | Janeiro a Maio @ Situacao atual

-— Maio / 2026
Porto Belo - SC

m? medio geral:

mz
COMPARATIVO DE VALORIZAGAO (%) R$ 13.900

PORTO BELO Perequé:

até R$ 25.000 nos
GERAL LANCAMENTOS SELIC CDI LCI/ LCA langamentos frente mar

+ 8 3 7% + 1 5 ’ 0 % (Taxa Basica) (Benchmark) (Isentos) Sinduscon Costa Esmeralda
+5365% +5,89% +5,18%

P

SELIC Hoje:
14,75% ao ano

Fonte: Banco Central do Brasil (BCB)

@

CDI Hoje:
14,75% ao ano

Fonte: B3 / Cetip

=X,

LCI / LCA Médio:
12,98% ao ano

\“‘- J/I Fonte: Investidor10 e Banco Central Simu’aﬁeﬁo de mercado (Média de 88% do CDI liquida)
FipeZAP

Q

g Verbenq Dados consolidados até maio de 2026. Material informativo, sujeito a atualizagao.



Locacao

Studio

-~ Verbena

Diarias

fonte: airbnb

%’Am

Baixa Media Alta Super Alta

76 dias 210 dias 54 dias 20 dias

R$ 418,00/dia R$ 537,00/dia R$ 648,00/dia R$ 1.000,00/dia

Ocupacao 24% Ocupacao 557% Ocupacao 90% Ocupacao 100%
Custos, taxas N Sl
Total bruto por ano ’ ’ Ano S\
s comissoes para abater Total LIqUIdO pOr Sy, \\\\
o \\\:\\\"\\\
R$ 122.043,51 207 RS 97.634,80 NN
. \\ \\

* Os valores apresentados acima podem conter variagdes para mals ou para menos.



weses Exemplo de ROI

SCS - —
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, , Valorizado em Retorno com
Valor investido: OBRA Total: ..
R$ 920.571.11 15% a0 ano R$ 1.706.689,70 Aluguéis:
' 48 srmerile @ar 85,4% até entrega R$ 122.043.51
FIPEZAP FIPEZAP ) !

RETORNO PROJETADO

13,26% | 96,01%

SHORT STAY ACUMULADO
AO ANO 4 ANOS

Retorno total:

R$ 122.043,51
SHORT STAY

R$ 786.118,59
VENDA ENTREGA



SOFISTICAGCAD E PRATICIDABDE

4
< Verbendaine.




~ Verbena Alessio

Porto Belo - Santa Catarina

QO Verbena Alessio € um empreendimento moderno com fachada em
pele de vidro e localizado proximo a praia. Com 26 andares, studios e
suites, oferece 2.500 m? de area de lazer, praticidade e valorizagao.

Piscinas; 5 m i n

da praia

2.500m?

de area comum

Pet place;

Wine bar e bistroé; +

e

BIOICIOI0)

Academia completa;

©) 3km

Espaco Zen...
do Hard Rock Cafe
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VERBENA
Alessio



[Padroes que
transcedem fronteiras

desigh moderno e atemporal

Referéncias visuais
internacionais como
Trump Tower e
Encore Las Vegas

Revestido inteiramente Arquitetura marcante
de pele de vidro e imponente

' Verbena
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ALEM DOS
PADROES.

+ Excelente localizacio com facil saida para
BR101, Porto Belo, Bombinhas, Itapema e Tijucas.

4+ Apartamentos com 2 suites e 1 vaga de garagem
+ Studio com 1 vaga de garagem privativa

+ Hall de entrada, ambientes sociais e
areas de lazer mobiliados, equipados e decorados

+ 5 elevadores de ultima geragao

+ Acesso 100% digital

+ Sensores de presenca nas luzes de areas comuns

4+ Medidores individuals de gas, agua e energia elétrica
+ Gerador de energia para situagdo de emergéncia

+ Todas as vagas com carregamento para carros elétricos

Dv acordo com a lin 4.5%1 /64, informamos que a5 imagéens ¢ fustragtes contidas neste material possuem cardter exclusivameante promodional - ve r b na e
O equipamentos serlo entregues conforme indicado no memarial descritivo, podendo haver modificagdes em funglo do projeto estrutural em fase pedvia 9 - =



POSICAO ESTRATEGICA

Localizado em regiao de crescimento imobiliario,
proximo ao comércio e principais acessos da cidade.

5 MIN DA PRAIA
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75{ Verbenainc. |

[Localizacio Estratégica
i‘l Conectado aos principais pontos
de Porto Belo.
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Area comum
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M Sala de Jogos
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Academia
Completa




Condominio
alem dos padroes

O Alessio foi projetado para
possuir o equilibrio perfeito
entre lazer rentabilidade — P, =
e um unico lugar. N TR,
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Es%aEgo Zen

PAD PARA SE INSPIRAR.
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%{:ﬁ/\« sssssssss GAD E PRATI CIDADE

\VIvencie sua Nova
fase com a praticidade
das Nossas plantas
funcionais

Plantas compactas, perfeitas,
para quem busca um apartamento
com luxo inteligente

- Praticidade de Gestdo
- Baixa Manutencdo
- Plantas funcionais

77 Verbena "o



r\ 1vaga de garagem

(= privativa .

o> .
1box de praia
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Planta tipo2¢9 *

T

57,47m?

1 vaga de garagem privativa

1 box de praia
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[’lanta tipo
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Corinha iy
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Planta tipo !
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Planta

TERREO

- 07 Salas comerciais

- Hall de entrada

- Bicicletario

- Guarita

- Smart locker

- Smart market



VISTA PISCINA

TIPO 08
66,75 m?

TIPO 09
57,47 m?

TIPO 10
66,75 m?

U _ m 3 .ﬁm PAVIMENTO TIPO

- O5 Elevadores

- 10 Apartamentos tipo flat

<—ml—|> Z>n - Living integrado

- 04 Apartamentos com 02 suites
- Living integrado
- Lavabo

TIPO 07 TIPO 06 TIPO 05 TIPO 04
29,87 m? 29,87 m? 29,87 m? 29,87 m?

TIPO 03
66,75 m?

TIPO 02
57,47 m?

vNd V1SIA

TIPO 01
66,75 m?

TIPO 11 TIPO 12 TIPO 13 TIPO 14
29,87 m? 29,87 m? 29,87 m? 29,87 m?

VISTA NATUREZA

77 Hetbema -




. _Hv_m j.ﬁm PAVIMENTO TIPO DIFERENCIADO

Playground
- Brinquedoteca
- 03 Saldo de festas - Sala de

- SPA externo e interno

- Piscina adulto e infantil Jjogos Cinema aberto
- Espelho d'agua - Academia Wine bar
- Amplo deck

- Espaco mulher
- Sala de massagem
- Lavanderia

- 05 Espagos gourmet
- Coworking com sala de reuniao

Csin0iman Aberto
e

'

Salto o Festas 01
257,26
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